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b) Criar caminhos de acesso e espagos de utilizacdo coletiva que se
mostrem convenientes ao desenvolvimento da atividade agricola;

¢) Entregar os talhdes limpos de vegetagao;

d) Disponibilizar um ponto de agua destinado a rega das culturas;

e) Dar a formag@o necessaria aos Utentes, através dos formadores;

/) Elaborar um Manual de Boas Praticas;

g) Arbitrar quaisquer conflitos entre Utentes, desde que decorrentes
da atividade.

Artigo 15.°
Direitos e deveres dos Utentes
1 — Os Utentes tém direito a:

a) Dispor do talhdo para a pratica de agricultura sustentavel, sem
limitacdo de horario;

b) Utilizar os recursos, infraestruturas e espagos para a pratica agricola,
disponibilizados pelo Municipio do Seixal;

¢) Aceder ao talhdo e nele permanecer, de acordo com o estipulado
no Acordo de Utilizagdo;

d) Ter acesso a cursos de formagio;

e) Cumprir as regras do Manual de Boas Praticas elaborado pelo
Municipio do Seixal.

2 — Sao deveres dos Utentes:

a) Iniciar o cultivo do Talhdo, no prazo maximo de 30 dias, apds a
assinatura do Acordo de Utilizagao, ndo podendo plantar arvore de fruto,
salvo as de pequeno porte:

b) Adquirir todos os equipamentos necessarios a pratica agricola
(utensilios, alfaias, aspersores, mangueiras etc.)

¢) Utilizar e zelar pelas boas condi¢des de salubridade e de seguranga
do seu talhdo;

d) Frequentar os cursos de formagéo;

e) Assumir total responsabilidade sobre acidentes pessoais ou provo-
cados a terceiros, no ambito da atividade;

f) Manter em boas condigdes quaisquer equipamentos de uso comum,
tais como o compostor, a rede de abastecimento de dgua e os dispositivos
de rega, as instalagdes de apoio, entre outros;

2) Nio utilizar sistemas de rega automatica, podendo ser usados
sistemas de rega semiautomatico;

h) Nao abrir pogos ou furos;

i) Usar os espagos comuns de forma ordeira, respeitando as regras
de boa vizinhanga;

J) Zelar pela qualidade dos produtos cultivados, sem deixar que os
mesmos ocupem areas comuns ou areas de outras parcelas;

k) Utilizar apenas técnicas e produtos de agricultura sustentavel;

/) Avisar a Camara Municipal do Seixal de qualquer irregularidade
que contrarie os principios da agricultura sustentavel e os deveres e
direitos dos restantes produtores;

m) Nao levar animais para o espago agricola;

n) Utilizar racionalmente os recursos, tais como a 4gua € 0 composto;

0) Praticar corretamente as técnicas de compostagem;

p) Nao construir qualquer estrutura, nem instalar pavimentos, sem
prévia autorizagdo do Municipio do Seixal, a excegdo de estacarias e
de estruturas com logica técnica, sendo estas preferencialmente cons-
tituidos por materiais como canas ou, caso ndo seja possivel, madeiras
sem tintas ou vernizes;

q) Nao alterar ou danificar quaisquer estruturas existentes;

r) Nao jogar a bola, ndo utilizar bicicletas e skates ou praticar outras
atividades que possam danificar o espago;

s) Nao realizar queimadas, queimas ou fogueiras;

) Nao recorrer a terceiros para o cultivo do talhdo, com excegdo dos
membros do agregado familiar;

u) Nao ceder o seu talhdo a terceiros;

v) Nao abandonar o talhao, considerando-se para o efeito, a auséncia
ndo justificada por periodo superior a dois meses;

w) Pagar a agua utilizada na regra do talhdo, considerando apenas a
tarifa fixa e variavel relativa aos consumos de agua, com redugdo de
50 %;

x) Nomear um Zelador da Horta, que sera responsavel pelas comu-
nicagdes a realizar com a Camara Municipal do Seixal no ambito da
atividade.

y) Facultar o acesso dos funcionarios da Camara Municipal no exerci-
cio das agdes de fiscalizagdo em execugdo do presente Regulamento.

Artigo 16.°

Aproveitamento dos produtos

Os produtos cultivados destinam-se ao consumo ou troca entre os
utentes, podendo ser comercializados, como complementos ao rendi-
mento familiar.

Diario da Republica, 2. série — N.° 253 — 31 de dezembro de 2013

Artigo 17.°
Avaliagdo

A utilizagdo dos talhdes esta sujeita a uma avaliagdo periodica pelo
Municipio do Seixal, com vista a verificar o cumprimento dos deveres
impostos pelo presente Regulamento e pelo Acordo de Utilizagéo, de-
signadamente no que respeita:

a) Ao uso adequado do talhdo;
b) As praticas agricolas utilizadas;
¢) Ao encaminhamento dos residuos sobrantes.

Artigo 18.°
Cessacio da utilizacio e restituiciao do talhao

1 — Os efeitos do Acordo de Utilizagdo poderdo ser denunciados
pelas partes, a todo o tempo, por cada remetida a outra parte com a
antecedéncia minima de 30 dias, sem direito a indemnizago.

2 — O Acordo de Utilizagdo podera, também cessar efeitos, designa-
damente por acordo de revogagdo ou por resolugdo fundada em interesse
publico ou em incumprimento das obrigagdes assumidas pelas partes.

3 — Em qualquer caso de cessagao dos efeitos do Acordo de Utiliza-
¢do, o Utente € obrigado a restituir a parcela de terreno, livre e devoluta
de pessoas e bens, no estado em que a recebeu, no prazo maximo de
30 dias a contar da data do conhecimento do facto que da causa a cessagao
dos efeitos, sob pena da restitui¢do coerciva a promover pelo Municipio
do Seixal no ambito do privilégio de execugdo prévia.

4 — Nas situagdes referidas nos niimeros anteriores o candidato
podera ser substituido pelo que se encontre imediatamente a seguir na
lista ordenada.

CAPITULO IV
Disposicdes Finais

Artigo 19.°
Prazos

Os prazos estabelecidos no presente Regulamento contam-se de acordo
com as regras previstas no artigo 72.° do Coédigo do Procedimento
Administrativo.

Artigo 20.°
Dividas e casos omissos

1 — As duavidas e lacunas detetadas na aplicag@o do presente Regu-
lamento serdo devidamente apreciadas pelos técnicos responsaveis pelo
Projeto, cabendo a Camara Municipal do Seixal a sua resolugao.

2 — Sem prejuizo da eventual resolugdo dos efeitos dos Acordos
de Utilizagdo, nos termos do artigo 18.°, as violagdes ao disposto no
presente regulamento ficardo sujeitas a aplicagdo de medidas corretivas
e de reposigdo da legalidade, de harmonia com o disposto na legislagdo
e nas normas regulamentares aplicaveis.

Artigo 21.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entrara em vigor no dia util seguinte a data
da sua publicagio.

20 de novembro de 2013. — O Presidente da Camara Municipal,
Joaquim Cesario Cardador dos Santos.
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MUNICIPIO DE VILA FRANCA DO CAMPO

Aviso n.° 15847/2013

Antonio Fernando Raposo Cordeiro, Presidente da Camara Municipal
do Concelho de Vila Franca do Campo:

Torna publico que a Assembleia Municipal do Concelho de Vila Franca
do Campo, na sua sessao ordinaria de 20 de agosto de 2013, aprovou sob
proposta da Camara Municipal a Revisdo do Plano Diretor Municipal
de Vila Franca do Campo, nos termos do disposto no artigo 79.° n.° 1
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, por aplicagdo do n.° 2
do artigo 184.° do Decreto Legislativo Regional n.° 33/2012/A, de 16
de agosto.
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1 — O referido documento € constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento, elaborada a escala 1/25.000, que representa
o modelo de organizagdo espacial do territorio municipal, de acordo com
os sistemas estruturantes e a classifica¢do e qualificagdo dos solos e ainda
as unidades operativas de planeamento de gestdo definidas;

¢) Planta de condicionantes, elaborada a escala 1/25.000 restrigdes
de utilidade publica em vigor que possam constituir limitagdes ou im-
pedimentos a qualquer forma de aproveitamento.

2 — O Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo ¢ acom-
panhado por:

a) Estudos de caracterizago do territorio municipal enquadramento
regional e a planta da situaco existente, com a ocupagdo do uso do solo
a data de elaboracdo do plano;

b) Relatorio, que explica os objetivos estratégicos e as opgdes de base
estrutural adotadas para o modelo de organizagao espacial, bem como
a respetiva fundamentagao técnica, suportada na avaliagdo das condi-
¢Oes econdmicas, sociais, culturais e ambientais para a sua execugao,
incluindo nomeadamente a carta da estrutura ecologica do municipio,
o mapa de ruido e respetiva proposta de zoneamento ruido, a planta
de compromissos urbanisticos, a carta educativa e a ficha de dados
estatisticos do plano;

¢) Relatério ambiental, no qual se identifica, descreve e avalia os
eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicagao do
plano e as suas alternativas razoaveis que tenham em conta os objetivos
¢ o ambito de aplicacao territorial respetivos;

d) Programa de execucgdo, contendo as disposigdes indicativas sobre
a execugdo das intervengdes municipais previstas, bem como sobre os
meios de financiamento das mesmas;

e) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo
relatorio de ponderagéo.

Assim, em cumprimento do disposto na alinea a) don.® 2 do artigo 81.°
e alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de
setembro e niimeros 3 e 4 do artigo 7.° do Decreto Legislativo Regional
n.° 14/2000/A, de 23 de maio, na sua redagado atual, publica— se a
certidao da deliberacdo da Assembleia Municipal, que aprovou o refe-
rido Plano Diretor Municipal, o Regulamento, planta de ordenamento
e 2 plantas condicionantes.

20 de agosto de 2013. — O Presidente da Camara Municipal de Vila
Franca do Campo, Anténio Fernando Raposo Cordeiro.

Sessido Extraordinaria da Assembleia Municipal
de Vila Franca do Campo de 20 de agosto de 2013

Revisio do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo

Conceigdo de Jesus Pinheiro Botelho Quental, na qualidade de pri-
meira secretaria da Assembleia Municipal de Vila Franca do Campo:
Certifica que na ata da Sessdo Extraordinaria desta Assembleia Muni-
cipal, realizada no dia 20 de agosto de 2013, consta de entre outras, a
seguinte deliberagdo:

Foi aprovada por maioria, a proposta da Camara Municipal quanto
a proposta final da Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca
do Campo.

24 de setembro de 2013. — O Primeiro Secretario da Assembleia
Municipal, Concei¢do de Jesus Pinheiro Botelho Quental.

Revisdao do PDM de Vila Franca do Campo

Regulamento

TITULO I
Disposigcdes gerais

Artigo 1.°
Natureza e ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo, adiante
sempre designado por PDM, estabelece a estratégia de desenvolvimento
municipal e o respetivo modelo de estrutura espacial do territorio, assente
na classificaggo e qualificag@o do solo.

2 — O PDM ¢ um instrumento de natureza regulamentar e as suas
disposigdes vinculam as entidades publicas e ainda, direta e indireta-
mente, os particulares.
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3 — A area de intervengdo do PDM coincide com todo o territorio
municipal, tal como delimitado na planta de ordenamento.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia
1 — Constituem objetivos gerais do PDM:

a) Afirmar o concelho de Vila Franca do Campo no contexto regional
e promover o respetivo desenvolvimento integrado através da distribui-
¢do racional das atividades, da implementagdo de infraestruturas e¢ de
equipamentos e de uma politica de solos que contribua para a resolugdo
das caréncias habitacionais e de desenvolvimento socioeconémico do
concelho;

b) Valorizar os recursos biofisicos do territorio e a qualidade am-
biental, definindo condicionantes a ocupagao e transformagio do solo
face a probabilidade de ocorréncia de fendmenos geofisicos extremos,
protegendo e assegurando, nomeadamente, o uso sustentavel dos recursos
hidricos, bem como garantindo medidas capazes de assegurar a fruicdo
sustentavel do patriménio ambiental (inico do municipio;

¢) Apostar no desenvolvimento do turismo e de atividades de recreio
e lazer, como setores fundamentais de desenvolvimento econdmico do
concelho, estabelecendo medidas especificas para a exploragdo dos
recursos locais, critérios de ocupagdo e parametros de edificabilidade,
criando condigdes para a instalagdo de novos estabelecimentos e de
novas atividades e servigos a ele associados diferenciados no contexto
da ilha de Sdo Miguel;

d) Reforgar o carater identitario tridimensional do concelho nos vér-
tices Campo — Vila — Mar.

2 — Constituem objetivos especificos do PDM:

a) Disponibilizar espagos necessarios a implementacéo de agdes de
rentabilizac¢do das infraestruturas de animagdo turistica e social;

b) Criar condi¢des que permitam obviar o desfasamento entre o custo
do solo urbanizavel e capacidade aquisitiva do mesmo, por privados,
no concelho;

¢) Providenciar as condi¢des para a instalagdo de equipamentos pu-
blicos e infraestruturas justificadas pela dindmica de desenvolvimento
social atual e prevista;

d) Ajustar a disponibilidade de espago fisico e artérias de comuni-
cacao ao desenvolvimento dos mecanismos econdomicos presentes e de
interesse para o concelho;

e) Transformar o concelho num espago economicamente competitivo
e no contexto regional e de ilha, através de apostas claras na sua vocagdo
habitacional, de fixagdo de estruturas empresariais e tecnologicas de
carater inovador e na salvaguarda das suas atividades tradicionais de
valor acrescentado, nomeadamente nos setores primario e secundario,
em articulagdo com as estruturas de ensino e formagao;

/) Reforcar os elementos de coesdo e desenvolvimento social do
concelho, nos dominios da fixagdo populacional, promogdo de acesso a
bens, equipamentos ¢ servigos e infraestruturas urbanisticas gerais;

2) Dotar o concelho de espagos vocacionados para o desenvolvimento
das atividades turisticas.

Artigo 3.°
Composi¢ao do Plano
1 — O PDM ¢ constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de ordenamento, elaborada a escala 1/25.000, que representa
o modelo de organizagao espacial do territério municipal, de acordo com
os sistemas estruturantes e a classificagdo e qualificagdo do solo e ainda
as unidades operativas de planeamento de gestao definidas;

c¢) Planta de condicionantes, elaborada a escala 1/25.000, que identifica
as servidoes e restrigdes de utilidade publica em vigor que possam consti-
tuir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma de aproveitamento.

2 — O PDM ¢ acompanhado por:

a) Estudos de caracterizagdo do territério municipal;

b) Relatorio, que explicita os objetivos estratégicos e as opgoes de base
territorial adotadas para o modelo de organizagdo espacial, bem como a
respetiva fundamentagao técnica, suportada na avaliagao das condi¢des
economicas, sociais, culturais e ambientais para a sua execugao;

c) Relatorio ambiental, no qual se identifica, descreve e avalia os
eventuais efeitos significativos no ambiente resultante da aplicagao do
plano e as suas alternativas razoaveis que tenham em conta os objetivos
¢ o ambito de aplicacdo territorial respetivos;

d) Planta de Condicionantes — Reserva Ecologica;

e) Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Regional;

/) Planta de enquadramento regional;
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2) Planta da situagdo existente;

h) Planta da Estrutura Ecologica Municipal;

i) Planta com a indicagao das autorizagdes de operagdes urbanisticas
emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor;

j) Carta Educativa;

k) Mapa de ruido (indicadores Lden e Ln);

[) Carta com a classificag@o das zonas sensiveis e mistas em termos
de ruido;

m) Programa de execug@o, contendo as disposi¢des indicativas sobre
a execugdo das intervengdes municipais previstas, bem como sobre os
meios de financiamento das mesmas;

n) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo
relatorio de ponderagéo;

0) Ficha de dados estatisticos do plano.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestio territorial a observar

Na area de interveng@o do PDM vigoram, ainda, os seguintes instru-
mentos de gestdo territorial:

a) Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Regido Autonoma
dos Agores (PROTA);

b) Plano setorial da Rede Natura 2000 na Regido Auténoma dos
Acores (Rede Natura 2000);

¢) Plano de Ordenamento Turistico da Regido Autéonoma dos Agores
(POTRAA);

d) Plano Estratégico de Gestdo de Residuos dos Agores (PEGRA);

e) Plano Regional da Agua (PRA);

/) Plano de Ordenamento da Orla Costeira do Trogo Feteiras/Lomba
de Sao Pedro (POOC);

2) Plano de Ordenamento da Bacia Hidrografica da Lagoa das Furnas
(POBHLF).

Artigo 5.°
Definicoes

Sem prejuizo da aplicagdo do disposto no Decreto Regulamentar
n.° 9/2009, de 29 de maio, que estabelece os conceitos técnicos nos domi-
nios do ordenamento do territorio e do urbanismo, na interpretacéo e apli-
cagdo do presente regulamento consideram-se as seguintes defini¢des:

a) “Algado” — representacao grafica do edifico ou conjunto de edifi-
cios, obtida por projec¢do ortogonal num plano vertical orientado segundo
uma direc¢do selecionada;

b) “Alinhamento” — ¢ a delimitagdo do dominio publico relativa-
mente aos prédios urbanos que o marginam, nomeadamente nas situagoes
de confrontagdo com via publica;

c) “Altura maxima da fachada” — dimensdo vertical da fachada,
medida a partir da cota de soleira até a linha superior da cornija, bei-
rado, platibanda ou guarda do terrago, acrescida da elevagao da soleira,
quando aplicavel,

d) “Area de cedéncia média” — area que estabelece a relagdo entre
o somatorio das areas verdes e de utilizagdo coletiva, das areas de
equipamentos de utiliza¢o coletiva e das 4reas afetas a infraestruturas
viarias locais, integradas nas unidades de execugao, ¢ a area de cons-
trugdo total admitida nessas unidades [nota: trata-se de um mecanismo
de perequagio];

e) “Area de cedéncia para o dominio ptblico” — parcelas que, am-
bito das operagdes de loteamento, os proprietarios ¢ demais titulares de
direitos reais sobre os prédios a lotear, cedem gratuitamente ao muni-
cipio para implementag@o de espagos verdes publicos e equipamentos
de utilizagdo coletiva e as infraestruturas que, de acordo com a lei e
com a licenga ou autorizago de loteamento, devem integrar o dominio
plblico municipal;

/) “Area de construgdo do edificio” — somatorio das areas de todos
0s pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em
sotdo e em cave sem pé-direito regulamentar. A area de construgio &,
em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e
inclui os espagos de circulagdo cobertos (atrios, galerias, corredores,
caixas de escada e caixas de elevador) e os espagos exteriores cobertos
(alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos);

2) “Area de Implantac@o do Edificio” — area de solo ocupada pelo
edificio. Corresponde a area do solo contido no interior de um poligono
fechado que compreende:

i) O perimetro exterior do contacto do edificio no solo;
ii) O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.

k) “Area de solo” — porgio de territorio delimitado em planta por
uma linha poligonal fechada. A area de solo é também a medida da area
da representagdo planimétrica dessa porgédo de territorio.
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i) “Area total de constru¢io” — somatorio das areas de construgio
de todos os edificios existentes ou previstos numa por¢ao delimitada
de territorio;

J) “Area total de implantagdo” — somatorio das areas de implantagao
de todos os edificios existentes ou previstos numa por¢ao delimitada
de territorio;

k) “Compartimento (de um edificio)” — cada um dos espagos encer-
rados em que se divide o edificio;

/) “Edificabilidade” — quantidade de edifica¢do que, nos termos das
disposigdes regulamentares aplicaveis, pode ser realizada numa dada
porg¢ao do territorio;

m) “Edificagdo” — atividade ou o resultado da construgdo, recons-
trugdo, ampliagdo, alteragdo ou conservagdo de um imovel destinado
a utilizacdo humana, bem como de qualquer outra constru¢do que se
incorpore no solo com carater de permanéncia;

n) “Edificio” — construgdo permanente, dotada de acesso indepen-
dente, coberta, limitada por paredes exteriores ou paredes-meeiras que
vao das fundagGes a cobertura, destinada a utilizagdo humana ou a
outros fins;

0) “Empena” — cada uma das fachadas laterais de um edificio, geral-
mente cega (sem janelas nem portas), através das quais o edificio pode
encostar aos edificios contiguos;

p) “Equipamentos de utilizagdo coletiva” — edificagdes e os espagos
ndo edificados afetos a provisao de bens e servigos destinados a satisfagdo
das necessidades coletivas dos cidadaos, designadamente nos dominios
da satde, da educag@o, da cultura e do desporto, da justica, da seguranga
social, da seguranca publica e da protecao civil;

q) “Espago verde” — areas de solo enquadradas na estrutura ecologica
municipal ou urbana que, além das fungdes de protecao e valorizagdo
ambiental e paisagistica, se destinam a utilizagdo pelos cidaddos em
atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre;

r) “Estrutura ecoldgica municipal” — conjunto das areas de solo
que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua
continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fungdo principal
contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protecdo, conservagao e
valoriza¢ao ambiental, paisagistica e do patrimonio natural dos espagos
rurais e urbanos;

s) “Expansao urbana” — qualquer transformagao territorial que tenha
por objeto ou por efeito:

i) O aumento da area total de solo urbanizado;
ii) A ampliagdo do perimetro urbano;

f) “Fachada” — cada uma das faces aparentes do edificio, constituida
por uma ou mais paredes exteriores diretamente relacionadas entre si;

u) “Fogo” — uma parte ou a totalidade de um edificio, dotada de
acesso independente, constituida por um ou mais compartimentos des-
tinados a habitagdo e por espagos privativos complementares;

v) "Habitagdo social” — empreendimentos habitacionais promovidos
pelo Governo Regional, pela autarquia e ainda construgio de habitagido
a custos controlados promovida por promotores privados;

w) “Indice de ocupagdo do solo” — quociente entre a area total de
implantagdo (Ai) e a area de solo (As) a que o indice diz respeito, ex-
presso em percentagem. Ou seja: lo = (ZAi/As) x 100;

x) “Indice de utilizagdo do solo” — quociente entre a area total de
construg@o (Ac) e a area de solo (As) a que o indice diz respeito. Ou
seja: Iu = XAc/As;

y) “Indice médio de utilizagdo” — multiplicador urbanistico cor-
respondente ao quociente entre a soma das superficies brutas de todos
o0s pisos acima e abaixo do solo destinados a edificagdo, independen-
temente dos usos existentes e admitidos pelo plano e a totalidade da
area ou setor abrangido por aquele [nota: trata-se de um mecanismo
de perequacao];

z) “Infraestruturas urbanas ou infraestruturas” — sistemas técnicos
de suporte direto ao funcionamento dos aglomerados urbanos ou da
edificagdo em conjunto;

aa) “Logradouro” — espago ao ar livre, destinado a fungdes de estadia,
recreio e lazer, privado, de utilizagdo coletiva ou de utilizagdo comum, e
adjacente ou integrado num edificio ou conjunto de edificios;

bb) “Lote” — prédio destinado a edificagdo, constituido ao abrigo
de uma operagdo de loteamento ou de um plano de pormenor com
efeitos registais;

cc) “Obras de alteragdo” — as obras de que resulte a modificagao
das caracteristicas fisicas de uma edificagdo existente ou sua fragao,
designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou
divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento
exterior, sem aumento da area de pavimento ou de implantagdo ou da
céreea;

dd) “Obras de ampliagdo” — as obras de que resulte 0 aumento da
area de pavimento ou de implantagdo, da cércea ou do volume de uma
edificagdo existente;
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ee) “Obras de conservagdo” — as obras destinadas a manter uma
edificacdo nas condigdes existentes a data da sua construgdo, recons-
trugdo, ampliacdo ou alterag@o, designadamente as obras de restauro,
reparagdo ou limpeza;

ff) “Obras de construgao” — as obras de criagdo de novas edificagoes;

gg) “Obras de demolicdo” — as obras de destruigao, total ou parcial,
de uma edificagdo existente;

hh) “Obras de reconstrugao com preservacdo das fachadas” — as
obras de construcao subsequentes a demoligdo de parte de uma edifi-
cagdo existente, preservando as fachadas principais com todos os seus
elementos nao dissonantes e das quais nao resulte edificagdo com cércea
superior a das edificagdes confinantes mais elevadas;

ii) “Obras de reconstrug@o sem preservacdo das fachadas” — as obras
de construgdo subsequentes a demolicdo, total ou parcial, de uma edi-
ficagdo existente, das quais resulte a reconstituigdo da estrutura das
fachadas, da altura/cércea e do niimero de pisos;

Jj) “Obras de urbaniza¢do” — sdo as obras de cria¢do e remodelagio
de infraestruturas destinadas a servir diretamente os espagos urbanos ou
as edificagdes, designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de
esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes,
e ainda espagos verdes e outros espacos de utilizacdo coletiva;

kk) “Operagdes de loteamento” — sdo as agdes que tenham por objeto
ou por efeito a constituicdo de um ou mais lotes destinados, imediata
ou subsequentemente, a edificagdo urbana e de que resulte a divisdo de
um ou varios prédios ou do seu reparcelamento;

1) “Operagdes urbanisticas” — sdo as operagdes materiais de urba-
nizagdo, de edificagdo, utilizagdo dos edificios ou do solo desde que,
neste ultimo caso, para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios,
florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua;

mm) “Parametros de edificabilidade” — variaveis que servem para
estabelecer a quantidade de edificacdo que pode ser realizada numa
determinada porgao do territorio, nos termos das disposi¢des regula-
mentares aplicaveis;

nn) “Parcela” — porgdo de territorio delimitada fisica, juridica ou
topologicamente;

00) “Pavimento” — cada um dos planos sobrepostos, cobertos e
dotados de pé direito regulamentar em que se divide o edificio e que se
destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua utilizagao;

pp) “Pé-direito” — altura, medida na vertical, entre o pavimento e o
teto de um compartimento;

qq) “Perequagdo” — redistribui¢do equitativa dos beneficios e dos
encargos resultantes da execugdo de um instrumento de gestdo territorial
vinculativo dos particulares ou de outro instrumento de intervengdo
urbanistica a que a lei atribua esse efeito;

rr) “Perimetro urbano” — porg¢do continua de territorio classificada
como solo urbano;

s5) “Piso (de um edificio)” — cada um dos planos sobrepostos, cober-
tos e dotados de pé direito regulamentar em que se divide o edificio e que
se destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua utilizagéo;

tt) “Prédio” — parte delimitada do solo juridicamente auténoma,
abrangendo as aguas, plantagdes, edificios e constru¢des de qualquer
natureza nela incorporados ou assentes com carater de permanéncia;

uu) “Regime de uso do solo” — conjunto das regras que regulam a
ocupacdo, os usos e a transformagdo de uma determinada porgdo do
territorio;

w) “Reparcelamento” — operacdo de recomposicdo da estrutura
fundiaria que incide sobre o conjunto dos prédios de uma area delimitada
de solo urbano e que tem por finalidade adaptar essa estrutura fundiaria
anovas necessidades de utilizagdo do solo previstas em plano municipal
de ordenamento do territorio ou em alvara de loteamento;

ww) “Solo urbanizado” — solo que se encontra dotado de infraestru-
turas urbanas e ¢ servido por equipamentos de utilizacdo coletiva;

xx) “Solo de urbanizagdo programada” — solo que, tendo sido clas-
sificado como urbano por instrumento de planeamento territorial em
vigor, ainda ndo se encontra urbanizado;

yy) “Solo urbano” — solo que se destina a urbanizagao e edificacéo,
nele se compreendendo os terrenos urbanizados e aqueles cuja urbaniza-
¢do seja possivel programar, constituindo o seu todo o perimetro urbano;

zz) “Solo rural” — solo cuja classificagdo visa proteger o solo como
recurso natural escasso e ndo renovavel, salvaguardar as areas afetas
a usos agricolas e florestais, a exploracdo de recursos geoldgicos ou
a conservagdo da natureza e biodiversidade e enquadrar, adequada-
mente, outras ocupagdes € usos incompativeis com a integracdo em
solo urbano;

aaa) “Tecido urbano” — realidade material e funcional que ¢ criada,
num dado lugar, pelo efeito conjugado dos edificios, das infraestruturas
urbanas e dos espagos nao edificados que nele existem;

bbb) “Unidade de execugao” — porgao de territorio delimitada para
efeitos de execug@o de um instrumento de planeamento territorial;

cce) “Unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG)” — porgao
continua de territorio, delimitada em plano diretor municipal ou plano
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de urbanizacdo para efeitos de programagdo da execucdo do plano ou
da realizagdo de operacgdes urbanisticas;

ddd) “Urbanizagdo” — resultado da realizacdo coordenada de obras
de urbanizagio e de edificagio, de eventuais trabalhos de remodelagao
dos terrenos e das operagdes fundiarias associadas;

eee) “Usos do solo” — formas de aproveitamento do solo desenvol-
vidas ou instaladas num determinado territorio;

i) “Zona” — cada uma das areas homogéneas, do ponto de vista
do regime de ocupacdo, uso e transformacao, delimitadas no quadro da
aplicac@o da técnica do zonamento;

ggg) “Zonamento” — técnica de ordenamento que consiste em de-
limitar areas de solo homogéneas do ponto de vista de critérios de
ordenamento pré-definidos e fixar para cada uma delas as regras de uso,
ocupacao e transformagao.

TITULO IT

Servidoes administrativas e restrigoes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacio

1 — Nas areas abrangidas por restri¢des e serviddes de utilidade
publica, os respetivos regimes prevalecem sobre as demais disposi-
¢oes referentes aos regimes de uso do solo das categorias em que se
integram.

2 — No territorio abrangido pelo PDM séo observadas as disposicoes
legais e regulamentares referentes a serviddes administrativas e restri-
¢des de utilidade publica em vigor, nomeadamente as decorrentes dos
regimes juridicos seguintes:

a) Recursos naturais — recursos hidricos, que integra as areas refe-
ridas no numero seguinte;

b) Recursos naturais — recursos geologicos, que integra as areas
referidas no n.° 4 seguinte;

¢) Recursos naturais — recursos agricolas e florestais, que integra as
areas referidas no n.° 5 seguinte;

d) Recursos naturais — recursos ecologicos, que integra as areas
referidas no n.° 6 seguinte;

e) Patrimoénio edificado, que integra os imoveis referidos no n.° 7
seguinte;

f) Equipamentos e infraestruturas, que integra as areas referidas nos
n.*8, 9 e 10 seguintes;

g) Cartografia e planeamento, que integra os vértices geodésicos.

3 — As serviddes administrativas e restrigoes de utilidade publica
relativas aos recursos hidricos integram:

a) Leito e margem das aguas do mar;

b) Leito e margem dos cursos de agua;

¢) Leito e margem das lagoas;

d) Captagdes e respetivas zonas de protegdo.

4 — As servidoes administrativas e restrigdes de utilidade ptblica
relativas aos recursos geologicos integram as pedreiras.

5 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
relativas aos recursos agricolas e florestais integram:

a) Reserva agricola regional;

b) Regime florestal, que integra a Reserva Florestal de Recreio do
Cerrado dos Bezerros;

¢) Zona vulneravel da Lagoa do Congro.

6 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
relativas aos recursos ecologicos integram:

a) Reserva ecologica;
b) Areas protegidas — Parque Natural daIlha de Sao Miguel que integra:

i) SMGO1 — Reserva Natural da Lagoa do Fogo;

ii) SMG06 — Area Protegida para a Gestao de Habitats ou espécies
do Ilhéu de Vila Franca do Campo;

iif) SMG07 — Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou espécies
da Serra de Agua de Pau;

iv) SMG16 — Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou espécies
da Lagoa do Congro;

v) SMG18 — Area de Paisagem Protegida das Furnas;

vi) SMG19 — Area Protegida de Gestao de Recursos da Calou-
ra — Ilhéu de Vila Franca do Campo.

¢) Rede Natura 2000: ZEC da Lagoa do Fogo (PTMIG0019).
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7 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
relativas ao patrimonio classificado sdo as constantes do Anexo ao
presente Regulamento.

8 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
relativas as infraestruturas basicas integram:

a) Rede de abastecimento de agua (adutoras);
b) Rede de drenagem de aguas residuais e pluviais;
¢) Rede elétrica.

9 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
relativas as infraestruturas de transporte e comunicagdes integram:

a) Rede regional;

b) Rede municipal,

¢) Rede agricola;

d) Rede rural/florestal;

e) Fardis e outros sinais maritimos;
/) Marcos geodésicos.

10 — As areas relativas a equipamentos correspondem aos edificios
escolares.

11 — A delimitagdo da Reserva Ecologica, bem como o Dominio
Hidrico, na planta de condicionantes esta sujeita ao disposto na legislagdo
em vigor sobre a matéria.

Artigo 7.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restri¢des
de utilidade publica, independentemente de estas possuirem expressao
cartografica e de estarem, ou ndo, graficamente identificadas na planta
de condicionantes, a disciplina de uso, ocupagao e transformagéo do solo
inerente a da classe e categoria de espago sobre que aquelas recaem, de
acordo com a planta de ordenamento e o presente Regulamento, fica
condicionada a sua conformidade com o regime legal vigente que rege
tais servidoes ou restrigdes.

2 — Sem prejuizo pelo disposto no niimero anterior e no presente
Regulamento, nas 4reas integradas na Reserva Agricola Regional, na
Reserva Ecologica ou ainda nas 4reas integradas na Rede Natura 2000
e no Parque Natural de Ilha de Sao Miguel, sdo admissiveis como usos
compativeis com o uso dominante, desde que devidamente autorizados
pelas entidades competentes, todas as agdes permitidas a titulo excecional
no ambito dos respetivos regimes.

TITULO III
Uso do solo

CAPITULO 1
Estruturacao do territério

Artigo 8.°
Classificacio e qualificacio do solo

1 — O PDM estabelece o regime do uso do solo, definindo o modelo
de evolugdo previsivel da ocupagdo humana e da organizagio de redes
e sistema urbano e respetivos pardmetros de aproveitamento do solo e
de garantia da qualidade ambiental.

2 — O regime de uso do solo ¢ definido através da classificagdo e
qualificagdo do solo, que determina o destino basico dos terrenos e traduz
a opgao de planeamento territorial instituida pelo PDM.

3 — Aclassifica¢do do solo ¢ conforme com a expressdo territorial da
estratégia de desenvolvimento local definida pelo PDM, assentando na
distingdo fundamental entre as classes de solo rural e de solo urbano.

4 — A qualificag@o do solo processa-se através da sua integragdo nas
varias categorias e subcategorias do solo rural e do solo urbano definidas
no PDM e estabelece o seu aproveitamento em fungdo da utilizagdo
dominante e das regras de ocupagio, uso e transformagdo do solo para
cada categoria e subcategoria.

Artigo 9.°

Classes e categorias de uso do solo rural

1 — O solo rural visa proteger o solo como recurso natural escasso e
ndo renovavel, salvaguardar as areas afetas a usos agricolas e florestais,
a explorag@o de recursos geologicos ou a conservagdo da natureza e
biodiversidade e enquadrar, adequadamente, outras ocupagdes € usos
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incompativeis com a integragdo em espago urbano ou que nao confiram
o estatuto de solo urbano.

2 — A classificagdo do solo como rural obedece a verificagdo dos
seguintes critérios:

a) Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuario e
florestal ou de recursos geologicos;

b) Ocorréncia de recursos ou valores naturais, ambientais, culturais
ou paisagisticos, designadamente os identificados e salvaguardados ao
abrigo dos varios instrumentos de gestdo territorial em vigor, bem como
0s que se encontrem protegidos ao abrigo de regimes territoriais defini-
dos nos termos da lei, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de
protegdo ou valorizagdo incompativeis com o processo de urbanizagido
e a edificacdo;

¢) Ocorréncia de riscos naturais ou tecnolégicos ou de outros fatores
de perturbag@o ambiental, de seguranga ou de satde publicas, incom-
pativeis com a integragdo em solo urbano;

d) Localizagdo de equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas
indispensaveis a defesa nacional, seguranga e protegao civil incompati-
veis com a integragdo em solo urbano;

e) Afetagdo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupa-
¢do humana que ndo confiram o estatuto de solo urbano.

3 — Em fungdo dos critérios referidos no numero anterior e da uti-
lizagdo dominante proposta, estabelecem-se as seguintes categorias de
solo rural representadas na planta de ordenamento:

a) Espago agricola;

b) Espaco florestal de produgédo;

¢) Espago de exploragdo de recursos geologicos;
d) Espago natural;

e) Espago cultural.

Artigo 10.°
Classes e categorias de uso do solo urbano

1 — A classificagdo do solo como urbano visa a sustentabilidade, a
valorizagdo e o pleno aproveitamento das areas urbanas, no respeito pelos
imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais.

2 — O solo urbano compreende os terrenos de urbanizagao consoli-
dada e aqueles cuja urbanizag@o seja possivel programar, incluindo os
solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do espago
urbano.

3 — A classificacdo do solo como urbano fundamenta-se na indis-
pensabilidade e adequagd@o quantitativa e qualitativa de solo para im-
plementar a estratégia de desenvolvimento local, observando na sua
classificacdo, cumulativamente, os critérios seguintes:

a) Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano munici-
pal;

b) Existéncia ou previsdo de aglomeracdo de edificios, populagdo
e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informacao;

¢) Existéncia ou garantia de provisao, no horizonte do plano municipal
de ordenamento do territdrio, de infraestruturas urbanas e de prestacdo
dos servigos associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de
transportes publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de dis-
tribui¢@o de energia e de telecomunicagdes;

d) Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais.

4 — Em fungéo dos critérios referidos no nimero anterior e da uti-
lizagdo dominante proposta, estabelecem-se as seguintes categorias e
subcategorias de solo urbano representadas na planta de ordenamento:

a) Solo urbano — urbanizado, subdividido nas subcategorias se-
guintes:

i) Espago urbano consolidado I;

i) Espago urbano consolidado II;

iii) Espago urbano a consolidar;

iv) Espaco de atividades econdmicas;

v) Espaco turistico;

vi) Espago de equipamentos e infraestruturas;
vii) Espago verde.

b) Solo de urbanizagdo programada, subdividido nas subcategorias
seguintes:

i) Espaco de expansdo urbana;

ii) Espaco de atividades economicas;

iii) Espaco turistico;

iv) Espaco de equipamentos e infraestruturas;
v) Espago verde.
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5 — A qualificagdo do solo urbano tal como descriminado no niimero
anterior determina o perimetro urbano.

Artigo 11.°
Tipologia dos usos do solo

1 — Nos termos definidos no PDM, a cada categoria ou subcategoria
de espagos corresponde uma utilizagdo ou conjunto de utiliza¢des do-
minantes, as quais podem ser associados usos complementares destas e
ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis entre si.

2 — A utilizagdo dominante de uma categoria de solo corresponde
a afetag@o funcional prevalecente que lhe ¢ atribuida pelo PDM e
fundamenta-se na analise dos recursos e valores presentes e na previsao
das atividades e dos usos do solo adequados a concretizagdo da estratégia
de desenvolvimento local e do correspondente modelo de organizacao
espacial do territério municipal e entendem-se como aquelas que cons-
tituem a vocagdo preferencial de utilizagdo do solo em cada categoria
ou subcategoria de espago considerada.

3 — No PDM a definigao das utilizagdes dominantes das categorias
em solo rural ou em solo urbano obedecem aos seguintes principios
fundamentais:

a) Principio da compatibilidade de usos — garantindo a separagio
de usos incompativeis e favorecendo a mistura de usos complementares
ou compativeis, a multifuncionalidade do solo rural e a integragao de
fungdes no solo urbano, contribuindo para uma maior diversidade e
sustentabilidade territoriais;

b) Principio da graduagdo — garantindo que, nas areas onde convirjam
interesses publicos incompativeis entre si, sejam privilegiados aqueles
cuja prossecucao determine o mais adequado uso do solo, de acordo com
critérios ambientais, econdomicos, sociais, culturais se paisagisticos;

¢) Principio da preferéncia de usos — acautelando a preferéncia de
usos que, pela sua natureza, ndo possam ter localizagao distinta;

d) Principio da estabilidade — consagrando critérios de qualificacdo
do solo que representem um referencial estavel no periodo de vigéncia
do plano municipal de ordenamento do territorio.

4 — Por usos complementares entendem-se os usos nio integrados
na utilizagdo dominante mas cuja presenga concorre para a valorizagdo
ou reforgo desta.

5 — Por usos compativeis entendem-se aqueles usos que, nao se
articulando necessariamente com a utilizagdo dominante, podem con-
viver com esta mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste
Regulamento que garantam essa compatibilizagio.

6 — Para além dos usos correntes do solo tipificados nos niimeros
anteriores, podem ser viabilizados outros usos do solo, dentro dos limites
e condigdes estabelecidas no presente Regulamento, nomeadamente
atividades ou instalagdes cuja logica de localizag@o nio se subordina
necessariamente a classificacao e qualificagdo do uso do solo traduzida
em categorias e subcategorias de espagos.

Artigo 12.°
Estrutura ecolégica municipal

1 — A estrutura ecologica municipal é constituida pelo conjunto de
areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da
sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, t€ém por fungdo princi-
pal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a prote¢éo, conservagao
e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos rurais e urbanos.

2 — A delimitacdo da estrutura ecoldgica municipal considera as
orientagdes expressas no PROTA, no PRA e no Plano sectorial Rede
Natura 2000.

3 — A estrutura ecoldgica municipal, no seu conjunto, ¢ constituida
pelas seguintes categorias e subcategorias de uso do solo:

a) Espacos naturais e culturais, que correspondem as areas nucleares
de conservagdo da natureza e as principais areas ecoldgicas complemen-
tares a que se refere 0 PROTA;

b) Outros sistemas que integram a reserva ecologica, nomeadamente
os corredores ecologicos inseridos em solo urbano;

¢) As areas que integram a Reserva Agricola Regional incluidas nos
espacos agricolas, que correspondem as outras areas de protecdo e
valorizagao a que se refere o PROTA.

4 — A estrutura ecoldgica municipal compreende dois niveis:

a) Estrutura ecolégica fundamental corresponde a areas incluidas no
Parque Natural da Ilha de Sdo Miguel, as classificadas como Rede Natura
2000, as integradas na reserva ecologica, ao dominio hidrico e cursos
de agua em areas urbanas, assim como as areas de especial interesse
ambiental e outras areas naturais e culturais do POOC.
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b) Estrutura ecologica complementar corresponde, fundamentalmente,
aos espagos agricolas, aos espagos florestais de produgao, aos espagos
florestais do POOC, aos solos incluidos na Reserva Agricola Regional
e as 4reas verdes urbanas.

5 — Os condicionamentos ao uso e transformagao do solo a exigir para
as areas incluidas na estrutura ecoldgica municipal sdo contemplados
na disciplina estabelecida no presente Regulamento para as categorias
de espagos e outras componentes espaciais que a integram, articulada
com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas.

Artigo 13.°
Hierarquia Urbana

1 — Sem prejuizo pelo disposto nos n.*4 e 5 do artigo 10.°, o peri-
metro urbano do municipio encontra-se hierarquizado em cinco niveis,
em fungdo da estratégia de ordenamento, designadamente:

a) Nivel I — Vila de Vila Franca do Campo (freguesias de S. Miguel
e S. Pedro);

b) Nivel Il — Ponta Garga;

¢) Nivel III — Agua d’Alto e Ribeira das Tainhas;

d) Nivel IV — Ribeira Seca;

e) Nivel V— Lugar da Praia.

2 — As areas que integram a hierarquia do perimetro urbano referida
no nimero anterior ndo possuem expressao cartografica ao nivel da
planta de ordenamento ainda que se considerem representadas na mesma
e visam definir apenas as diretrizes para uma distribuicao territorial
equilibrada de equipamentos coletivos e das atividades economicas
atenuadoras de assimetrias e dependéncias espaciais e funcionais ur-
banas excessivas.

3 — A hierarquia do perimetro urbano referida no n.° 1 traduz uma
estratégia diferenciada no que respeita a distribuicao territorial do in-
vestimento constante do programa de execugdo do PDM, nos termos
seguintes:

a) Nivel I — Vila de Vila Franca do Campo (freguesias de S. Miguel e
S. Pedro) — consolidagdo da area urbana, implantagio de equipamentos
coletivos e qualificagdo dos espagos urbanos;

b) Nivel II — Ponta Garga — novas areas urbanizaveis e requalifi-
cacao urbana; )

¢) Nivel III — Agua d’Alto e Ribeira das Tainhas — consolidagio
da area urbana e requalificagdo urbana;

d) Nivel IV — Ribeira Seca — requalificag@o urbana;

e) Nivel V— Lugar da Praia — qualificago turistica.

Artigo 14.°
Rede de infraestruturas de transporte

1 — A rede de infraestruturas de transporte terrestre do municipio
integra as seguintes redes identificadas na planta de ordenamento:

a) Rede regional, constituida por estradas regionais principais e es-
tradas regionais secundarias;

b) Rede municipal, constituida pelas estradas municipais existentes
¢ propostas;

¢) Rede agricola, constituida pelos caminhos agricolas principais
incluidos nos perimetros de ordenamento agrario;

d) Rede rural/florestal, constituida pelos caminhos florestais principais
e pelos caminhos rurais.

2 — As vias de comunicagao terrestre inseridas em perimetro urbano
e ndo identificadas na planta de ordenamento sao classificadas como
estradas municipais.

3 — A rede rural/florestal identificada na planta de ordenamento ¢
indicativa até a publicac@o da respetiva classificagao tal como previsto
na legislacdo em vigor.

4 — As caracteristicas técnicas das vias de comunicagdo sdo as de-
finidas na legislagdo em vigor.

5 — Complementarmente, na planta de ordenamento sao ainda iden-
tificados os caminhos e percursos pedestres homologados que existem
no municipio e sdo importantes para o desenvolvimento turistico mu-
nicipal.

Condigdes gerais
Artigo 15.°

Pré-existéncias e sua transformacio

1 — Consideram-se pré-existéncias, com prevaléncia sobre a dis-
ciplina instituida pelo PDM, as atividades, exploragdes, instalagdes,
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edifica¢des, equipamentos ou quaisquer atos que a lei reconheca como
tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua
entrada em vigor, cumpram, nesse momento, quaisquer das seguintes
condigoes:

a) Nao caregam de qualquer licenga, aprovagdo ou autoriza¢do, nos
termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pelas entidades
competentes, nos casos em que a lei o exige e desde que as respetivas
licengas, aprovacgdes ou autorizagdes ndo tenham caducado ou ndo
tenham sido revogadas ou apreendidas;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas,
considerando-se como tal e para este efeito as decorrentes de aliena-
¢des em hasta publica municipal, de informagoes prévias favoraveis e
de aprovagdes de projetos de arquitetura emitidas pelo municipio.

2 — Consideram-se ainda pré-existéncias todas as vias e espagos pu-
blicos existentes a data da entrada em vigor do PDM, independentemente
da respetiva representagdo cartografica na planta de ordenamento.

Artigo 16.°
Insercio urbanistica e paisagistica

1 — Na area abrangida pelo PDM ndo sdo permitidas operagdes
urbanisticas que sejam suscetiveis de:

a) Prejudicar as caracteristicas dominantes da area em que se inte-
gram;

b) Causar prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos arqui-
tetonicos, urbanisticos ou paisagisticos relevantes.

2 — Do teor das licengas, autorizagdes, aprovagdes ou pareceres
favoraveis a emitir pelo municipio pode constar a obrigagdo, para os
titulares daquelas, de os mesmos terem que adotar e executar medidas
de salvaguarda destinadas a garantir:

a) A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalacoes
ou atividades em causa, nomeadamente através da criagdo de cortinas
arboreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhe sejam
adstritas, ao longo das suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas
condigdes ambientais;

¢) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas
ao empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior
com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbagdo ou agravamento das condi¢des de trafego e a
seguranca da circulag@o nas vias publicas de acesso aos empreendimentos
ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitagdo ou compensagao de impactes sobre as infraestrutu-
ras.

Artigo 17.°
Exigéncia de infraestruturacio

1 — Na area abrangida pelo PDM qualquer empreendimento, insta-
lagdo ou atividade s6 pode ser viabilizado se o local onde se pretenda
implantar dispuser de via de acesso com caracteristicas apropriadas as
exigéncias de circulagio e trafego automovel, incluindo as relativas ao
dimensionamento da faixa de rodagem para veiculos de emergéncia, ou,
quando tais vias ndo existirem, se elas forem construidas concomitan-
temente com o proprio empreendimento.

2 — O disposto no niimero anterior ¢ extensivo, com as necessarias
adaptacdes, as restantes infraestruturas urbanisticas basicas necessarias
em funcao da natureza das atividades a instalar, nomeadamente abasteci-
mento de agua potavel, drenagem de esgotos, abastecimento de energia
elétrica e outras legalmente exigiveis.

3 — Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas
de infraestruturas, sdo exigidas solugdes individuais para as infraestru-
turas em falta, com caracteristicas técnicas adequadas ao fim visado e
que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecologica e a
utiliza¢do sustentavel dos recursos naturais.

4 — Quando ndo houver possibilidade de ligacdo imediata as redes
publicas, podem ser impostos pelo municipio condicionamentos as so-
lugdes individuais referidas no numero anterior ¢ destinados a viabilizar
a sua futura ligagdo aquelas redes.

5 — No solo urbano ¢ obrigatoria a ligagao aos sistemas municipais
de recolha e tratamento de aguas residuais e pluviais, quando existam.

6 — No solo rural, onde as edificagdes ndo sdo abrangidas por sistemas
de recolha e tratamento das aguas residuais e pluviais, ¢ obrigatorio:

a) A instalagdo de fossas sépticas, completada com dispositivo de in-
filtragdo ou filtragdo no solo, cujo dimensionamento tera de ser efetuado
e licenciado caso a caso, em fungdo da permeabilidade dos terrenos ou,
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em alternativa, a instalacdo de fossas estanques com uma capacidade
adequada;

b) Definir no licenciamento das fossas estanques a obrigatoriedade
e periodicidade da limpeza das mesmas, a qual sera determinada em
fungdo da sua capacidade e indice de ocupacdo das habitagdes que as
mesmas servem.

7 — O disposto no niimero anterior aplica-se, também, as novas
construgdes que surjam dentro do solo urbano enquanto néo estiverem
em funcionamento os respetivos sistemas de aguas residuais, bem como
aos edificios afetos ao turismo.

8 — A impossibilidade ou inconveniéncia de execugdo de solugdes
individuais para as infraestruturas referidas nos numeros anteriores
constitui fundamento legal de inviabilizagdo destas edificagdes por
parte do municipio.

Artigo 18.°
Demolicio de edificios

1 — Na area abrangida pelo PDM a demoligdo de um edificio existente
s6 ¢ permitida quando se verificar qualquer das situacdes seguintes, desde
que confirmadas por prévia vistoria efetuada pelos servicos municipais
competentes:

a) A sua manutengao seja suscetivel de colocar em risco a seguranga
de pessoas e bens ou a salubridade dos locais;

b) Constitua uma intrusdo arquiteténica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se
insere;

¢) Verifique-se a manifesta degradagdo do seu estado de conservagao,
desde que se considere que a sua recuperagdo nao ¢ tecnicamente possivel
ou economicamente viavel;

d) Se tratem de instala¢des industriais e ou de armazenagem aban-
donadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas, pelo
municipio, a salvaguarda e manutengio de eventuais valores de arque-
ologia industrial;

e) Se tratem de edificios a que o municipio ndo reconhega interesse
ou cuja manutengd@o considere inconveniente.

2 — Para além das situagdes referidas no nimero anterior, s6 ¢ per-
mitida a demoli¢do de um edificio existente concomitantemente com, ou
apos, o licenciamento ou admissao de comunicagéo prévia, nos termos
da legislacao aplicavel.

3 — O disposto nos nimeros anteriores ndo derroga quaisquer con-
dicionamentos a demoli¢do ou modificagdo de edifica¢des abrangidas
por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patriménio
edificado, incluindo as estabelecidas no PDM.

4 — Quando da demoligao de um edificio ndo houver aproveitamento
de elementos construtivos em razoavel estado de conservagdo estes
revertem a favor do municipio, apos fiscalizagio.

Artigo 19.°
Valores patrimoniais

1 — A demoli¢do total dos edificios ou outras construgdes, de areas
complementares e de espacos publicos inventariados, s6 ¢ permitida nas
seguintes circunstancias:

a) Por razdes excecionais de evidente interesse publico;
b) Por risco de ruina iminente.

2 — A descoberta de quaisquer vestigios arqueologicos obriga a
suspensdo imediata dos trabalhos no local e também a sua imediata
comunicagdo aos organismos competentes e respetiva autarquia, em
conformidade com as disposigdes legais vigentes.

3 — Nos sitios arqueologicos que vierem a ser classificados, quais-
quer trabalhos que impliquem revolvimento ao nivel do subsolo, ficam
condicionados a realizagdo prévia de trabalhos arqueoldgicos ao abrigo
da legislagdo em vigor.

Artigo 20.°
Zonas de risco

1 — Nas areas abrangidas pelo POOC e delimitadas na planta de orde-
namento, as estatuicdes normativas do respetivo regulamento prevalecem
sobre as estabelecidas pelo PDM, em tudo o que com aquelas sejam
incompativeis ou quando aquelas forem mais restritivas ou exigentes.

2 — Na area edificada em zona de risco do Lugar da Praia deve ser
promovida a qualifica¢do turistica e equacionada a relocaliza¢do da
populagdo residente, ndo sendo autorizadas novas construgdes

3 — Na area referida no numero anterior ndo ¢ permitida a instalagao
de empreendimentos de turismo de habitagdo ou de turismo no espago
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rural enquanto néo forem realizadas obras de consolidacéo e estabilizagdo
da vertente ali existente.

Artigo 21.°
Zonamento acustico

1 — Em observancia do estatuido no Regulamento Geral do Ruido
e de Controlo Polui¢cdo Sonora, o PDM estabelece a classificagdo e
delimitacdo das Zonas Sensiveis e das Zonas Mistas identificadas na
Planta de Zonamento de Sensibilidade ao Ruido, que integra os elementos
complementares de apoio a sua execugdo e que sdo as seguintes:

a) As Zonas Sensiveis, que englobam as areas dos estabelecimentos
de ensino do municipio e respetivas zonas de protegao e ainda o Centro
de Satide de Vila Franca do Campo, localizado na sede de concelho, ¢ a
extensdo do Centro de Saude de Vila Franca do Campo, localizado na
freguesia de Ponta Garga;

b) As Zonas Mistas, que correspondem aos perimetros urbanos do
concelho, com excegdo das areas referidas na alinea anterior.

2 — Nas operagdes urbanisticas em Zonas Mistas e Zonas Sensiveis
devem ser respeitados os valores limites de exposi¢ao prescritos no
Regulamento Geral do Ruido e de Controlo Polui¢do Sonora.

3 — Para efeitos exclusivos de aplicagdo do Regulamento Geral do
Ruido e de Controlo Polui¢do Sonora, na admissdo de comunicagio
prévia e no licenciamento de novos edificios habitacionais integram o
solo urbano — urbanizado, nomeadamente, o espago urbano consolidado
I, 0 espago urbano consolidado II, o espago urbano a consolidar e o solo
de urbanizagao programada, o espaco de expansdo urbana.

4 — As Zonas Mistas e Sensiveis expostas a ruido ambiente exterior
que exceda os valores fixados na legislagao especifica sdo consideradas
zonas de conflito sonoro e devem ser sujeitas a planos municipais de
acdo de ruido.

5 — As atuais zonas de conflito sonoro que devem ser objeto de
planos municipais de agdo de ruido estdo devidamente representadas
nas plantas de zonas conflito sonoro e sdo as seguintes:

a) EB/JI Francisco Medeiros Garoupa;

b) EB/JI Manuel Ernesto Ferreira;

¢) EB/JI Prof. Antonio dos Santos Botelho;
d) EB/JI Prof. Teotonio Machado d”Andrade;
e) Centro de Satude de Vila Franca do Campo;
/) EBI de Ponta Garga;

2) Creche/JI — O cogumelo.

6 — Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas clas-
sificadas, por estarem localizados fora dos perimetros urbanos, sdo
equiparados, em fungdo dos usos existentes na sua proximidade, a zonas
sensiveis ou mistas, para efeitos de aplicagdo dos correspondentes valores
limite fixados no presente artigo.

7 — Os planos municipais de agdo de ruido referidos nos n.”*4 ¢ 5
destinam-se a gerir os problemas e os efeitos do ruido e devem identificar
os seguintes elementos, nos termos da legislagdo em vigor:

a) As areas onde ¢é necessario reduzir o ruido ambiente exterior;

b) A quantificagdo da redugdo global e especifica para cada fonte
de ruido;

¢) As entidades responsaveis pela implementagdo das medidas de
minimizagao da emissdo do ruido;

d) A indicacdo e calendarizagao das medidas referidas na alinea ante-
rior e a eficacia estimada, quando a entidade responsavel pela execugio
¢ o0 municipio.

CAPITULO 11

Solo rural

SECCAOT
Estatuto geral de ocupagao do uso do solo

Artigo 22.°
Normas gerais

1 — No solo rural ndo s@o permitidas operagdes urbanisticas de lo-
teamento, a excegdo das previstas nos termos da lei.

2 — As intervengdes urbanisticas ndo podem, em caso algum, destruir
ou desvalorizar o patrimOnio arquitetonico, natural e paisagistico exis-
tente, garantindo-se, sempre que possivel, a manutencao das caracteris-
ticas da paisagem, designadamente através da preservagdo das espécies
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vegetais protegidas e dos elementos construidos, tais como os muros
divisorios de pedra seca arrumada & mo e o patrimoénio arquitetonico,
vernaculo e erudito existente.

3 — Sem prejuizo do cumprimento pelo noutras disposi¢des regu-
lamentares de instrumentos de gestdo territorial aplicaveis na area de
intervengdo do PDM, as praticas que acarretem a destrui¢@o da cobertura
vegetal, as operacdes de aterro ou as escavagdes que conduzam a altera-
¢do da morfologia do solo e das camadas de solo aravel que ndo tenham
fins agricolas ou florestais carecem de prévia licenga municipal.

4 — Sem prejuizo das serviddes e restri¢des de utilidade publica e de
disposicdes especificas decorrentes da aplicacdo de normas em vigor,
nomeadamente do estatuido noutras disposi¢des regulamentares de
instrumentos de gestdo territorial aplicaveis na area de intervengdo do
PDM, a implantagao ou a instala¢@o de infraestruturas, nomeadamente
de vias de comunicagdo, de saneamento basico, de infraestruturas de
gestdo de residuos, de telecomunicagdes, ou de produgéo, transporte
e transformacao de energia, pode ser viabilizada em qualquer area ou
local do territorio concelhio, desde que o municipio reconhega que tal
ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento ¢ desenvolvi-
mento locais, ap6s ponderacdo dos seus eventuais efeitos negativos
nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das areas
afetadas.

5 — Sem prejuizo do cumprimento pelo estatuido noutras disposigoes
regulamentares de instrumentos de gestdo territorial aplicaveis na area de
intervenc¢do do PDM, a localizagdo e construgdo de centrais de biomassa,
unidades de valoriza¢do organica, parques edlicos, mini-hidricas ou
outras instalagdes de produgdo de energia a partir de fontes renovaveis,
bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as
devidas adaptagdes, os critérios de avaliagdo e decisdo e a disciplina
constantes dos niimeros anteriores.

6 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situacao,
nomeadamente as decorrentes das servidoes e restrigdes de utilidade
publica e de outras disposigdes aplicaveis, a exploragdo de recursos
geoldgicos ndo licenciadas podem ser viabilizadas, no que se refere
ao dominio de intervengdo procedimental do municipio, desde que
aquele reconheca que tal é de interesse para o desenvolvimento local,
apos ponderagdo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos
negativos da exploragao nos usos dominantes e na qualidade ambiental
e paisagistica da area em causa.

7 — A viabilizagdo da exploragdo de recursos geologicos em areas
integradas na estrutura ecoldgica municipal apenas deve ocorrer em
situagdes excecionais de comprovado interesse estratégico para o de-
senvolvimento concelhio, regional ou nacional.

8 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situacao,
nomeadamente as decorrentes das servidoes e restrigdes de utilidade
publica e de outras disposigdes aplicaveis, no solo rural a abertura de
novos acessos na orla costeira sera perpendicular & mesma e de livre
frui¢do visual, observando -se as demais restri¢des decorrentes das
diferentes categorias de espago em que se integra.

9 — No solo rural fica interdita a rejeigdo de efluentes sem tratamento,
nos termos das normas legais em vigor.

10 — No solo rural sdo interditas as seguintes ocupagoes e utilizagdes
fora dos espagos especificamente destinados a esses fins e delimitados
na planta de ordenamento:

a) O deposito de entulhos, de sucata, de produtos toxicos ou peri-
gosos e de residuos solidos e liquidos de origem doméstica, industrial
ou agropecuaria;

b) A instalagdo de centros de residuos.

11 — No solo rural ¢ interdita a pratica de campismo e caravanismo,
fora dos locais devidamente licenciados para o efeito.

12 — No solo rural ¢ ainda interdita a circulagdo de veiculos moto-
rizados fora das estradas e dos caminhos, excetuando-se as atividades
agroflorestais, pecudrias e de vigilancia e seguranga.

13 — A disciplina instituida pelas disposi¢des do presente artigo é
cumulativa com as disposi¢des relativas a serviddoes administrativas,
restrigoes de utilidade publica e demais condicionamentos legais ou
regulamentares, ¢ ndo dispensa a tramitagdo processual estabelecida
para cada situacao pela legislagdo em vigor.

Artigo 23.°

Areas subordinadas ao Plano de Ordenamento da Orla
Costeira do Troco Feteiras /Lomba de Sao Pedro

1 — Na area abrangida pelo POOC delimitada na planta de ordena-
mento, as respetivas estatui¢des normativas regulamentares prevalecem
sobre as definidas pelo PDM em tudo o que estas forem incompativeis
com aquelas ou ainda quando aquelas forem mais restritivas ou exi-
gentes.
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2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, na area de jurisdi¢ao
do POOC vigoram as seguintes correspondéncias e respetivo regime de
gestdo associado:

a) Os espagos naturais do PDM correspondem genericamente as
areas integradas na ZONA A do POOC, bem como o regime de uso e
ocupagio nele estabelecido;

b) Os restantes espagos do solo rural do PDM correspondem, generi-
camente, as areas integradas na ZONA B do POOC, bem como o regime
de uso e ocupacdo nele estabelecido.

SECCAOTI
Espago agricola e espago florestal de produgéo

Artigo 24.°
Identificacio e caracterizacio

1 — Os espagos agricolas e espagos florestais de produgao correspon-
dem as areas do territorio municipal que possuem aptidoes e caracteris-
ticas mais adequadas para o desenvolvimento das atividades agricola,
pecuaria silvo-pastoril ou florestal, com base no aproveitamento do
solo vivo e dos demais recursos e condi¢des biofisicas que garantem
a sua fertilidade.

2 — Os regimes de uso do solo aplicaveis aos espagos referidos no
namero anterior devem promover a compatibilizagdo do aproveitamento
agricola, pecuario e florestal com as outras fung¢des que o solo vivo, em
articulagdo com o ciclo hidrologico terrestre, desempenha no suporte a
processos biofisicos vitais para o desenvolvimento de atividades huma-
nas e para a conservacao da natureza e da biodiversidade.

3 — Excluem-se dos espagos agricolas e espagos florestais de produ-
¢do os leitos dos cursos de agua e suas margens ainda que situadas em
solo rural por se integrarem na categoria de espagos naturais.

Artigo 25.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1 — Nos espagos agricolas e espagos florestais de producéo as formas
dominantes de ocupagdo e utilizagdo do solo sdo aquelas que decorrem
das suas aptiddes proprias e dos regimes e instrumentos de gestao es-
pecificos a que estejam eventualmente vinculados.

2 — Nos espagos referidos no niimero anterior podem ocorrer ou
instalar-se atividades complementares dos usos ali referidos e ainda
outras que com eles sejam compativeis.

3 — Constituem usos complementares dos usos dominantes das re-
feridas categorias de espagos:

a) As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pe-
cuarias, silvo-pastoris ou florestais;

b) Os equipamentos e infraestruturas de suporte a atividade agricola,
nomeadamente postos de recolha de leite;

c) As instalagdes afetas a empreendimentos de turismo no espago
rural e de turismo de habitacéo.

4 — Nestes espacos podem ser viabilizados, quando compativeis com
o uso dominante, os seguintes tipos de usos:

a) Habita¢Ges unifamiliares;

b) Empreendimentos turisticos, com categoria igual ou superior a
3 estrelas, que integrem uma ou mais componentes de qualquer dos
seguintes tipos:

i) Estabelecimentos hoteleiros:
ii) Aldeamentos turisticos;

iii) Apartamentos turisticos;
iv) Parques de campismo.

¢) Alojamento local e equipamentos de animagdo turistica;

d) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente
instalacdes de espagos de desporto, miradouros e outras estruturas de
apoio a atividade de frui¢do do territorio;

5 — A viabiliza¢@o dos usos referidos nos dois niimeros anteriores
fica condicionada ao cumprimento:

a) Das condigdes especificamente estabelecidas no presente Regu-
lamento;

b) Das disposicoes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso,
designadamente quando o local destinado a edificag@o ou instalagdo
se situar em area subordinada ao regime da Reserva Agricola Regio-
nal ou sujeita a qualquer outra servidiao administrativa ou restricdo de
utilidade publica.
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6 — Sem prejuizo pelo disposto nos numeros anteriores, nos espa-
¢os florestais de produgdo ndo podem ocorrer ou instalar-se atividades
conexas com a agropecuadria.

7 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis
para cada caso, a viabiliza¢do de qualquer atividade ou instalagdo abran-
gida nos usos compativeis referidos no n.° 4 s6 pode ocorrer quando
expressamente se considerar que dela ndo vao decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a
area onde se pretendem localizar.

Artigo 26.°
Regime geral de edificabilidade

1 — Nos espagos agricolas e espagos florestais de produgao a edifi-
cabilidade obedece as seguintes regras gerais, sem prejuizo de outras
restrigdes decorrentes da legislagdo em vigor:

a) E obrigatéria a ligagdo 4 rede publica de esgotos ou, quando esta
nao seja possivel, a instalagdo de um sistema autonomo de tratamento
de efluentes;

b) Deve ser garantida a integragdo volumétrica e arquitetonica das
construgdes e a minimizagdo dos respetivos impactes ambientais.

2 — Nos empreendimentos turisticos, a &rea maxima de construgao
de equipamentos de animacao turistica que, de acordo com a legislagao
em vigor, ndo sejam obrigatorios ndo ¢ contabilizada para efeitos da
aplicacdo dos indices definidos no presente Regulamento.

3 — Em equipamentos técnicos especiais, designadamente, depo-
sitos, silos, antenas, chaminés, torres de secagem, desde que em situ-
acOes devidamente fundamentadas, pode ser permitida uma altura de
fachada superior a definida para a categoria de espago em que aqueles
se inserem.

4 — Sem prejuizo das serviddes e restri¢des de utilidade publica
e de outras condicionantes impostas pelo PDM, sdo permitidas obras
de construcdo, reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo dos equipamentos
coletivos existentes localizados no solo rural, nomeadamente cemitérios,
miradouros e zonas de lazer, desde que os mesmos nao excedam um
limite de 35 %.

5 — Em estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletivos, admite-
-se 0 aumento relativamente a altura da fachada permitida para cada
categoria de espago e até 1 metro, quando tal seja comprovadamente
necessario para instalagdes técnicas.

6 — Em industrias isoladas existentes ndo integradas em parque
industrial, admite-se a sua ampliagdo até ao limite maximo de 30 %
da respetiva area, desde que sejam garantidas obras de integragdo e
recuperagdo paisagistica.

Artigo 27.°
Instalacdes adstritas as exploracdes agricolas e agropecuarias

1 — Sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade publica e das
disposigdes constantes no presente Regulamento, a construgdo de novas
instala¢des de apoio a atividade agricola e agropecuaria, nomeadamente
a instalagdo de agroindustrias, obedece as seguintes regras:

a) Area minima da parcela admitida: igual ou superior a 2.500m2,
quando confinante com a rede vidria existente pavimentada e infraestru-
turada, e 5.000m2 nos restantes casos, nomeadamente quando confinante
com a estrada regional;

b) Area méaxima de construgio — 2000 m?;

¢) Indice de utilizagio do solo: 60 %;

d) Nimero maximo de pisos: 2;

e) Altura maxima da fachada: 8 m.

2 — As edificagdes existentes podem ser remodeladas e ampliadas
até ao limite dos parametros referidos no niimero anterior.

3 — A instalagdo de unidades de exploragdo agropecuéria obriga
ainda a criagdo de uma faixa arborizada, de protegdo e enquadramento
ao longo do perimetro da area de exploragao.

4 — O licenciamento de estufas, que ocupem uma area superior a
300 m? e sejam constituidas por uma estrutura artificial, obedece as
seguintes regras:

a) E da responsabilidade do proprietario da estufa a reposicdo do
terreno no seu estado originario depois de abandonada, considerando-se
abandono a ndo utiliza¢do destas unidades;

b) E da responsabilidade do proprietario da estufa garantir a correta
integragdo no terreno e na paisagem e o adequado tratamento de efluentes
e drenagem de aguas pluviais.
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Artigo 28.°
Edificios destinados a habita¢ao

Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e das
disposigdes constantes no presente Regulamento, a admissdo de comu-
nicagdo prévia ou o licenciamento de novas construgdes para habitacido
em espaco agricola ou espago florestal de produg@o obedece as regras
seguintes:

a) E apenas admitida a construgdo de 1 fogo por parcela;

b) Area méaxima de constru¢do: 400 m?, incluindo anexos;

¢) Nimero maximo de pisos: 2;

d) A altura de fachada: 8 m;

e) Area minima da parcela admitida: 5000 m?;

/) Indice de impermeabilizag¢do do solo: 20 %;

2) A parcela tem que confinar com rede viaria regional ou municipal.

Artigo 29.°
Instalacdes de turismo

1 — Sem prejuizo das serviddes e restrigoes de utilidade publica e
de outras condicionantes impostas pelo presente Regulamento ou pela
legislagdo em vigor, os pardmetros urbanisticos a aplicar aos empreendi-
mentos turisticos, ao alojamento local e aos equipamentos de animagio
turistica obedecem as regras definidas nos nimeros seguintes.

2 — Nos estabelecimentos hoteleiros os parametros urbanisticos
maximos admitidos sdo os seguintes:

a) Indice de utilizagdo do solo: 0.2;
b) Nimero maximo de pisos: 3;
¢) Altura maxima da fachada: 11,5 m.

3 — Nos aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos os parame-
tros urbanisticos maximos admitidos sdo os seguintes:

a) Indice de utilizagio do solo: 0.2;
b) Numero maximo de pisos: 2;
¢) Altura maxima da fachada: 8 m.

4 — Nos parques de campismo e caravanismo os parametros urba-
nisticos maximos admitidos sdo os seguintes:

a) Indice de utilizagio do solo: 0.05;
b) Nimero maximo de pisos: 1;
¢) Altura maxima da fachada: 5 m.

5 — No turismo de habita¢@o e no turismo no espago rural a Altura
maxima da fachada admitida para as edificagdes ¢ de 6,5 m, sem prejuizo
das preexisténcias, com excegdo das seguintes tipologias de turismo
no espaco rural, as quais devem obedecer aos parametros urbanisticos
maximos seguintes:

@) Hotéis rurais, os pardmetros urbanisticos definidos no n.° 2 anterior
para os estabelecimentos hoteleiros;

b) Alojamento rural, os pardmetros urbanisticos definidos no n.° 3
anterior para os aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos.

6 — No alojamento local os parametros urbanisticos admitidos sao
o0s seguintes:

a) Indice de utilizagio do solo: 0.2;
b) Niimero maximo de pisos: 2;
¢) Altura maxima da fachada: 8 m.

7 — Nos equipamentos de animagao turistica os parametros urbanis-
ticos admitidos sdo os seguintes:

a) Indice de utilizagio do solo: 0.2;
b) Nimero maximo de pisos: 2;
¢) Altura maxima da fachada: 8 m.

SECCAO III

Espaco de exploragéo de recursos geolégicos

Artigo 30.°
Caracterizacio e destino de uso

1 — Os espagos de exploragdo de recursos geologicos correspondem
a areas ocupadas ou destinadas a industrias de extragdo de inertes, em
conformidade com o disposto nos contratos de concessao ou licencas
de explorag@o, nos termos da legislagdo aplicavel.

2 — O espago de exploragdo de recursos geoldgicos encontra-se
devidamente identificado na planta de ordenamento.
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Artigo 31.°
Estatuto de ocupacio e utilizacao

1 — No espago de exploragdo de recursos geoldgicos ndo séo permi-
tidas alteracdes ao seu atual uso ou outras agdes que, pela sua natureza
ou dimensdo, comprometam o aproveitamento e exploragdo dos seus
recursos geologicos.

2 — No espago de explorac@o de recursos geoldgicos, as formas de
exploragdo a utilizar ndo podem, em nenhuma circunstancia, compro-
meter a vocagao ou os usos dos espagos envolventes, ficando a entidade
responsavel pela exploragdo obrigada a tomar as medidas necessarias
para garantir esse objetivo, especialmente quando se tratar de locali-
zagdes nas proximidades de areas de especial sensibilidade ambiental
ou paisagistica.

3 — No espago de exploragdo de recursos geologicos s6 sdo per-
mitidas constru¢des que se destinem a apoio direto a exploragdo dos
referidos recursos e, ainda, em casos devidamente justificados e como
tal aceites pelo municipio, as destinadas a instalagdo de industrias de
transformacg@o dos proprios produtos da exploracéo.

4 — Constituem encargos das entidades proprietarias das unidades
a instalar, mediante compromisso formal assumido por quem juridica-
mente as obrigue, a constru¢ao, manutengao e gestdo dos sistemas que
garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos
efluentes eventualmente produzidos, a eliminagdo de todas as formas
de degradag@o ambiental resultante da laboragdo, e a preservagdo ou
utilizagdo sustentavel dos recursos naturais.

5 — Cumulativamente com o disposto no numero anterior, na ins-
talagdo e laboragdo das unidades existentes ou a criar, bem como na
recuperacao das areas esgotadas ou abandonadas, tém de ser cumpridas
todas as disposi¢oes legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada
situacdo e atividade concreta.

SECCAO IV
Espaco natural

Artigo 32.°
Identificaciio e caracterizacio

1 — Os espagos naturais correspondem aos espagos com importancia
para a conservagao dos recursos e do patrimonio natural e paisagistico
existente e, num sentido mais lato, para a preservagdo da integridade
biofisica e cultural do territorio, sendo areas cuja utilizagdo dominante
ndo ¢ agricola, florestal ou geologica.

2 — No PDM os espagos naturais correspondem as seguintes areas
delimitadas na planta de ordenamento:

a) Areas integradas no Parque Natural da Ilha de S. Miguel, nome-
adamente:

i) SMGO1 — Reserva Natural da Lagoa do Fogo;

ii) SMG06 — Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou espécies
do Ilhéu de Vila Franca do Campo;

iii) SMGO7 — Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou espécies
da Serra de Agua de Pau;

iv) SMG16 — Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou espécies
da Lagoa do Congro;

v) SMG18 — Area de Paisagem Protegida das Furnas, apenas na parte
em que se encontra classificada como espago natural no POBHLF;

vi) SMG19 — Area Protegida de Gestdo de Recursos da Calou-
ra — Ilhéu de Vila Franca do Campo.

b) Areas integradas na Rede Natura 2000, nomeadamente a ZEC da
Lagoa do Fogo (PTMIG0019).

c¢) Areas integradas na Reserva Ecologica.

d) Sistema litoral, que abrange as areas integradas no POOC na Zona
A, nomeadamente areas de especial interesse ambiental, areas balneares
€ outras areas naturais e culturais;

e) Outros espagos naturais, nomeadamente os leitos ¢ margens dos
principais cursos de agua, os leitos e margens das lagoas, as turfeiras de
altitude, e os solos com capacidade de uso de solo com elevadas restrigdes
e onde fungdes de protegdo e conservagdo devam ser primordiais.

Artigo 33.°

Usos dominantes, complementares e compativeis

1 — Na area do PDM qualquer interveng@o nos espagos naturais tem
em consideragdo os seguintes objetivos:

a) A preservagdo dos diferentes niveis e componentes naturais da
biodiversidade, como a variedade, a distribui¢do e a estrutura das po-



37198

pulacdes animais e vegetais, com especial énfase nas plantas e animais
autdctones;

b) A valorizagdo do patriménio cultural, a manutengdo das formas
tipologicas do povoamento presente, de forma a salvaguardar a qualidade
da paisagem, a garantir o equilibrio das atuais formas de uso do solo e
a atender ao meio ambiente envolvente;

¢) A integridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades
presentes, em especial dos habitats prioritarios;

d) A valorizagdo do material genético presente, das espécies e po-
pulagdes, das comunidades e ecossistemas, das estruturas e valores
geoldgicos e do carater da paisagem.

2 — Sem prejuizo do disposto nos respetivos regimes juridicos
instituidos, quer para o Parque Natural da Ilha de S. Miguel, quer
pelo POOC, quer para a Rede Natura 2000, nos espagos naturais sao
permitidas as obras seguintes:

a) Acessos pedonais ndo consolidados, trilhos pedonais interpretativos
e zonas de estadia ndo consolidadas, os quais devem ser devidamente
sinalizados e complementados com painéis informativos;

b) Construgdo de equipamentos de apoio a utilizagdo das areas, que
centralize e sirva de suporte a todas as atividades relacionadas, nomeada-
mente de divulgagdo e sensibilizagdo dos visitantes, de apoio ao material
necessario para a preservacao da area e de suporte a outras atividades
secundarias previstas nos termos do presente regulamento, que possam
coexistir com os objetivos de prote¢do, dotando a area de infraestruturas
minimas de utilizagdo, nomeadamente instala¢des sanitarias;

¢) Requalificagdo do espago exterior, bem como de intervengdes de
integracdo paisagistica que visem valorizar o patrimoénio existente;

d) A instalagdo de novos empreendimentos de turismo de habita-
¢do e de turismo no espago rural, nos termos da legislagdo em vigor e
desde que resultem, exclusivamente, do aproveitamento de construgdes
existentes.

3 — Nos espagos naturais integrados na Rede Natura 2000 aplicam-se
as interdigdes decorrentes da legislagdo em vigor para essas areas.

4 — Nas areas a que se refere o nimero anterior deve ainda proceder-se
a delimitagdo das areas de pastagem de caprinos, ovinos e bovinos.

5 — Sem prejuizo pelo disposto nos nimeros anteriores, nos espagos
naturais ndo sdo autorizadas novas constru¢des ou ampliagdes que inci-
dam sobre as margens dos recursos hidricos, exceto quando as mesmas
se refiram a infraestruturas de prote¢ao (muros de suporte).

Artigo 34.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo pelo disposto no regime juridico da conservagao
da natureza e da biodiversidade e na Rede Natura 2000, nos espagos
naturais, nas construgoes existentes devidamente legalizadas e indepen-
dentemente do uso associado, sdo permitidas obras de reconstrugio, con-
servagdo, alteragdo e ampliacdo nos termos dos niimeros seguintes.

2 — As obras de ampliag@o, a que se refere o nimero anterior, sdo per-
mitidas quando se trate de obras conducentes a suprimir insuficiéncias de
instalagdes sanitarias e ou cozinhas, ndo podendo, em nenhuma situagio,
corresponder a um aumento total de areas de construgdo superior a 16 m?
ou ao aumento do niimero de pisos.

SECCAOV
Espaco cultural

Artigo 35.°
Identificacio e caracterizaciao

3 — Os espagos culturais correspondem a espagos que, em solo rural,
se encontram circunscritos a vocagao de produgio agricola predominan-
temente fruticola e com importancia para a preservacgdo da integridade
do patrimoénio tradicional e da identidade da paisagem, nomeadamente
aqueles espagos que assumem a forma tradicional de quintas de sebes
vivas.

4 — Nos espagos culturais s3o admitidos, com as condicionantes es-
tabelecidas na presente sec¢do, usos destinados a viabilizagdo da fruigdo
familiar e da sustentabilidade econdmica das quintas de sebes vivas.

Artigo 36.°

Usos dominantes complementares e compativeis

1 — As formas dominantes de ocupagao e utilizagdo do solo das areas
integradas nos espagos culturais sdo aquelas que decorrem das suas
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aptiddes proprias e dos regimes e instrumentos de gestdo especificos a
que estejam eventualmente vinculadas.

2 — Nos espagos culturais podem ocorrer ou instalar-se atividades
complementares dos usos referidos no numero anterior e ainda outras
que com eles sejam compativeis.

3 — Constituem usos complementares dos usos dominantes desta
categoria de espago:

a) As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pe-
cuarias, silvo-pastoris ou florestais;

b) As instalacdes afetas a empreendimentos de turismo no espago
rural e de turismo de habitagdo;

¢) As habitagdes unifamiliares nos prédios rusticos cujo relevo natural
permita o acesso de viaturas ligeiras ao seu interior e nos prédios que,
mesmo nao tendo frente para as vias, tenham possibilidade de acesso
nas condigdes legais, de viaturas ligeiras ao seu interior devendo os
requerentes criar todas as infraestruturas necessarias a construgao.

4 — Constituem usos compativeis dos usos dominantes destas ca-
tegorias de espagos, a instalagdo de outros tipos de empreendimentos
turisticos.

Artigo 37.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos culturais a edificabilidade obedece as regras gerais
seguintes, sem prejuizo das restrigdes constantes do n.° 2 e das demais
condicionantes e restri¢oes de utilidade publica que lhes sdo aplicaveis:

a) Area minima da parcela: 5.000 m?;

b) A area maxima de construg@o destinada a habitagdo, incluindo
anexos: 400 m%;

¢) A Altura maxima da fachada: 8 m;

d) Niimero maximo de pisos: 2;

e) A edificagao da habitagdo obriga a constru¢ao de uma baia recuada
de acesso a viaturas, a qual deve ser dimensionada de modo a permitir
o desvio e refigio de um automovel;

/) O pedido de licenciamento da construgao da residéncia deve incluir
o projeto da baia de desvio e refugio e a sua construgao ¢ da responsa-
bilidade do dono da obra;

2) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos devem ser
resolvidos por sistema auténomo que garanta as normas de qualidade
legalmente exigidas, salvo se o interessado suportar o financiamento
das obras de ligagdo as redes publicas;

h) Niao ¢ autorizado o derrube de arvores, exceto as necessarias ao
de implantagdo da habitagdo.

2 — Nas instalagdes a que se referem a alinea b)) don.° 3 eon.°4 do
artigo anterior os parametros urbanisticos admitidos sdo os seguintes:

a) Area minima da parcela: 2.500 m%
b) Indice de utilizagdo do solo: 0.2;
¢) Nimero maximo de pisos: 2;

d) Altura méaxima da fachada: 8§ m.

3 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, nos espacos
culturais sdo interditas as seguintes agdes:

a) Destrui¢do da camada aravel do solo e do revestimento vegetal que
ndo tenha fins agricolas ou silvo-pastoris, bem como do relevo natural;

b) A deposicao de materiais sobrantes, mesmo que temporariamente;

¢) O fracionamento da propriedade rustica abaixo do disposto na
legislagdo aplicavel,

d) Operagdes de loteamento.

CAPITULO IV

Solo urbano

SECCAO1
Disposigoes comuns

Artigo 38.°
Obras de construcio novas

Em solo urbano, as novas constru¢des obedecem as seguintes dis-
posigdes:

a) Integragdo volumétrica e de composigdo arquitetonica na envol-
vente;
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b) Respeito pelos parametros urbanisticos definidos no presente Re-
gulamento;

¢) Acesso por via publica devidamente pavimentada e infraestru-
turada.

Artigo 39.°
Operacgoes urbanisticas

Em solo urbano, as operagdes urbanisticas referentes a obras de altera-
¢do, ampliagdo, conservagdo, construgdo e reconstru¢ao sem preservagiao
de fachada, obedecem as disposigdes seguintes:

a) Manutenc¢do do equilibrio, da simetria e composigao das fachadas,
dos ritmos e composi¢ao dos vaos;

b) Salvaguarda dos elementos arquitetonicos estruturais e de com-
posicdo internos e externos com valor arquitetéonico mais significa-
tivo, nomeadamente configuragio, textura e cor dos telhados, cornijas,
beirados, socos, cunhais, molduras, caixilharias, materiais e cores de
acabamento;

¢) A Altura maxima da fachada e configuragao da cobertura s6 podem
ser alteradas se dai resultar um maior equilibrio para o conjunto urbano
onde se inserem por via do alinhamento;

d) A corregdo de elementos dissonantes identificados por vistoria
municipal;

e) Realizagdo de obras de conservacdo da totalidade do edificio,
a excegdo dos casos em que as obras se destinem exclusivamente a
dotar os edificios de instalagdes sanitarias e melhores condigoes de
salubridade.

Artigo 40.°
Regime de edificabilidade

1 — Em solo urbano, a area maxima de construg¢@o admitida é a que
resulta da aplicagdo das seguintes regras ou a equivalente a da preexis-
téncia, se esta for superior:

a) Aos parametros definidos no presente capitulo, designadamente no
que respeita a profundidade das construcdes, aos alinhamentos, a altura
das fachadas e a ocupagio dos logradouros;

b) Aos indices urbanisticos definidos pelo presente Regulamento para
cada subcategoria de espago.

2 — O critério para a determinagéo da area total de construgdo maxima
prevista na alinea a) do numero anterior prevalece sobre o previsto na
sua alinea b).

Artigo 41.°
Ocupacio dos logradouros existentes

A ocupagdo do logradouro, para além da que resulta da aplicagéo
dos indices maximos de ocupagdo e das demais regras estabelecidas no
presente capitulo, apenas € permitida para criagdo de estacionamento
publico, nos casos em que sejam garantidas condi¢des de salubridade e
seguranga da propria edificacdo e das edificagdes contiguas, exceto nas
situagdes de reconversdo de solos ocupados por atividades industriais,
armazenagem ou empreendimentos turisticos.

Artigo 42.°
Alinhamentos

1 — Nas situagdes de preenchimento ou de substituigdo em quartei-
roes ou bandas de edificios ou na sua continuidade, o alinhamento da
fachada ¢ feito pelos edificios contiguos, salvo indicagdo em sentido
diferente estabelecida pela Camara Municipal, de acordo com projetos
especificos de reformulagéo de rede viaria.

2 — Nas situagdes referidas no ntimero anterior, o alinhamento de
tardoz fica sujeito as regras seguintes:

a) A profundidade das construgdes nio pode ser superior a das cons-
trugdes adjacentes;

b) Quando as construgdes adjacentes apresentem profundidades
diferentes, a profundidade maxima admitida ndo pode ser superior
a do edificio de maior profundidade e deve haver concordancia de
empenas;

¢) Nos casos referidos na alinea anterior, a nova construgao nao pode
ultrapassar a média das empenas adjacentes;

d) Quando a profundidade das constru¢des adjacentes for de tal forma
reduzida que inviabilize a construgdo, o alinhamento de tardoz para
aquele trogo edificado ¢ de 14 m, ou, excecionalmente, de 17 m de
acordo com a melhores praticas de gestdo urbanistica.
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Artigo 43.°
Altura das edificacoes

1 — Sem prejuizo pelo disposto no Regulamento Geral das Edifica-
¢oes Urbanas, a altura da fachada permitida é a que decorre da aplicagdo
do disposto no presente Regulamento para cada subcategoria de espago
e das regras seguintes:

a) Nos edificios de gaveto formado por dois arruamentos de largura
ou de niveis diferentes, desde que se ndo imponham solugdes espe-
ciais, a fachada sobre o arruamento mais estreito ou mais baixo podera
elevar-se até a altura permitida para o outro arruamento, na extensao
maxima de 15 m;

b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, a dimensdo vertical
das constru¢des em qualquer ponto da fachada ndo pode exceder a altura
da fachada em mais de 3 m.

2 — Sem prejuizo do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, no
perimetro urbano, a altura da fachada permitida para os edificios decorre
ainda da aplicacdo de uma das regras seguintes, optando-se pela mais
favoravel a adequada integragdo estética e volumétrica das construgdes,
com salvaguarda de condigdes satisfatorias de salubridade e seguranga
da propria edificagdo e das edificagdes contiguas:

a) A altura da fachada definida para cada subcategoria, incluindo
majoragdes previstas;

b) A altura da fachada dos edificios adjacentes;

¢) A moda do quarteirdo ou do trogo de rua onde se insere, quando
os edificios adjacentes apresentem altura dissonante com a altura mais
comum da zona;

d) A altura da preexisténcia.

Artigo 44.°
Habitac¢ao social

As operagdes urbanisticas que se destinem a construgao de empreen-
dimentos de habitagdo social promovidos pela administragdo regional
ou local obedecem ao regime definido na legislagdo em vigor e aos
parametros de edificabilidade definidos no presente regulamento para
a area onde se inserem, admitindo-se uma majoragdo em 25 % da area
bruta de construgdo, desde que sejam garantidas adequadas condi¢des
de acessibilidade rodoviaria.

Artigo 45.°
Expressdo arquitetonica

A expressdo arquitetonica das construgdes deve contribuir para
a dignificacdo e valorizagdo estética do conjunto onde se inserem,
nomeadamente quanto a insercdo na malha urbana existente, a sua
integracdo volumétrica e a composicao dos algcados e materiais de
acabamento.

Artigo 46.°
Industrias e armazéns

1 — A ampliagdo das construgdes afetas a armazenagem e in-
dustria localizadas fora das areas destinadas a estas atividades s é
admitida para possibilitar a continuagdo da laboracdo e desde que
ndo aumente a perturbagdo no ambiente urbano, designadamente
poluig@o aérea e ou sonora, cheiros, estacionamento, circulagdo,
cargas e descargas.

2 — A ampliagdo referida no niimero anterior ndo pode exceder
o limite de 25 % da 4rea licenciada a data de entrada em vigor do
PDM.

3 — Sem prejuizo do disposto no presente capitulo, nas operagdes
de reconversdo urbanistica de solos ocupados por atividades industriais
e ou de armazenagem admite-se uma majoragdo em 30 % da area ma-
xima de construgdo permitida para cada subcategoria de solo onde se
inserem, desde que:

a) As atividades estejam desativadas ou sejam relocalizadas dentro
de parques industriais;

b) Sejam garantidas adequadas condi¢des de acessibilidade rodo-
vidria;

¢) Na nova ocupagdo sejam mantidos os valores histdricos, patrimo-
niais ou culturais, nomeadamente de arquitetura industrial, como tal
reconhecidos pela Camara Municipal.

d) A majoragao corresponda a mais um piso, no caso de ser destinada
a estabelecimentos hoteleiros.
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SECCAOTI

Solo urbano — urbanizado

SUBSECCAO 1
Espaco urbano consolidado i

Artigo 47.°
Centro Historico de Vila Franca do Campo

No espago urbano consolidado I, integrado na categoria de solo urbani-
zado, o Centro Historico do municipio de Vila Franca do Campo corres-
ponde ao ntcleo antigo da freguesia urbana de S. Miguel e desenvolve-se
desde a orla costeira até a Estrada Regional n.® 1 — 1.2

Artigo 48.°
Regime de edificabilidade

1 — Nas areas referidas no artigo anterior e nas operagdes urbanisticas
referentes a obras de alteragdo, ampliagdo, conservagao, construgao e re-
construgdo sem preservagao de fachada devem observar-se os critérios de
alinhamento e altura das edificagdes definidos nos artigos 42.° ¢ 43.°

2 — Sem prejuizo pelo disposto no nimero anterior e nas areas nele
referidas observa-se ainda o regime seguinte:

a) Os projetos de loteamento ou a edificabilidade a parcela fica sujeita
aos seguintes parametros de edificabilidade:

i) Indice de ocupagio do solo: 70 %;

ii) Para as reconstru¢des, ampliagdes e novas construgdes, a altura da
fachada ¢ a da edifica¢ao a substituir ou do edificio mais alto da mesma
frente de rua entre transversais imediatas, desde que, nesta circunstancia,
se cumpra o artigo 59.° do RGEU, ndo podendo, em qualquer circuns-
tancia, exceder os 3 pisos e os 12,5 metros.

b) A demoligao das edificagdes existentes so pode ser autorizada pela
Camara Municipal quando a mesma for fundamentada em razdes de
ordem técnica ou social, desde que precedida de vistoria que conclua
e justifique a impossibilidade técnica de manutengdo da construgdo
existente.

¢) As alteragdes e ampliagdes de edificacdes ja existentes s6 podem
ser autorizadas pela Camara Municipal desde que respeitem as seguintes
regras:

i) Manutencao das regras de equilibrio, de simetria e composigao das
fachadas, dos ritmos e composi¢ao dos vaos, quando identificaveis;

i) Salvaguarda dos elementos arquitetonicos estruturais de compo-
si¢do internos e externos com valor arquitetonico mais significativo,
nomeadamente, configuracéo, textura e cor dos telhados, socos, corni-
jas ou beirados, cunhais, molduras, 6culos, materiais, desenho, cores
e acabamentos, caixilharias e guardas de varandas, identificados por
vistoria municipal;

iii) A cércea e configurac@o da cobertura s6 podem ser alteradas se dai
resultar maior equilibrio para o conjunto urbano onde se inserem;

iv) A correcdo dos elementos dissonantes como tal identificados por
vistoria municipal.

d) A Camara Municipal pode autorizar a mudanga de uso para
empreendimentos turisticos de fungdo hoteleira ou similar, incluindo
servigos, comércio e animagdo, sem prejuizo da legislagdo em vigor
para estes setores e dos pardmetros urbanisticos definidos no presente
Regulamento.

SUBSECCAO IT

Espaco urbano consolidado Il

Artigo 49.°
Identificacio e caracterizacio

1 — O espago urbano consolidado II ¢ constituido por areas que se
destinam preferencialmente a fungdes residenciais, podendo acolher
outros usos desde que compativeis com esta utilizagdo dominante.

2 — No espago urbano consolidado II admitem-se ainda os usos
comercial e de servigos e outros usos compativeis com a fungao habi-
tacional, onde se prevé essencialmente a colmatagdo da malha existente
através da replicagao das tipologias de ocupagdo, dos alinhamentos das
frentes de rua e das alturas das edificagdes, com vista a uniformizagao
do tecido urbano consolidado.
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Artigo 50.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no presente capitulo, as operagdes
urbanisticas a realizar no espago urbano consolidado II obedece as
regras seguintes:

a) Indice de ocupagio do solo: 70 %;
b) Altura méaxima da fachada: 12,5 m;
¢) Nimero maximo de pisos: 3.

2 — Sem prejuizo pelo disposto no niimero anterior a construgio de
novos edificios pode efetuar-se em lotes ja destacados ou em parcelas
cuja dimensdo permita o loteamento urbano, ficando sujeita aos condi-
cionamentos seguintes:

a) A Altura méxima da fachada ¢ dada pelo alinhamento com a altura
das fachadas dos edificios adjacentes, ndo podendo, contudo, exceder
0s 12,5 m e os 3 pisos;

b) Nos casos de ruas com inclinacéo igual ou superior a 10 %, admite-
-se a eventual construgdo de pisos intermédios, desde que o pé-direito
livre nessa zona ndo seja inferior aos minimos regulamentares;

¢) A profundidade méaxima admissivel para as empenas ¢ aquela que
respeite os alinhamentos aos edificios ou lotes confinantes, e desde que
sejam asseguradas as boas condi¢des de exposicao, insolagao e ventilagdo
dos espagos habitaveis, bem como ndo provoque perda de privacidade
nos edificios confinantes;

d) As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, a areas
técnicas e a arrecadagdes dos alojamentos do proprio edificio, exceto
nas situagdes de estabelecimentos hoteleiros relativamente aos quais
o departamento do governo com competéncia em matéria de turismo
admita outros usos, nos termos da legislagdo em vigor.

3 —E interdita a utilizagdo dos logradouros para fins diversos dos
previstos na legislagdo em vigor, designadamente no Regulamento Ge-
ral das Edificacdes Urbanas, para usos incompativeis com a utilizagdo
habitacional.

4 — A utilizagdo dos logradouros, nos termos do niimero anterior, com
as adaptagoes decorrentes da topografia do terreno que se justifiquem,
pode ser precedida de vistoria da Camara Municipal, destinada a veri-
ficar que ndo sdo prejudicadas as vistas, a insolagao e a ventilagdo dos
edificios e dos logradouros adjacentes e que ndo sdo destruidas espécies
arbdreas que interesse preservar.

5 — O estacionamento em cave com ocupagdo de todo o lote é permi-
tido desde que seja assegurada a integracdo arquitetonica das construgdes
e o adequado tratamento dos logradouros.

SUBSECAO III
Espagco urbano a consolidar

Artigo 51.°
Identificaciio e caracterizacio

1 — O espago urbano a consolidar é constituido por areas que sendo
ja detentoras de algum grau de infraestruturacdo e de edificabilidade,
ainda preexistem nas mesmas muitas areas intersticiais.

2 — O espago urbano a consolidar destina-se, preferencialmente, a
fungdes residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis
com esta utilizagdo dominante.

3 — No espago urbano a consolidar admitem-se ainda os usos comer-
cial e de servigos e outros usos compativeis com a fungéo habitacional,
onde se prevé essencialmente a ocupagdo intersticial existente.

Artigo 52.°
Regime de edificabilidade

1 — Semprejuizo do dispostono presente capitulo, as operagdes urbanis-
ticas a realizar no espago urbano a consolidar obedece as regras seguintes:

a) Indice de ocupagio do solo: 70 %;
b) Altura méaxima da fachada: 12,5 m;
¢) Nimero maximo de pisos: 3.

2 — Sem prejuizo pelo disposto no niimero anterior a construgio de
novos edificios pode efetuar-se em lotes ja destacados ou em parcelas
cuja dimensdo permita o loteamento urbano, ficando sujeita aos condi-
cionamentos seguintes:

a) A Altura méxima da fachada ¢ dada pelo alinhamento com a altura
das fachadas dos edificios adjacentes, ndo podendo, contudo, exceder
12,5 m e os 3 pisos;
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b) As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, a areas
técnicas e a arrecadagdes dos alojamentos do proprio edificio, exceto
nas situagdes de estabelecimentos hoteleiros relativamente aos quais
o departamento do governo com competéncia em matéria de turismo
admita outros usos, nos termos da legislagdo em vigor.

3 — E interdita a utilizagdo dos logradouros para fins diversos dos pre-
vistos na legislacdo em vigor, designadamente no Regulamento Geral das
Edificagdes Urbanas, para usos incompativeis com a utilizagao habitacional.

4 — A utilizagdo dos logradouros, nos termos do niimero anterior, com
as adaptagdes decorrentes da topografia do terreno que se justifiquem,
pode ser precedida de vistoria da Camara Municipal, destinada a veri-
ficar que ndo sdo prejudicadas as vistas, a insolagdo e a ventilagdo dos
edificios e dos logradouros adjacentes e que ndo sao destruidas espécies
arboreas que interesse preservar.

5 — O estacionamento em cave com ocupagao de todo o lote ¢ permi-
tido desde que seja assegurada a integragao arquitetonica das construgdes
e 0 adequado tratamento dos logradouros.

6 — Sem prejuizo pelo disposto nos n.” 1 e 2, no espago urbano a
consolidar integrado na area delimitada a Norte, pelo Eixo Sul (SCUT),
a Sul, pela Estrada Regional n.° 1 — 1.%, a Nascente, pela Rua dos
Foros ¢ a Poente, pela Canada da Carreira, sdo admitidos os seguintes
parametros urbanisticos:

a) Indice de ocupacio do solo: 70 %;
b) Numero maximo de pisos: 4;
¢) Altura maxima da fachada: 15 m.

SUBSECCAO IV
Espago de atividades econdémicas
Artigo 53.°
Identificaciio e caracterizagio

1 — O espago de atividades econdmicas corresponde a areas que se
destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades economicas com
especiais necessidades de afetagdo e organizagao incluidas nos perimetros
urbanos e destinam-se a localiza¢@o de empresas industriais e de servigos,
bem como unidades de armazenagem e transferéncia, integradas nas ca-
deias logisticas regionais ou locais, delimitados na planta de ordenamento.

2 — No espago de atividades econdmicas admite-se a instalagao
de unidades industriais e servi¢os associados e de infraestruturas de
gestao ambiental.

Artigo 54.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento, as opera-
¢Oes urbanisticas a realizar no espago de atividades econdmicas devem
obedecer aos parametros definidos nos niimeros seguintes.

2 — As instalagdes existentes podem ser objeto de obras de alteragao,
ampliagdo conservagdo, construcdo e reconstrugao sem preservagao de
fachada, devendo respeitar os parametros urbanisticos seguintes:

a) Indice de ocupacio do solo: 80 %;
b) Nimero maximo de pisos: 3;
¢) Altura maxima da fachada: 12,5 m.

3 —E obrigatério o licenciamento de novos estabelecimentos in-
dustriais, os quais devem localizar-se em areas inseridas no espago
de atividades econdmicas delimitado na planta de ordenamento, sem
prejuizo do disposto no nimero seguinte.

4 — Podem ser licenciadas novas unidades industriais fora das areas
inseridas no espago de atividades econdomicas delimitado na planta de or-
denamento, nos casos previstos na legislagdo especifica vigente, sem pre-
juizo das serviddes e restri¢des de utilidade piblica existentes e desde que:

a) Nio exista parque industrial infraestruturado e com dispositivos
de tratamento de efluentes;

b) Seja respeitada a legislagdo em vigor sobre recolha, tratamento
e destino final dos residuos resultantes do processamento industrial e
poluigdo sonora e atmosférica.

SUBSECGAO V
Espaco Turistico
Artigo 55.°

Identificagao

Em solo urbano — urbanizado o espago turistico integra a area des-
tinada a equipamentos ou infraestruturas estruturantes ou a outros usos
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especificos, nomeadamente de recreio lazer e turismo, e corresponde
a area do Hotel Bahia Palace, devidamente delimitada na planta de
ordenamento.

Artigo 56.°
Estatuto de ocupacio e utilizacio

1 — As novas constru¢des a concretizar na area referida no artigo
anterior devem respeitar os seguintes pardmetros urbanisticos e condi-
¢des, com excegdo do disposto no numero seguinte:

a) indice de utilizagdo do solo: 0.3;

b) Altura méaxima da fachada: 12,5 m;

¢) Numero maximo de pisos: 3

d) As novas construgdes devem garantir um adequado enquadramento
paisagistico;

) O licenciamento dos empreendimentos turisticos s ¢ permitido com
a obrigatoriedade de construgdo de um sistema de recolha e tratamento
adequado de efluentes;

/) E obrigatoria a arborizagio e tratamento paisagistico nas areas envol-
ventes de novas construgdes, com vista ao enquadramento paisagistico,
a estabilizacdo de terras, a reduc@o dos impactes visuais negativos, bem
como a manutengao e valorizagao do coberto vegetal e da arborizagdo
da area onde se insere.

2 — Nas ampliagdes a realizar no edificio do Hotel Bahia Palace pode
ser permitida a manutengdo da volumetria nas condigdes ja existentes.

SUBSECCAO VI
Espaco de Equipamentos e infraestruturas

Artigo 57.°
Identificacio

O espago de equipamentos e infraestruturas integra a areas destina-
das a equipamentos ou infraestruturas estruturantes ou a outros usos
especificos e corresponde as areas cartograficamente delimitadas e aos
equipamentos graficamente identificados na planta de ordenamento
para esse efeito.

SUBSECCAO VII

Espago verde

Artigo 58.°
Identificacao

O espago verde integra as areas com fungdes de equilibrio ecologico
e de acolhimento de atividades ao ar livre, de recreio, lazer, desporto e
cultura, agricolas ou florestais, correspondendo aos cursos de dgua que
integram o perimetro urbano e as faixas de protecdo as SCUT.

Artigo 59.°
Regime

1 — No espago verde sdo admitidas construgdes ligadas as atividades
ja instaladas, privilegiando-se os usos compativeis com a livre fruigao
e valorizacdo publica.

2 — Para efeitos do ntimero anterior, as intervengdes a realizar em
espago verde t€ém como objetivo garantir o equilibrio urbano através
de agdes de requalificagdo e integragdo urbanistica do espago publico,
admitindo-se, neste contexto, a construgdo de equipamentos coletivos
de interesse publico.

3 — Os equipamentos coletivos de interesse publico referidos no
numero anterior destinam-se, preferencialmente, ao desporto, cultura,
recreio e lazer, bem como instalagdes de apoio, nomeadamente estabe-
lecimentos de restaurag@o e bebidas.

4 — Nos projetos de requalificagdo do espago verde devem ser tidas
em considerag@o as caracteristicas e condicionantes de cada local.

Artigo 60.°

Dimensionamento do espaco verde

Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espago verde
sdo os constantes dos quadros I e II anexos a Portaria n.° 216-B/2008,
de 3 de margo.
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SECCAO IIT

Solo de Urbaniza¢ao Programada

SUBSECCAO I
Disposigdes gerais

Artigo 61.°
Identificacio e caracterizacio

1 — O solo de urbanizagdo programada corresponde, no perimetro
urbano, aos espagos destinados a expansao urbana adjacente ao espago
urbano consolidado ou a consolidar e cuja infraestruturagao urbanistica
se considera prioritaria.

2 — Em solo de urbanizagdo programada, os usos admitidos sdo a
habitagdo, as atividades comerciais e de servigos de apoio a fungdo habi-
tacional, aos empreendimentos turisticos e as suas atividades associadas,
a equipamentos de animagdo turistica e a equipamentos coletivos.

3 — A Camara Municipal pode ainda autorizar o loteamento urbano
desde que destinado a fung@o habitacional, equipamento, comércio,
servicos ou industria do tipo 3.

Artigo 62.°
Regime de edificabilidade

As operagdes de loteamento para habitagdo, comércio e industria a
realizar nas areas inseridas em solo de urbanizag¢@o programada obede-
cem aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Indice de ocupacio do solo: 70 %;
b) Numero maximo de pisos: 3;
¢) Altura maxima da fachada: 12,5 m.

Artigo 63.°
Caracteristicas minimas dos arruamentos

Os arruamentos situados em solo de urbanizagdo programada e des-
tinados a transito automoével tém de possuir caracteristicas técnicas
e geométricas adequadas a natureza e intensidade dos usos atuais ou
previstos dos prédios que servem, observando os parametros constantes
do quadro II anexo a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco.

Artigo 64.°
Principios e parametros gerais relativos ao estacionamento

Sem prejuizo pelo disposto no artigo seguinte, todas as novas edifica-
¢oes tém de dispor, dentro do perimetro do respetivo lote ou parcela, ou
das suas partes comuns privadas, quando existam, de espagos destinados
ao estacionamento de veiculos automodveis para uso privativo dos ocu-
pantes do edificio ou suas fragdes, observando os pardmetros constantes
do quadro I anexo a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo.

Artigo 65.°

Dimensionamento do estacionamento
para empreendimentos turisticos

1 — Os parametros de dimensionamento do estacionamento para
empreendimentos turisticos sdo os seguintes:

a) Estabelecimentos hoteleiros — 1 lugar de estacionamento por
cada 5 quartos;

b) Aldeamentos e apartamentos turisticos — parametros definidos na
Portarian.® 216-B/2008,de 3 de margo, parausos habitacionaisno caso geral;

¢) Equipamentos, comércio e servigos de acesso publico nido obrigato-
rios pela legislagdo turistica, integrados no empreendimento — dimen-
sionamento especifico em fungdo do tipo de equipamento.

2 — No que se refere as situagdes previstas nas alineas a) e b) do
numero anterior e no licenciamento de novas unidades de alojamento tu-
ristico, os lugares devem ser disponibilizados no interior do lote/parcela.

SUBSECCAO II
Espago de expansé&o urbana
Artigo 66.°

Identificacao e caracterizacao

1 — Em solo de urbanizagdo programada, o espago de expansdo
urbana corresponde a areas que ja dispdem de uma rede de arruamentos
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com todas as infraestruturas basicas de apoio a edificaco e cujos lotes ou
parcelas se encontram apenas parcialmente ocupados por edificagdes.
2 — O espago referido no numero anterior engloba zonas com predo-
minancia do uso habitacional, sendo admitidas atividades complementa-
res e outros usos, desde que compativeis com essa fungdo dominante.

Artigo 67.°
Regime de edificabilidade

1 — No espago de expansdo urbana sdo permitidas novas construgoes,
obras de alteracdo e ampliagao das construgdes existentes, obras de re-
construg@o com ou sem preservacgdo de fachada, obras de conservagao,
obras de demoligao, obras de urbanizagao e operagdes de loteamento.

2 — No espago residencial aplicam-se os seguintes parametros ur-
banisticos:

a) Indice de ocupagio do solo: 70 %;
b) Numero maximo de pisos: 3;
¢) Altura maxima da fachada: 12,5 m.

3 —E interdita a utilizagio dos logradouros para fins diversos dos
previstos na legislagdo em vigor, designadamente no Regulamento Ge-
ral das Edificacdes Urbanas, para usos incompativeis com a utilizagao
habitacional.

4 — A utilizagéo dos logradouros, nos termos do niimero anterior, com
as adaptagdes decorrentes da topografia do terreno que se justifiquem,
pode ser precedida de vistoria da Camara Municipal, destinada a veri-
ficar que ndo sdo prejudicadas as vistas, a insolagdo e a ventilagdo dos
edificios e dos logradouros adjacentes e que ndo sdo destruidas espécies
arboreas que interesse preservar.

5 — O estacionamento em cave com ocupagio de todo o lote é permi-
tido desde que seja assegurada a integracdo arquitetonica das construgoes
e 0 adequado tratamento dos logradouros.

SUBSECGAO 11T
Espaco de atividades econémicas

Artigo 68.°
Identificacio e caracterizaciao

Em solo de urbanizag@o programada o espago de atividades econo-
micas corresponde a areas que devem ser afetas, preferencialmente, ao
acolhimento de atividades econémicas com especiais necessidades de
afetacdo e organizagdo incluidas nos perimetros urbanos e destina-se a
localizagd@o de empresas industriais e de servigos, bem como unidades de
armazenagem e transferéncia, integradas nas cadeias logisticas regionais
ou locais, encontrando-se delimitado na planta de ordenamento.

Artigo 69.°
Regime de edificabilidade

1 — No espago de atividades econdmicas, as areas industriais devem
respeitar as determinagdes seguintes:

a) E permitida a instalagdo de unidades industriais dos tipos 1,2 e 3,
desde que observado o respetivo regime especifico;

b) Sempre que a configuragdo do terreno o permita, o acesso aos
lotes deve ser feito obrigatoriamente a partir de uma via secundaria de
distribuicao interior a propria zona,

¢) Excecionalmente, admitem-se acessos diretos aos lotes a partir
de vias exteriores ou adjacentes a zona, devendo, contudo, ser sempre
acautelados e minimizados os inconvenientes dai derivados para a cir-
culagdo automovel;

d) Deve ser prevista, sempre que tal se justifique, uma area de par-
queamento exterior aos lotes, comum a toda a zona industrial;

e) O abastecimento de agua deve processar-se, obrigatoriamente, a
partir da rede publica de distribuigdo;

/) Os efluentes derivados da produgdo industrial devem ser conduzidos
para o coletor geral de esgotos, apds tratamento prévio;

2) O indice de ocupagdo do solo ¢ 80 %;

#) O indice de impermeabilizagdo do solo ¢ de 35 %.

2 — Os lotes referidos no numero anterior ficam ainda sujeitos aos
seguintes condicionamentos urbanisticos:

a) Altura méaxima da fachada: 12,5 m;

b) Ntimero maximo de pisos: 3 pisos;

¢) Tratamento paisagistico dos espagos exteriores;

d) Os espagos livres ndo impermeabilizados e, em especial, a faixa
de protecdo entre as edificagdes e os limites do lote, quando existente,
devem ser tratados como espagos verdes plantados, de acordo com pro-



Didario da Republica, 2. série— N.° 253 — 31 de dezembro de 2013

jeto de enquadramento paisagistico a submeter a aprovagao da Camara
Municipal, tendo em conta que devem utilizar-se, de preferéncia, espécies
indigenas e o enquadramento de depositos de armazenagem exteriores as
edifica¢des deve ser efetuado por cortinas de arvores ou arbustos, com
uma percentagem minima de 50 % de folha persistente;

e) Deve ser garantida a criagdo de uma faixa interior arborizada com
uma largura minima de 3 metros.

SUBSECCAO IV
Espaco turistico

Artigo 70.°
Identificagao

Em solo de urbanizagdo programada o espago turistico integra a areas
destinadas a equipamentos ou infraestruturas estruturantes ou a outros
usos especificos, nomeadamente de recreio lazer e turismo, e corres-
ponde a areas da Lombinha (Piquinhos) e Vinha d”Areia, devidamente
delimitadas na planta de ordenamento.

Artigo 71.°
Estatuto de ocupacio e utilizagio

1 — As areas referidas no artigo anterior devem respeitar os parame-
tros urbanisticos e condi¢des referidas nos numeros seguintes.

2 — No espago turistico da Lombinha (Piquinhos) devem observar-se
os parametros urbanisticos e condi¢des seguintes:

a) Indice de utilizagdo do solo: 1.2;
b) Altura maxima da fachada: 17 m;
¢) Nimero maximo de pisos: 5;

d) As novas construgdes devem garantir um adequado enquadramento
paisagistico;

e) O licenciamento dos empreendimentos turisticos so é permitido com
a obrigatoriedade de construgdo de um sistema de recolha e tratamento
adequado de efluentes;

/) E obrigatdria a arborizagdo e tratamento paisagistico nas areas envol-
ventes de novas construgdes, com vista ao enquadramento paisagistico,
a estabilizacdo de terras, a reducdo dos impactes visuais negativos, bem
como a manutengao e valorizagdo do coberto vegetal e da arborizagdo
da area onde se insere, garantindo o cumprimento do regime juridico
da conservagao da natureza e de biodiversidade

3 — No espago turistico da Vinha d"Areia devem observar-se os
parametros urbanisticos e condi¢des seguintes:

a) Indice de utilizagio do solo: 0.9;

b) Altura maxima da fachada: 12,5 m;

¢) Niimero maximo de pisos: 3

d) As novas construgdes devem garantir um adequado enquadramento
paisagistico;

e) O licenciamento dos empreendimentos turisticos s6 ¢ permitido com
a obrigatoriedade de construgdo de um sistema de recolha e tratamento
adequado de efluentes;

/) E obrigatoria a arborizagio e tratamento paisagistico nas areas envol-
ventes de novas construgdes, com vista ao enquadramento paisagistico,
a estabilizacao de terras, a redug@o dos impactes visuais negativos, bem
como a manuten¢ao e valorizacdo do coberto vegetal e da arborizacdo
da area onde se insere.

SUBSECCAOV
Espaco de Equipamentos e infraestruturas

Artigo 72.°
Identificacio e caracterizacio

Em solo de urbanizagdo programada, o espago de equipamentos e
infraestruturas identificados na planta de ordenamento, integra os espacos
destinados a implantag@o de grandes infraestruturas e a localizagao de
equipamentos e corresponde as areas cartograficamente delimitadas e
aos equipamentos graficamente identificados na planta de ordenamento
para esse efeito, nomeadamente a amplia¢do do cemitério.

Artigo 73.°
Rede viaria

1 — O tragado da rede viaria proposta constante da planta de orde-
namento pode ser ajustado no dmbito de instrumentos de programagio
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ou de projetos de infraestruturas, desde que a nova solugdo cumpra os
objetivos que estdo na base da sua demarcagao.

2 — A rede viaria ¢ dimensionada de acordo com o disposto na le-
gislagdo em vigor.

Artigo 74.°
Regime das areas balneares

As éareas balneares e respetivas instalagdes regem-se pelo regime
juridico da gestdo das zonas balneares, da qualidade das 4guas balneares
e da prestacao de assisténcia nos locais destinados a banhistas.

SUBSECGAO VI
Espaco verde

Artigo 75.°
Identificacio

O espaco verde integra as areas com fungdes de equilibrio ecologico
e de acolhimento de atividades ao ar livre, de recreio, lazer, desporto e
cultura, agricolas ou florestais, correspondendo aos cursos de agua que
integram o solo de urbanizagdo programada.

Artigo 76.°
Regime

1 — No espago verde sdo admitidas construgdes ligadas as atividades
jé instaladas, privilegiando-se os usos compativeis com a livre fruicdo
e valorizagao publica.

2 — Para efeitos do ntimero anterior, as intervengdes a realizar
em espaco verde tém como objetivo garantir o equilibrio urbano
através de acdes de requalificag@o e integragcdo urbanistica do es-
paco publico.

3 — No espago verde, a instalagdo de equipamentos coletivos de
interesse publico destina-se, preferencialmente, ao desporto, cultura,
recreio e lazer, bem como instalagdes de apoio, nomeadamente estabe-
lecimentos de restaurag@o e bebidas.

4 — Nos projetos de requalifica¢@o do espago verde devem ser tidas
em consideragdo as caracteristicas e condicionantes de cada local.

Artigo 77.°

Dimensionamento de espacos verdes

Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos ver-
des sdo os constantes dos quadros I e Il anexos a Portaria n.’ 216-B/2008,
de 3 de margo.

TITULO IV

Programagao e execugao

CAPITULO1
Execucio do plano

Artigo 78.°
Principios gerais

A Camara Municipal promove a programagio e execugdo coordenada
do PDM, com a colaboragdo das entidades publicas e privadas, proce-
dendo a realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo
com o interesse publico e os objetivos estabelecidos, recorrendo aos
meios previstos na lei.

Artigo 79.°

Categorias operativas do solo urbano

Para efeitos de execugdo do PDM, o solo urbano ¢é dividido em duas
zonas diferenciadas quanto a existéncia de uma estrutura de suporte a
ocupagdo urbana do solo:

a) Solo urbano — urbanizado (espago urbano consolidado I e Il e
espago urbano a consolidar);
b) Solo de urbanizagdo programada (espago de expansdo urbana).
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Artigo 80.°
Execucio em solo urbano — urbanizado

1 — No solo urbano — urbanizado referido na alinea a) do artigo
anterior, a execugdo do PDM processa-se, dominantemente, através
da realizagdo avulsa das operagdes urbanisticas previstas no Regime
Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo.

2 — Excetuam-se do nimero anterior todas as situagdes para as quais
o municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através
de delimitac@o de unidades de execugdo, por se justificar que as inter-
vengdes sejam suportadas por uma solugdo integrada de conjunto nos
termos da legislagdo.

3 — As unidades de execugdo referidas no numero anterior corres-
pondem ao conjunto de unidades cadastrais que suportam a execugido
das operagdes urbanisticas e sdo delimitadas nos termos da legislagdo
especifica.

4 — O desenvolvimento das unidades de execugdo processa-se atra-
vés da realizagdo de programas de acdo territorial ¢ de operagdes de
loteamento ou reparcelamento.

Artigo 81.°
Execuciio em solo de urbanizagdo programada

1 — No solo de urbanizagdo programada referido na alinea b) do
artigo 79.°, a execucdo do PDM processa-se através de unidades de
execugdo a delimitar pelo municipio, enquadradas, ou ndo, em Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo — UOPG.

2 — As UOPG demarcam areas de intervengao que devem ser objeto
de instrumentos que desenvolvam e concretizem os objetivos e termos
de referéncia definidos pelo PDM, de modo a promover a sua coeréncia
espacial e funcional e correspondem ao conjunto de unidades cadastrais
parcial ou totalmente abrangidas.

3 — Asunidades de execugao correspondem ao conjunto de unidades
cadastrais que suportam a execucdo das operacgdes urbanisticas.

4 — A Camara Municipal, por iniciativa propria ou a requerimento
dos proprietarios interessados, pode delimitar unidades de execucao
para qualquer parte do territério municipal.

5 — As unidades de execugdo sdo delimitadas nos termos da legis-
lagdo especifica.

6 — O desenvolvimento das unidades de execugdo processa-se atra-
vés da realizagdo de programas de acdo territorial e de operagdes de
loteamento ou reparcelamento.

CAPITULO IT

Programacio

SECCAO1
Orientagbes Programaticas

Artigo 82.°
Programacio estratégica

1 — A programagdo estratégica de execugdo do PDM ¢ estabelecida
pela Camara Municipal através da aprovagdo periodica de programas
gerais de concretizagdo das opgdes e prioridades de desenvolvimento
urbanistico do territorio.

2 — No ambito dos referidos programas, a Camara Municipal estabe-
lece as prioridades de concretizagdo dos objetivos do PDM e identifica
as areas territoriais de urbanizagao prioritaria, privilegiando as seguintes
intervengdes:

a) Intervengdes relativas a consolidagdo e qualificagdo do espago
urbano consolidado e a consolidar;

b) Intervengdes suscetiveis de contribuir para a concretizagdo dos
objetivos do PDM, que possuam carater estruturante no ordenamento
do territorio e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento;

¢) Intervengdes referentes a estruturagdo dos tecidos existentes quando
se considerem como necessarias a oferta de solo urbanizado;

d) Intervengdes que permitam a disponibilizagdo de solo para equi-
pamentos, espagos verdes e infraestruturas necessarios a satisfagdo das
caréncias detetadas;

e) Intervengdes destinadas a enquadrar operagdes que resultem da
libertacdo de terrenos por desativag@o ou deslocalizagdo dos usos e
atividades anteriores.

3 — A Camara Municipal pode, a qualquer momento, delimitar uni-
dades de execugdo ndo incluidas na programagéo referida no n.° 1,
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nomeadamente destinadas a viabilizar as operagdes urbanisticas de
concretizagdo de empreendimentos com especial impacto na ocupagao
do territorio.

Artigo 83.°
Programacio operacional

1 — A programagdo operacional consiste no estabelecimento, pela Ca-
mara Municipal, de diretrizes de concretizagao da disciplina decorrente
do planeamento urbanistico vigente e de medidas e acdes destinadas a
operacionalizar a execugao daquele e da programagao estratégica referida
no artigo anterior, nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervencao;

b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformagdo do desenho
urbano;

¢) Formas de execug@o, com a defini¢do dos instrumentos de progra-
magdo operacional a utilizar ou aplicar, e programagao temporal.

2 — A programagao operacional pode materializar-se através da uti-
lizagdo isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

a) Programa de agao territorial;
b) Unidade de execugdo.

3 — Nos termos da lei, os instrumentos de execugdo PDM séo os
seguintes:

a) Direito de preferéncia;

b) Demoligdo de edificios;

¢) Expropriagéo;

d) Reestruturacéo da propriedade;
e) Reparcelamento do solo.

SECCAOTI
Mecanismos perequativos

Artigo 84.°
Mecanismos de perequagio

1 — A aplicagdo dos mecanismos de perequagdo compensatoria ins-
tituidos pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
ocorre nas unidades de execugdo que sejam delimitadas pela Camara
Municipal.

2 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria a utilizar sdo os
seguintes:

a) A reparticao da edificabilidade, com base no estabelecimento de
um indice médio de utilizagdo;

b) A reparticdo das areas de cedéncia, com base no estabelecimento
de um indice de cedéncia médio;

¢) A repartigdo dos custos de urbanizagio.

3 — O recurso a reparticdo da edificabilidade tem sempre de ser
combinado com a reparticao das areas de cedéncia.

4 — A Camara Municipal pode utilizar conjunta ou coordenadamente
os mecanismos de perequagao compensatoria definidos no n.° 2, bem
como definir outros mecanismos que assegurem o disposto no n.° 1 do
presente artigo.

5 — Os outros mecanismos referidos no numero anterior podem
prever a reparti¢do da edificabilidade concreta ponderada em fungdo da
valorizacdo prévia das unidades cadastrais envolvidas e ou em fungdo
da valorizag@o dos usos a licenciar ou autorizar.

Artigo 85.°
indice médio de utilizagio

1 — O indice médio de utilizagdo corresponde a média ponderada
dos indices de construcdo brutos estabelecidos no PDM aplicaveis aos
prédios que integram a unidade de execucdo em causa, expressa em
metros quadrados de area bruta de construgdo por metro quadrado de
terreno;

2 — O calculo do indice médio de utilizagdo resulta do quociente
entre o somatdrio da area bruta de construgdo das novas construgdes e
ampliagdes a licenciar ou autorizar no ambito da unidade de execucdo e
o somatorio da area das unidades cadastrais que suportam as respetivas
operagdes urbanisticas.

3 — Para o calculo do indice médio de utilizagdo exclui-se a area bruta
de construgdo dos equipamentos e das constru¢des para instalagdo de
infraestruturas que, de acordo com a lei e os planos municipais de orde-
namento do territorio devam integrar o dominio ptiiblico municipal.
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4 — Nos casos em que as novas constru¢des se localizam numa
unidade cadastral com construgdes existentes a data de aprovacdo da
unidade de execugio, exclui-se do calculo do indice médio de utilizagdo
a parte da unidade cadastral afeta as construcdes existentes.

Artigo 86.°
indice de cedéncia médio

1 — O célculo do indice de cedéncia médio resulta do quociente entre
a area total de cedéncia para espacos verdes e de utilizagdo coletiva,
equipamentos coletivos e infraestruturas que devam integrar o dominio
publico municipal e o valor total da area bruta de construgdo adotada
para o célculo do indice médio de utilizagdo.

2 — Do célculo do indice de cedéncia médio previsto no numero
anterior sdo excluidas as areas que, a data de aprovagdo da unidade
de execucdo, ja se encontravam inseridas no dominio publico mu-
nicipal.

3 — A aplicagdo do indice de cedéncia médio incide sobre a edi-
ficabilidade concreta que cada proprietario passa a deter no final da
operacdo urbanistica.

4 — O indice de cedéncia médio pode ser fixado para cada unidade
de execucao.

5 — Sem prejuizo do disposto nos nlimeros anteriores, a reparticao
das areas de cedéncia rege-se nos termos do da legislagdo em vigor.

Artigo 87.°
Reparti¢io de custos de urbanizacio

1 — Os custos de urbanizagdo abrangem os custos de execugdo de
projetos e obras de criagdo ou remodelagdo de espagos verdes e de
utilizagdo coletiva e infraestruturas.

2 — Os custos de urbanizagao gerais referem-se a obras de abrangén-
cia supra local cuja responsabilidade de execugdo cabe ao municipio.

3 — Os custos de urbanizagao local referem-se a obras destinadas a
servir diretamente os espagos urbanos ou as edificagdes a licenciar ou
autorizar no ambito da unidade de execucao.

4 — Constituem obrigagdes dos proprietarios:

a) A comparticipag@o nos custos de urbanizagdo gerais através do
pagamento ao municipio das taxas pela realizagdo, reforcos e manutengdo
das respetivas infraestruturas urbanisticas;

b) A execugdo ¢ o suporte integral dos custos de urbanizagio locais.

5 — Em alternativa a obrigagao referida na alinea @) do nimero
anterior, os proprietarios podem substituir-se a0 municipio na execu¢do
de obras que determinam custos de urbanizagdo gerais.

6 — O pagamento dos custos de urbanizagdo pode realizar-se, por
acordo com os proprietarios interessados, mediante a cedéncia ao mu-
nicipio, livre de 6nus ou encargos, de lotes ou parcelas com capacidade
aedificandi de valor equivalente.

7 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a reparti¢do
dos custos de urbanizagdo rege-se nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 88.°
Edificabilidade média

1 — E fixado, para cada um dos prédios, um direito abstrato de cons-
truir, que se designa por edificabilidade média, dado pelo produto do
indice médio de utilizagao pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade efetiva do prédio for superior a edi-
ficabilidade média, o proprietario deve ceder para o dominio privado
do municipio a area de terreno com a possibilidade construtiva em
€XCesso.

3 — Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade
média, o proprietario ¢ compensado pelas formas previstas no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edifi-
cabilidade média no seu prédio, ndo a queira esgotar, ndo ha lugar a
compensagdo a que se refere o nimero anterior.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a
correspondente a cedéncia média, deve verificar-se a compensacao nos
termos estabelecidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio
Territorial.

6 — A reparticdo dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou
conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instru-
mentos de Gestdo Territorial, articulando-os com a ponderagéo das
diferenciagdes de situagdo infraestrutural entre os prédios integrantes
da unidade de execugdo e com a aplicagdo dos mecanismos de taxagdo
municipal relativa a execucdo de infraestruturas urbanisticas.
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SECCAO II

Unidades operativas de planeamento e gestiao (UOPG)

Artigo 89.°
Identificacao

1 — Na area do PDM sao identificadas as UOPG seguintes represen-
tadas na planta de ordenamento:

a) UOPG 1 — Meio Moio/Variante Ribeira das Tainhas;
b) UOPG 2 — Caminho Novo/Ponte Torta.

2 — Asunidades de execugdo que concretizarem as UOPG referidas
no niimero anterior podem ndo acatar estritamente os limites definidos
para as mesmas na planta de ordenamento, desde que tal se justifique por
razdes da sua operacionalizagao face aos limites cadastrais, a aplicagdo
de critérios de equidade entre proprietarios ou a adequacao aos objetivos
programéticos definidos no PDM para cada uma dessas UOPG.

Artigo 90.°
UOPG 1 — Meio Moio/Ribeira das Tainhas

1 — A UOPG 1, demarcada na planta de ordenamento, abrange a area
delimitada na planta de ordenamento e tem como objetivos:

a) Promover a consolidagdo da area urbana;

b) Promover a requalificagdo urbana;

¢) Desenvolver uma estrutura viaria complementar e articula-la com
a rede viaria existente e proposta pelo PDM;

d) Programar as infraestruturas;

e) Reservar areas para implantagdo de equipamentos coletivos;

f) Demarcar areas verdes urbanas;

g) Definir regime de valorizacdo paisagistica e tratamento de espagos
exteriores;

h) Concretizar os instrumentos de execug¢do do PDM e dos principios
de perequagdio compensatoria.

2 — Os objetivos referidos no niimero anterior sdo concretizados
através de unidades de execugao.

Artigo 91.°
UOPG 2 — Caminho Novo/Ponte Torta

3 — AUOPG 2, demarcada na planta de ordenamento, abrange a area
delimitada na planta de ordenamento e tem como objetivos:

a) Promover a instalagdo de novas areas urbanizaveis;

b) Promover a requalifica¢do urbana;

¢) Desenvolver uma estrutura viaria complementar e articula-la com
a rede viaria existente e proposta pelo PDM;

d) Programar as infraestruturas;

e) Demarcar areas verdes urbanas;

/) Definir regime de valorizagao paisagistica e tratamento de espagos
exteriores;

2) Concretizar os instrumentos de execugdo do PDM e dos principios
de perequagdo compensatoria.

4 — Os objetivos referidos no nimero anterior sdo concretizados
através de unidades de execugao.

Artigo 92.°
Regime de edificabilidade

Na UOPG 1 e UOPG 2 nas operagdes urbanisticas referentes a obras
de alteragdo, ampliag@o, conservagao, constru¢ao e reconstrugdo com
e sem preservagao de fachada, devem respeitar os parametros urbanis-
ticos seguintes:

a) Indice de ocupacio do solo: 70 %;
b) Nimero maximo de pisos: 3;
¢) Altura maxima da fachada: 12,5 m.

Artigo 93.°
Execucio

1 — Os parametros urbanisticos a cumprir na UOPG séo os definidos
no presente regulamento e ndo podem contrariar aquelas que sao aplica-
veis ao solo de urbanizagdo programada (expansdo urbana).

2 — Dentro das UOPG 1 e 2 ndo podem ser autorizadas operagoes
urbanisticas avulsas ndo enquadradas por unidades de execugao.

3 — No solo de urbanizagao programada (expansao urbana) pode ser
autorizada a realizagdo de operagdes urbanisticas fora da area abrangida
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pelas UOPG 1 e 2, desde que estas sejam enquadradas por unidades
de execugdo.

4 — A realizag@o das operagdes urbanisticas referidas nos niimeros
anteriores determina a necessidade de realizacdo de perequacdo com-
pensatoria.

2 — O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adapta-
¢oes, as areas de espago publico que tenham sido objeto de desafetacdo
do dominio publico.

Artigo 95.°

Norma revogatéria

TITULO V
Disposigoes finais

Sdo revogados o Plano Geral de Urbanizagdo de Vila Franca do
Campo, aprovado pela Portaria n.° 31/84, de 15 de maio, o Plano de
Salvaguarda de Vila Franca do Campo, cujo regulamento se encontra

) publicado na 2.* série do Jornal Oficial, n.° 27, de 2 de julho de 1996.
Artigo 94.°

Acertos e ajustamentos Artigo 96.°

,1 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcagio df: via Entrada em vigor
publica existente, na planta de ordenamento, os usos e outras condi¢des

a considerar para as areas afetadas sdo as das categorias de uso do solo
adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta

implantada como linha diviséria entre os diferentes usos.

1 — O PDM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagado no
Diario da Republica.

2 — O PDM também ¢ publicado no Jornal Oficial.
ANEXO

Patriménio Classificado

Designagio Localizagao/Freguesia Classificagdo

Igreja Paroquial de Sdo Pedro . ............
Ermida de Santa Catarina. . ...............
Ermida de Nossa SenhoradaPaz...........
Igreja e Convento de Sao Francisco. . .......
Convento de Santo André ................
Olaria e FornoAnexo. .. .................

Freguesiade SdoPedro ...................
Freguesia de Sao Miguel . .................
Freguesia de Sdo Miguel .. ................
Freguesiade SdoPedro ................... Resolugdo n.° 221/96, de 26 de setembro.
Freguesia de Sdo Miguel .. ................ Resolugdo n.° 147/2008, de 27 outubro.
Rua Padre Lucindo — Freguesia de Sdo Pedro | Resolugao n.® 89/88, de 10 de maio.

Decreto n.° 47 508, de 24 de janeiro de 1967.
Resolugdo n.° 64/84, de 30 de abril.
Resolugdo n.° 126/2004, de 9 de setembro.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.” 245/2011)

21194 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_Ordenamento 21194 1.jpg
21195 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_condicionantes 21195 2.jpg
21196 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_condicionantes 21196 _3.jpg
607331848

MUNICIPIO DE VINHAIS

Aviso (extrato) n.° 15848/2013

Para os devidos efeitos torna-se publico que, por meu despacho datado de 05/12/2013, foi anulado o procedimento concursal, para dois lugares
de Assistente Operacional (Auxiliar de A¢do Educativa) aberto por aviso publicado no Didrio da Republica, 2. série n.° 120, de 25 de junho 2013,

por ter excedido o prazo previsto no n.° 3 do artigo 66 da Lei n.° 66-B/2012, de 31 de dezembro.

11 de dezembro de 2013. — O Presidente da Camara, Américo Jaime Afonso Pereira (Dr.).

PARTE |

307475518

INSTITUTO PIAGET — COOPERATIVA PARA O DESENVOLVIMENTO
HUMANO, INTEGRAL E ECOLOGICO, C.R. L.

Despacho n.° 16970/2013

Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 45-A° do Decreto-Lei
n.° 74/2006, de 24 de margo, alterado pelos Decretos-Lei n.® 107/2008,
de 25 de junho, 230/2009, de 14 de setembro e 115/2013, de 7 de agosto,
na qualidade de presidente da Dire¢éo do Instituto Piaget — Cooperativa
para o Desenvolvimento Humano, Integral e Ecoldgico, C. R. L., en-
tidade Instituidora do Instituto Superior de Estudos Interculturais e
Transdisciplinares — Almada, reconhecido de interesse publico pelo

Decreto-Lei n.° 210/96, de 18 de novembro, determino a publicagao do
Regulamento de Creditagdo, em anexo.

18 de dezembro de 2013. — O Presidente da Dire¢ao, Luis Manuel
Cardoso.
Regulamento de Creditagao
Artigo 1.°
Objetivo e ambito

1 — O presente regulamento estabelece as normas relativas aos pro-
cessos de creditagdo no Instituto Superior de Estudos Interculturais e





