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INTRODUCAO

No cumprimento das disposigtes legais e estatutarias ena qualidade de Administrador
Unico da empresa SDVF — Sociedade de Desenvolvimento de Habitagio Social de Vila
Franca do Campo, S A submeto a deliberacdo, da Assembleia Geral, o Relatério de

Gest3o e Contas referentes ao exercicio de 2022.

1- A SITUACAO DA EMPRESA

A empresa com o objetivo de contribuir na resolugdo de problemas habitacionais do
concelho de Vila Franca do Campo, mantém a sua atividade centrada na gestdo das 51
habitagdes sociais localizadas no bairro Nossa Senhora da Piedade.

O volume de negocios, em relagdo ao ano 2021, passou de 309.150,86 euros para
337.234,92 euros. Ou seja, houve um aumento ligeiro traduzido num incremento de
28.084,06 euros, o correspondente a um més de rendas, justificado pelo facto de no
ano transato o contrato de arrendamento das 50 moradias sitas no bairro Nossa
Senhora da Piedade, celebrado com a Camara Municipal de Vila Franca do Campo, cujo
inicio foi em fevereiro de 2021.

A nivel de gastos, temos um valor total de 141.546,5%euros. Em comparagiac com o
ano transato, verifica-se um aumento de 12.399,86euros. Este aumento esta
relacionado com obras execucdo de obras de conservagdo e manutencdo,

Dos gastos destacam-se os relacionados com fornecimentos e servigos externos no
valor de 42.142,69 euros que dizem respeito a obras de conservagdo e manutencdo no
valor de 28.660,11 euros (24.706.99 euros acrescidos de IVA a taxa em vigor no valor
de 3.953,12 euros), Revisor Oficial de Contas e ao Técnico Oficial de Contas; outros

gastos e perdas como IMI, imposto de selo de juros e financiamentos no valor de
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11.974,27euros; gastos de depreciagdo em 67.824,86 euros e juros e gastos similares
em 19.604,77euros.

De referir que em relagdo aos encargos com obras de conservacdo, 2 empresa
registava uma provisdo para o efeito, constituida em anos anteriores e para as quais
foi revertida no exercicio de 2022, no valor das obras realizadas.

Verifica-se que a empresa encerrou o exercicio de 2022 com um resultado antes de
imposto de 224.348,45euros e apos calculo de imposto sobre o rendimento de pessoas
coletivas {IRC estimado 31.701,52 euros), o que se traduz no resultado liquido do
exercicio de 192.646,93 euros (cento e noventa dois mil seiscentos e guarenta seis

euros e noventa trés céntimos).

1.1-Juros suportados

Neste exercicio esta rubrica apresenta um valor no montante de 19.604,77euros,
referente as prestacdes relativas ao financiamento de médio / longo prazo, o que
representou uma reducdo face aoc ano anterior, decorrente da amortizagdo do

financiamento bancario que a empresa se encontra a cumprir.

1.2- SituacZo Patrimonial

Quanto a situacdo patrimonial, no ano 2022, a SDVF, SA apresenta um Aftivo Liquido
Total de 3.590.260,56 euros e um Passivo no valor de 2.856.378,93euros.

Destaque para o aumento do Capital préprio, que passou de 541.234,70 euros em

2021 para 733.881,63 euros em 2022,

Em complemento as informagbes do presente relatdrio de gestdo, a Administracdo da
sociedade refere que:

a) ndo ocorreram factos relevantes ocorridos apds o termo do exercicio;
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b) n3o ocorreram aquisicbes ou alienagbes durante o periodo de agdes nem
existem ac¢Ges proprias detidas pela sociedade;

c) ndo foram concebidas autoriza¢Ges para negdcios entre a sociedade e os seus
administradores, nos termos do artigo 397;

d} ndo existem sucursais da sociedade.

2.RESULTADOS E PROPOSTA PARA A SUA APLICACAO

Foi apurado no exercicio um resultado liquido de 192.646,93 euros {cento e noventa
dois mil seiscentos e quarenta seis euros e noventa trés céntimos) para o qual se

propde a transferéncia para a rubrica de “Resultados Transitados”.

3.PERSPETIVAS PARA O ANO 2023

Em 2022, o mundo viveu, com a invasdo da Ucrania por parte da Russia, um conflito
militar que teve inevitavelmente fortes consequéncias para todo o mundo, em especial
para a Europa. Para além das consequéncias humanitarias, ja é possivel verificar-se um
aumento consideravel do custo com energia e de matérias-primas, o que impactara
negativamente a atividade econdémica global. Ndo obstante, dadas as caracteristicas do
negdcio, a Administracdo considera que o impacto na atividade sera totalmente

residual, n3o estando em causa a continuidade das operacées da Entidade.

4. AGRADECIMENTOS

A terminar, expressa-se ao Fiscal Unico na pessoa do Dr. Martins da Cunha e 3

empresa de contabilidade Branco & Carreiro Lda., na pessoa do Dr. André Carreiro, o
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nosso reconhecimento pela assidua e criteriosa colaboragdo, bem como se

agradecessem a todas as entidades publicas e privadas a colaboracgdo que foi prestada.

Vila Franca do Campo, 9 de margo de 2023

M%w Jotue -
Adnijnistrador Unjco /
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Balanco
Euros
RUBRICAS NOTAS | 31 Dez 2022 31 Dez 2021
ACTIVO
Activo ndo corrente
Activos fixcs tangiveis 5 3,450,637.73 3,518,362.59
Outros investimentos financeiros
3,450,5837.73 3,5618,362.59
Activo corrente
Inventarios
Clientes
Estado e outros entes plblicos 8 2,913.80 2,840.92
Créditos a receber
Qutros créditos a receber
Diferimentes 7 1,653.35 1,638.82
Caixa e depdbsitos bancdrios 8 135,155.68 89,580.14
139,722.83 94,068.88
Total do active 3,590,260.56 3.612,431.47
CAPITAL PROPRIQ E PASSIVO
Capital proprio
Capital subscrito 9 50,000.00 50,000.00
Accles (quotas) préprias
Quiros instrurmentos de capital praprio
Prémios de emissdo
Reservas legais 10 60,000.00 60,000.00
Oufras reservas
Resuitados fransitados 11 431,234.70 280,710.08
Excedentes de revalorizagdo
541,234.70 390,710.08
Resultado liquido do periodo 192,646.93 150,524.62
Inferesses que nao controlam
Total do capital préprio 733,881.63 541,234.70
Passivo
Passivo nao corrente
Provisdes 12 1,075,416.66 1,104,076.77
Financiamentos obtidos 13 1,540,383.40 1,739,815.60
Passivos por impostos diferidos
Cutras dividas a pagar
2,615,800.06 2.843,862.37
Passivo corrente
Fornecedores 14 1,305.00
Adiantamentos de clientes
Estado e outros entes plblicos 6 13,300.08 4,628.02
Financiamentos obtidos 13 200,250.09 198,078.67
Qutras dividas a pagar 15 25,723.70 24,597.71
Diferimentos
240,578.87 227,304.40
Total do passivo 2,856,378.93 3,071,196.77
Total do capital prdprio e do passivo 3,590,260.56 3,612,431.47
O Contabiligta Centificado O Conselho de Administracio
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Demonstragdo dos Resultados

Euros
RENDIMENTOS E GASTOS NOTAS | 31 Dez 2022 31 Dez 2021

Vendas e servigos prestados 16 337,234.92 309,150.86
Subsidios a exploragéo
Ganhos/perdas imputados de subsididrias, associadas e empreend.conjuntos
Variagdo nos inventarios da producao
Trabalhos para a propria entidade
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas
Fornecimentos e senvigos externos 17 -42,142.69 -15,583.61
Gastos com o pessoal
Provisges (aurmentos / redugdes) 12 28,660.11
Cutros rendimentos 18 0.01 0.01
Oufros gastos 19 -11,974.27 -14,394.94

Resultado antes de depreciactes, gastos de financiamento e impostos 311,778.08 279,172.32
Gastos / reversdes de depreciacdo e de amortizagcio 20 -67,824.86 -67,824.86
Imparidade de investimentos deprecidveis / amortizéveis {perdas / reversbes)

Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 243 953.22 211,347.46
Juros e rendimenios similares obtidos
Juros e gastos similares suportados 21 -19,604.77 -31,343.32

Resultado antes de impostos 224,348.45 180,004.14
Imposto sobre o rendimento do periodo 6 «31,701.52 +29,479.62
Resultado liquido do periodo 192,646.93 150,524.62

O Contabilista Certifi

O Conselho dg Administracio

(V)
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Demonstragdo das Alteracdes do Capital Proprio

DESCRICAD

Capilal Préprio atribuide acs detentores do capitat da empresa-mée

Capital
subscrito

Reservas

legais

Cutras
reservas

Resultados
transitados

Excedentes de
revalorizagao

Ajustamentos
! outras
varfagoes no
capitat
propria

Resultado liquide
de periodo

Tetal do Capltal
Préprio

Posi¢do no inicio de 2021 1
Alteragdes no Periodo
Primeira adepgio de nove raferencial contabilisico
Alteragbes de poliicas contabilisticas
Diferengas de conversac de demonsiragées financeiras
Aplicagdo dos resultados de 2020
Ajustzmentos por impostos dileridos
Qutras atteragdes reconhecidas no capial proprio

Resultado Liquida do Periode 3
Resultado Integral A= 2+3
QOperagdes com Detentores de Capilal na Pericdo

Realizagdes de capital

Realizaghes de prémios de emissdo

Qistribuigdes

Enfradas para cabertura de perdas

Cutras operagbes

5

Posicdo no fim de 2021 = 1+2+3+5)

1011

£0,000.90

136,440.62

145,269.46

1435,265.46

-145,269.46

380,710.08

145,269 46

-145,269.46

150,524.62

150,524.62

5,255.16

150,524.67]

50,000.00

60,000.00

280,710.08

150,524.62

541,234.70

Pesigio no inicio de 2022 6
Alteragdes no Periodo
Primeira adopgdo de novo referengial contabilistico
Afteragdes de paliticas contzbilisticas
Diferengas de conversdo de demaonstragdes financeiras
Aplicagdo dos resuitados de 2021
Al 1tos por imp difesi
Qutras alteragdes reconhecidas na capital prépric

Resultacdo Liquido do Periodo 8
Resultado integrai G=T+8
Creragdes com Dalenlores de Capital no Periado

Realizagdes de capital

Realizagdes de prémios de emissao

Distribuigbes

Entradas para cobertura de perdas

Quiras operagbes

10)
Posigdo no fim de 2022 g+7+8+10|

1011

50,000.00

60,000.00

280,710.08;

150,524.62

541,234.70

150,524 62

-150,524.62|

150.524.62)

+150,524.62

192,646.93,

192,6846.93

42.122.31

192,646.93)

50,000.00)

60,000.00

431,234.70

182,646.93

733,881.63

O Contabilista Certificado

O Conselho de

dministracio
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Demonstragéo dos Fluxos de Caixa

Eures
RENDIMENTOS E GASTOS NOTAS | 31 Dez 2022 31 Dez 2021
FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES OPERACIONAIS
Recebimento de clientes 337,234.92 1,902,743.15
Pagamenios a fornecedores -12,177.58 -25,761.11
Pagamentos ao pessoal
Caixa gerada pelas operagdes 325,057.34 1,876,982.04
Pagamento / recebimento do imposio sobre ¢ rendimento 6 -26,281.52 -90,104.41
Cuitros recebimentos / pagamentos -41,384.73 -241,993.40
Fiuxos de caixa das actividades operacionais (1} 257,391.09 1,544,884.23
FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES DE INVESTIMENTO
Pagamentos respeitantes a:
Activos fixos tangiveis
Activos intangiveis
Investimentos financeiros
Cutros activos
0.00 0.00
Recebimentos provenientes de:
Activos fixes tangiveis
Activos intangiveis
Investimentos financeiros
Cutros aclivos
Subsidios ao investimento
Juros e rendimentos similares
Dividendos
0.00 0.00
Fluxo de caixa das actividades de investimento (2) 0.00 0.00
FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Recebhimentos provenientes de:
Financiamentos obtidos
Realizagtes de capital e de outros instrumentos de capital proprio
Cobertura de prejuizos
Doagdes
Qufras operagdes de financiamento
0.00 0.00
Pagamentos respeitantes a:
Financiamentos obtidos -197,260.78 -1,319,754.42
Juros e gastos similares -14,563.77 -149,865.23
Dividendos
Redugdes de capital e de oufres instrumentes de capital proprio
Qutras operagoes de financiamento
-211,824.55 -1,469,623.65
Fluxos de caixa das actividades de financiamento (3} -211,824.55 -1,469,623.65
Variacao de caixa e seus equivalentes ( 1+ 2+ 3) 45,566.54 75,260.58
Efeito das diferengas de cambio 0.00 0.00
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 89,589.14 14,328.56
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 8 135,155.68 89,589.14
O Contabilista Certificad O Conselho de Administragao
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ANEXO

O presente documento constitui uma compilagao das divulgacdes exigidas, na sequéncia dos procedimentos contidos nas NCRF.

1. Identificagdo da Entidade e perfodo de relato

1.1 Designacdo da entidade

“SDVF - Sociedade de Desenvolvimento de Habitagdo Social de Vila Franca do Campo, 5.A.”, adiante designada por “SDVE”.

1.2 Sede

Largo do Municipio, n° 5, freguesia de 53 Miguel, do Concelho de Vila Franca do Campo.

1.3 Natureza da atividade

A “ SDVF ”, & uma sociedade anénima constituida em 9 de Agosto de 2005 e tem como objeto social o desenvolvimento,
implementacao, construcdo, gestdo e exploracio da habitacao social no concelho de Vila Franca do Campo, bem como a aquisicio
e alienagdo de imdveis, no ambito de projectos de requalificacdo urbana e necessarios ao desenvolvimento do seu objeto.

1.4 Designacio da Entidade -~ Mie:

“Camara Municipal de Vila Franca do Campo”

1.5 Sede da Entidade - Mie:

“Cémara Municipal de Vila Franca do Campo” - sede no Largo do Municipio, 5, 1° Dto., Vila Franca do Campo

1.6 Perfodo de relato:

O periodo de relato é de 1 de Janeiro a 31 de Dezembro do ano de 2022.

2. Referencial contabilistico de preparacio das demonstractes financeiras

2.1 Referencial Contabilistico

As demonstragdes financeiras da Empresa posteriores a 2019 deveriam estar de acordo com o normative do SNC-AP. Por recurso
2 IPSAS 33, a Empresa optou pelo periodo de 3 anos para introdugio plena do normativo SNC-AP. Tal significa que em 2023 este
normativo deverd estar em aplicagdo na Empresa. As demonstracGes financeiras anexas estdo em conformidade com as normas e
referencial do Sistema Normalizaggo Contabilistica (SNC), que integra as Normas Contabilisticas de Relato Financeiro {NCRF),
adaptadas pela Comissdo de Normalizagiio Contabilistica (CNC) a partir das Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS -
anteriormente designadas por normas internacionais de contabilidade) emitidas pelo Internacional Accounting Standards Board
(IASB) e adoptadas pela Unido Europeia {(EU). Devem entender-se como fazendo parte daquelas normas as Bases para a
apresentacio de Demonstracdes Financeiras, os Modelos de Demonstragdes Financeiras, o Cddigo de Contas e as Normas

Contabilisticas de Relato Financeiro (NCRF) e as Normas Interpretativas,

2.2 Derrogacao das disposicbes do SNC

Nao existiram, no decorrer do exercicio a que respeitam estas demonstragbes financeiras, quaisquer casos excepcionais que

implicassem a derrogagio de qualquer disposigao prevista pelo SNC.

3. Adocdo pela primeira vez das NCRF - divulgagdo transitoria

Nio aplicivel ao periodo de relato.

4. Principais politicas contabilisticas

As principais politicas de contabilidade aplicadas na elaboracio das demonstrages financeiras 530 as que abaixo se descrevem.

4.1 Moeda funcional e de apresentacio

As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em euros. O euro é a moeda funcional e de apresentacao.

4.2 Pressuposto da continuidade

As demonstracdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operacBes, a partir dos registos
contabilisticos da empresa, mantidos de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal.

4.3 Pressupostos da especializaciio do Exercicio

A SDVF regista os seus rendimentos e gastos de acordo com o regime do acréscimo, pelo qual os rendimentos e ganhos sdo

reconhecidos & medida que sfio gerados, independentemente do momente em que sio recebidos ou pagos. As diferencas
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temporérias entre os montantes financeiros e os correspondentes rendimentos e gastos sdo registados nas rubricas de “Devedores
e credores por acréscimos” (Nota § e 16).

4.4 Activos fixos tangiveis

Todos os activos fixos tangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicio, deduzido das depreciaces e das perdas por
imparidade acumuladas.

As depreciagdes sdo calculadas, apos o inicio de utilizagio dos bens, pelo método das quotas constantes em conformidade com o
periodo de vida Wt estimado para cada grupo de bens.

As taxas de depreciacio utilizadas correspondem aos seguintes periodos de vida atil estimada:

N Anos de vida
Ritbricas .
atik
Terrenos 0
Edificios e outras construcdes 50
Equipamento administrativo 3-10

As despesas com reparagao e manutengio destes activos sdo consideradas como gasto no periodo em que ocorrem.

Os activos fixos tangiveis em curso representam bens ainda em fase de construgdo/ promogao, encontrando-se registados ao custo
de aquisicao deduzido de eventuais perdas por imparidade.

Estes bens s#o depreciados a partir do momento em que os activos subjacentes estejam concluidos ou em estado de uso.

As mais ou menos valias resultantes da venda ou abate de activos fixos tangiveis sio determinadas pela diferenga entre o preco de
venda e o valor liquido contabilistico na data de alienacio/abate, sendo registadas na demonstragdo dos resultados nas rubricas
“Qutros rendimentos” ou “Outros gastos”, consoante se trate de mais ou menos valias.

4.5 Activos intangiveis

Todos 0s activos intangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicdo, deduzido das amortizacGes e das perdas por
imparidade acumuladas. As amorbizagdes sio calculadas, apds o inicio de utilizagdo dos bens, pelo método da linha recta em
conformidade com o periodo de vida util estimado para cada grupo de bens. A taxa de amortizagdo utilizada corresponde ao

periodo de vida nitil estimada de 3 anos.

Os activos intangiveis 56 sdo reconhecidos se for provéavel que deles advenham beneficios econ6micos futuros para a Empresa,

sefam conttroldveis pela Empresa e se possa medir razoavelmente o seu valor.

Os dispéndios com desenvolvimento para as quais a Empresa demonstre capacidade para completar o seu desenvolvimento e
iniciar a sua comercializacio e/ou uso e relativamente aos quais seja provédvel que o activo venha a gerar beneficios econdmicos
futuros, sdo capitalizados. Os dispéndios com pesquisa e desenvolvimento que ndo cumpram 0s critérios atrés referidos sdo

registados como gastos no periodo em que sdo incorridos.

4.6 Imparidade de activos

A SDVF avalia, & data de balango, a existéncia de algum indicio de que um activo possa estar em imparidade. Sempre que a
quantia escriturada pela qual o activo se encontra registado é superior a sua quantia recuperével, é reconhecida uma perda por
imparidade, registada como um gasto na rubrica “Imparidade de investimentos deprecidveis/amortizaveis” ou “Imparidade de
investimentos ndo deprecidveis/amortizaveis”. A quantia recuperdvel & a mais alta do preco de venda liguido e do valor de uso.
O prego de venda liquido ¢ o montante que se obteria com a alienagdo do activo numa ransacgio entre entidades independentes e
conhecedoras, deduzido dos custos directamente atribuiveis 4 alienagdo. O valor de uso é o valor presente dos fluxos de caixa
futuros estimados que se espera que surjam do uso continuado do activo e da sua alienagéio no final da sua atil, A quantia
recuperavel é estimada para cada activo, individualmente ou, no caso de nio ser possivel, para a unidade geradora de fluxos de

caixa a qual o activo pertence.

Apos o reconhecimento de uma perda por imparidade, o gasto com a amortizacdo/ depreciagéo do activo ¢é ajustade nos periodos
futuros para imputar a quantia escriturada revista do activo, menos o seu valor residual (se o houver) numa base sistematica,

durante a vida 1itil remanescente.

Sempre que seja identificado um evento ou alteragio nas circunstincias que indiquem que o montante pelo qual o activo se

encontra registado ndo possa ser recuperado, é efectuada uma nova avaliacdo da imparidade.

# |



SDVF - Sociedade Desenvolvimento Habitagaoe Social Vila Franca Campo, SA

A reversdo de perdas por imparidade reconhecidas em periodos anteriores ¢ registada quando se conclui que as perdas por
imparidade reconhecidas j& ndo existem ou diminuiram. Esta andlise ¢ efectuada sempre que existam indicios de que a perda de
imparidade anteriormente reconhecida tenha revertido, A reversdo das perdas por imparidade é reconhecida como um
rendimento na demonstracdo dos resultados. Contudo, a reversdo da perda por imparidade é efectuada até ac limite da quantia
que estaria reconhecida {liquida de amortizaciio ou depreciacdo), caso a perda por imparidade ndo se Hvesse registado em

periodos anteriores.

Nos activos fixos tangiveis registados de acordo com ¢ modelo de revalorizagio, qualquer perda por imparidade ¢ reconhecida
como uma diminuicio ao excedente de revalorizacao

4.7 Imposto sobre o rendimento

© imposto sobre rendimento do ano compreende os impostos correntes e os impostos diferidos. Os impostos sobre o rendimento
530 registades na demonstracio dos resultados, excepto quando estdo relacionados com situages que sejam reconhecidas
directamente nos capitais préprios.

O valor de imposto corrente a pagar é determinado com base no resultado antes de impostos, ajustado de acordo com as regras
Fiscais. Os impostos diferidos respeitam as diferencas tempordrias entre o valor contabilistico dos activos e passivos e a
correspondente base fiscal, sempre que seja provavel que sejam gerados lucros fiscais futuros contra os quais as diferengas
temporérias possam ser utilizadas. Refira-se que esta avaliagiio baseia-se no plano de negodos da Empresa, periodicamente
revisto e actualizado.

Os impostos diferidos sdo calculados com base na taxa de imposto conhecida & data do relato financeiro e que se estima que serd
aplicdvel na data da sua realizacfic ou do seu pagamento.

4.8 Rédito

O rédito compreende o justo valor da contraprestagio recebida ou a receber pela prestacio de servigos decorrentes da actividade
normal da empresa. A SDVF reconhece rédito quando este pode ser razoavelmente mensuravel, seja provdvel a obtengdo de
beneficios econdmicos futuros, e os critérios especificos descritos a seguir se encontrem cumpridos. O montante do rédito ndo é
considerado como razoavelmente mensuravel até que todas as contingéncias relativas a uma venda estejam substancialmente
resolvidas. A Empresa baseia as suas estimativas em resultados historicos, considerando o tipo de cliente, a natureza da
transacgdo e a especificidade de cada acordo.

Os rendimentos das vendas e da prestagao de servigos sao reconthecidos na data efectiva das mesmas.

Os juros recebidos sdo reconhecidos atendendo ao regime do acréscime, tendo em consideracdo o montante em divida e a taxa

efectiva durante o periodo até a maturidade.

5, Activos fixos tangiveis

A rubrica “Activos fixos tangiveis” apresentava a seguinte composi¢io em 31 de Dezembro do ano de 2022 e de 2021:

31 de Dezembro de 2021

Saldoem Aquisigdes / Transleringiag / Saldocm

Ribricas Ddan-21 Potagdes Alienagdes Abaies Revalorizagdes 31-Dos-2) Valor Liguido
Custo:
Terrenas e Recursos Nalirais 1,130.415.95 1,130,415.95 1,130415.95
Edificios e outras construgdes 3,391,247 86 3291,247.86 2,387,946.64
Equipamento bésico
Equipamento administrativo 350.00 35000
Culros activos fixes tangiveis
[avestimentes emcurso
4,522,013.81 4,522,013.81 3.518.362.59

Depreciagdes acumaladas
Terrenos e Recursos Naturais

Edificios e outras construces 935,476.36 6752486 1,003,301.22
Equipamento biasico
Equipamento adminisirativo 350.00 356.00.

Qutros actives fixos tangiveis

933,826.36 67,824.86 1,003,651.22
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31 de Dezembro de 2022

Robnicas g:ﬁ‘::zng MD::&?E s/ Alienages Tmn;ﬁr::;cus ! Revalorwagdes 55131}:13?2“; Valor Liquido
Custo:
Terrenos e Recursos Naturais 1,130,415.95 1,136,415.95 1,130,41595
Edificios e cutras construgdes 3,351,247 .86 3,391,247.86 2,320,121.78)
Equipamente bisico
Equipamente administrativo 350.00 350.60
Dutros ackives fixos langfveis
Investimentos em curso
4,522,013.81 4522,013.81 3450,037.73
Depreciagtes acumuladas
Terrenos e Recursos Naturais
Edificios e outras construgdes 1,803,301.22 67824.86 1,071,126.68
Equipamento basico
Equiparmento administrativo 350001 350,00,
Qutros activos fixes langiveis
1,003,651.22 67,824.86 1071476.08

6. Estado e Outros Entes Pablicos

Em 31 de Dezembro a SDVF era proprietéria de 51 fogos na Freguesia de Ponta Garca no concelho de Vila Franca do Campo.

A Empresa encontra-se sujeita a Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas (IRC) & taxa de 14.70% sobre a matéria

colectdvel. Ao valor de colecta de IRC assim apurado, acresce ainda Derrama, incidente sobre o lucro tributdvel registado e cuja

taxa podera variar até ao maximo de 1,5% bem como a tributagfio auténoma sobre 0s encargos e as taxas previstas no artigo 88° do

Cédigo do IRC. No apuramento da matéria colectdvel, & qual é aplicada a referida taxa de imposto, séo adicionados e subtraides

ao resultado contabilistico 0s montantes ndo aceites fiscalmente. Esta diferenca, entre resultado contabilistico e fiscal, pode ser de

natureza tempordria ou permanernte.

Em 31 de Dezembro de 2022 e de 2021, a rubrica “Estado e outros entes pitblicos” no activo e no passivo, apresentava os seguintes

saldos:

Rabricas 31-Dez-22 31-dez-21
Activo
Imposto s/ rend, pesseas colectivas {IRC)
Imposto sobre o valor acrescentado {IVA)
Qutros impostos e lzxas 2,513.80 2,840.92
2,913.80 2,840.92
Passivo
Emposto s/ rend. das pess. colectivas (IRC) 9,886.08 4,628.62
imposto sobre o valor acrescentade (IVA) 334112
imposto s/ rend. pessoas singulares {IRS)
Seguranga Social
Cuiros impostos e taxas 7388
13,300.08 4,628,02
Rubricas 31-Dez-22 31-dez-21
Imposto sobre o Rendimento
Imposte Corrente 31,701.52 2947952
Imposto Diferido
Outros impostos e tlaxas
31,701.52 29,479.52

Nos exercicios de 2022 e de 2021, os resultados obtidos geraram imposto corrente a pagar de IRC.

7. Diferimentos

Em 31 de Dezembro de 2022 e de 2021, a rubrica “Diferimentos” tinha a seguinte composigao:

Ritbricas 31-Dez-22 31-dez-21
Diferimentos { Activa)
Segurcs pagos antecipadamente 1,653.35 1,638.82
Juras a pagar
Outros gastos a reconhecer
1,653.35 1,638.82

Diferimenios ( Passivo)
Rendimentos a reconhecer
Qutros rendimentos a reconhecer
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8. Caixa e depdsitos bancarios

Em 31 de Dezembro de 2022 e de 2021, os saldos desta rubrica apresentavam-se como segue:

9. Capital subscrito

Ritbricas 31-Dez-22 31-dez-21
Caixa
Depésitos a ordem 135,155.68 89,589.14
Depositos a prazo
Outras
135,155.68 89,589.14

Em 31 de Dezembro de 2022 o capital social encontra-se integralmente subscrito e realizado

Identificacdo de pessons colectivas com mais de 10% do capital subscrifo

As pessoas colectivas com mais de 10% do capital, subscrito e realizado, em 31 de Dezembro de 2022, eram as seguintes:

. % Cap. Subsc. | Acgdes Subsc. | % Cap. Realiz. | Cap.por realiz.
Accionistas
Cémara Municipal de Vila Franca do Campo 85.00% 42,500 85.00%
Sociedade de Const. A. Faustino e Helder, SA 15.00% 7,500 15.00%

10. Reservas

Em 31 de Dezembro de 2022 e 2021, a rubrica “Reservas”, apresentava a seguinte variagdo:

31 de dezembro de 2021

Ribricas OS:(l;':;g.ﬂ Aumentos Diminuigdes Transferéncias 38;_1:3_";3211
Reservas
Reservas Legais 60,000.00 60,000.00
Reservas Livres
Ontras Reservas
60,000.00 60,000.00
31 de Dezembro de 2022
Rabricas Oslf‘ol‘:_‘igf,‘, Aumentos Diminuk;des Transferéncias 331?5_3;:;
Reservas
Reservas Legais 60,000.00 60,000.00
Resevas Livres
Qutras Reservas
60,000.00 60,000.00
11. Resultados fransitados
A rubrica de “Resultados Transitados” apresenta a seguinte evolugio:
Rubricas Saldo

Saldoem01-Jan-21 135,440.62

Alteragtes no periodo (2021) 145,269.46

Saldo em 31-Dez-21 280,710.08

Alteracdes no periodo (2022) 150,524.62

Saldo em 31-Dez-22 431,234.70

As alteraces registadas resultam exclusivamente das aplicagSes de resultados dos exercicios anteriores.

i0
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12. Provisdes
No exercicio de 2022 foram realizadas obras de conservagio e reparacdo nas moradias de Ponta Garga no valor de 28,660.11 €,
tendo-se revertido a provisio no mesmo montante, pelo que saldo da conta das provisdes em 2022 registava um saldo de
1,075,416.66 € A provisdo foi constituida em 2015 por via de solicitagio escrita e fundamentada em or¢amento para a

realizagio de obras de conservagio e manutengdo das 50 moradia do Loteamento de Nossa Serthora da Piedade.

13. Financiamentos Obtidos

Em 31 de Dezembro de 2022 e de 2021, a rubrica “Financiamentos obtidos” tinha a seguinte composicao:

- 31-Dez-22 31-dez-21
Ribricas
Nio corrente Corrente Nio corrente Corrente
Empréstimos bancérios mlprazo 1,540:383.40 200,250.09 1,739,815.00 198,078.67
Contas caucionadas
Ouiros empréstimos
1,540,383.40 200,250.09 1,739,815.00 198,078.67

Os empréstimos de m/] prazo destinaram ao financiamento da aquisicGo dos fogos registados em activos tangiveis e
adiantamentos a fornecedores de investimento.
A conta caucionada foi totalmente liquidada no dia 30/ 04/2021.

Os financiamentos obtidos ndo correntes estdo contratados com os seguintes prazos de reembolsos:

Plano de reemboiso Capikal Juros Total
laZanos 400,244 21,599 421,843
2a3anos 202,201 8,721 210,922
3adanos 203,600 7322 210,922
4 a3anos 265,008 5,913 210,921
Mais de 5 anos 729,580 9,464 3,533,166
1,740,633 53,019 4,587,774

As amortizacOes de capital sdo trimestrais, procedendo-se & liquidacéo de capital e juros. De acordo com o contrato e respetivo
plano financeiro, o empréstimo de m/1 prazo fica integralmente amortizado no ano de 2031.

Existem garantias para este empréstimo junto da Caixa Geral de Depésitos no valor de 12.688.440,00 €.

Em 2021 0 empréstimo encontra-se reclassificado em Empréstimo de Médio e Longo Prazo e de Curto Frazo, considerando que a
empresa liquidou as prestagdes vencidas e as que se encontravam por pagar no ano anterior. No ano de 2020 por se encontrarem
em mora foram consideradas em Curto Prazo. O saldo do empréstimo registado em Corrente em 2021 s3o as prestacdes a liquidar
em 2022,

14. Fornecedores

Em 31 de Dezembro de 2022 e de 2021, a rubrica “Fornecedores” tinha a seguinte composicio:

Rubricas 31-Dez-22 31-dez-21
Fornecederes conta corrente 1,305.00
Fornecedores culkros
1.305.00
31-Dez-22 Idez-21
Ruibrices Fornecedores Grupo / Fornecedores Grupo /
gerals relacionados gerais relacionados
Fornecedores
Forrecedares conta corrente 1,305,00
Fornecedores outros
1,305.00
Rdbricas 0-30 dias 31-60 dias 61-60 dias >890 dias Total
Fornecedores conta carrente 1,365,00 1,305400
/fornecedores outros
1.305.00 1,305.00

11
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15. QOutras dividas a pagar

Em 31 de Dezembro de 2022 e de 2021, a rubrica “Cutras dividas a pagar” tinha a seguinte composicdo:

Ribricas

Accionistas/socios

Aldeiasitha - Promogido Imobilidria, S.A
Oulras contas a pagar

Férias e Subs. Férias

Juros a Liquidar

Outros gastos

Quiros devedores e credores

31.Dez-22 3l-dez-21
Nao carzente Correnle Naocorrente Corrente
656.50 656.50
7.676.52 2,635.52
17,350.68 21,305.69
25,723.70 2459771

16. Vendas e servigos prestados

As vendas e servicos prestados no exercicio findo em 31 de Dezembro de 2022 e de 2021 foram como segue:

31-Dez-22 3l-dez-21
Riibricas K 7
Mercado Interno | Mercado Externo Total Mercado Interno Mercado Total
Exlerno
Vendas de mercadorias
Prestagac de servigos
Rendas de Habitzgio Sociai 337,234.92 337,234.92 309,150.86 309,150.86
33723492 337,234.92 309,150.86 309,150.86

O volume de negécios da SDVF resulta do arrendamento de 50 fogos na Freguesia de Ponta Garga, no concelho de Vila Franca do

Campo.

17. Fornecimentos e servigos externos

Cs fornecimentos e servicos externos no exercicio findo em 31 de Dezembro de 2022 e de 2021 foram como segue:

18. Qutros rendimentos

Ribricas 31-Dez-22 31-dez-21
Subcontratos
Serviges especializados 39,9445 12,993.39
Materiais
Energia e fluidos 71.74
Deslocagdes, estadas e transportes
Servicos diversos 2,076.50 2,390,22
Seguros 1,969.50 2,458.22
Contencioso e notariado 107.00 13200
Comunicagao
42,142.69 15,583.61
Esta rubrica apresentava em 31 de Dezembro de 2022 e de 2021 os seguintes valores:
Rubricas 31-Dez-22 31-dez-21
Rendimentos suplementares
Descontos de pronto pagamento obtidos
Correcghes relativas a pericdos anteriores 0.01 0.01
Sinistros
Cutroes rendimentos e ganhos
0.01 (.01
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19. Qutros gastos

Esta rubrica apresentava em 31 de Dezembro de 2022 e de 2021 os seguintes valores:

Rubricas 31-Dez-22 31-dez-21
Impostos 11,953.04 12,426.67
Descontos de pronto pagamento concedidos
Insuficiéncia estimativa para impostos
Muitas, coimas e outras penalidades 2123 1,968.15
Outros gastos e perdas ¢.12
11,974.27 1439494

A rubrica de impostos refere-se a imposto de selo de juros e financiamentos e IMI das habitacoes.

20. Gastos de depreciacao

Esta rubrica apresentava em 31 de Dezembro de 2022 e de 2021 os seguintes valores:

. 31.Dez22 31-dez-21
Rabricas
Gaslos Reversdes Total Gastos Reversdes Total
Propriedades de investimento
Activos fixos mngiveis 67,824 86 67,824 86 6782486 67,824.86
Activos intangiveis
67,824.86 67,824.86 67,824.86 67,824.86
A SDVF procede & depreciagio dos edificios por 50 anos, conforme notas 3.4 e 4 do presente anexo.
21. Juros e gastos similares
Esta rubrica apresentava em 31 de Dezembro de 2022 e de 2021 os seguintes valores:
Jurcs e gastos similares suportados
Juros suportados 19,604.77 31,343.32
Diferengas de cAmbio desfavoraveis
Qubros gastos e perdas de financiamento
19,604.77 31,343.32
Resultados financeiros -19,604.77 -31,343.32

Estes gastos referem-se aos encargos com financiamentos ja concluidos e registados na rubrica de activos fixos tangiveis.

22, Partes relacionadas

No exercicio findo em 31 de Dezembro de 2022 e de 2021, registaram-se as seguintes transacgdes com partes relacionadas:

Transacgoes 31-Dez-22 31-dez-21
Vendas
Prestag@o de servicos
Vila Solidaria - E.M. Hab. Secial, EM
Camara Municipal de Vila Franca do Campo 337.008,72 308,924.66
Compras
Servigos adquiridos
Saldos 31-Dez-22 31-dez-21

Contas a receber
Vila Soliddria - E.M. Hab, Sociai, EM

Contas a pagar
Empréstimos concedidos
Empréstimos abtidos

Camara Municipal de Vila Franca do Campo
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Os termos ou condi¢Ges praticados entre a SDVF, SA e a Camara Municipal de Vila Franca do Campo sdo substancialmente
idénticos aos que novmalmente seriam contratados, aceites e praticados entre entidades independentes em operacdes
comparaveis,

O acionista ” Sociedade de Construgdes A. Faustino e Helder, SA “ encontra-se em processo de insolvéncia.

O pessoal chave de gestio (6rgios sociais) nédo foram remunerados por senhas de presenca.
23. Acontecimentos apds a data de balango

A data da emissdo das demonstragoes ndc ha nada que saibam neste momento que influenciam os valores da contabilidade.
Todas as situagdes que possam afetar as demonstrag@es financeiras e fiscais foram comunicadas em devido tempo.

Em fevereiro de 2022, com a invasfo da Ucrdnia por parte da Russia, iniciou-se um conflito militar que teve inevitavelmente fortes
consequéncias para todo o mundo, em especial, para a Europa. Para além das consequéncias humanitarias, verificou-se um
aumento consideravel do custo com energia e de matérias primas, o que impactara negativamente a atividade econdémica global.
Nao obstante, dadas as caracteristicas do negocio, a Administragdo considera que o impacto na atividade serd bastante residual,

ndo estando em causa a continuidade das operagtes da Entidade.

24. Proposta para a aplicacdo de resultados

O Conselho de Administracfio propée que o resultado liquido positive no valor de 192,646.93 € (cento € noventa e
dois mil euros seiscentos e quarenta e seis euros e noventa e trés céntimos) tenha a seguinte aplicagéo:

» 192,646.93 €, para resultados transitados.

O Administrador Unico

%«»&/é /mm)->

O Contabilista Certifica
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATORIO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditamos as demonstragbes financeiras anexas de SDVF - Sociedade de Desenvolvimento de
Habitagdo Social de Vila Franca do Campo S.A., que compreendem o balango em 31 de dezembro de
2022 (gue evidencia um total de 3.590.261 euros e um total de capital proprio de 733.882 euros, incluindo
um resultado liquido de 192.647 euros), a demonstragdo dos resultados por naturezas, a demonstragéo
das alteragdes no capital proprio e a demonstragéo dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela

data, e as notas anexas as demonstragbes financeiras que incluem um resumo das polificas
contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada,
em todos os aspetos materiais, a posigao financeira de SDVF - Sociedade de Desenvolvimento de
Habitagao Social de Vila Franca do Campo S.A. em 31 de dezembro de 2022 e o seu desempenho
financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naguela data de acordo com as Normas Contabilisticas
e de Relato Financeiro adotadas em Portugal através do Sistema de Normalizagao Contabilistica.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Intemacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas e orientages técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgfo “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracGes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da
lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prava de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar
uma base para a nossa opinido.

Enfases

Conforme divulgado na nota 2.1 do Anexo, a Empresa optou pelo recurso supletivo & IPSAS 33 e
determinou um periodo de transigéo de 3 anos para a introdugéo do normativo contabilistico SNC-AP.
Como tal a Empresa devera elaborar em 2023 as suas demonstragdes financeiras de acordo com o
normativo contabilistico SNC-AP.

Confarme referido na nota 12 do Anexo, mantém-se & provisdo para a conservagdo das moradias do
loteamento da Nossa Senhora da Piedade, parfazendo esta, e 31 de dezembro de 2022, um total de
1.075.417 euros.

A nossa opinido ndo é modificada em relagio a estas matérias.

Responsabilidades do érgédo de gestio pelas demonstragdes financeiras
0O 6rgéo de gestdo & responsavel pela:

- preparagéo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
[ osi¢do financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com
M. (inha & Assoqia
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as Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro adotadas em Portugal através do Sistema de
Nommalizaggo Contabilistica;

elaboragdo do relatdrio de gestio nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

criagao e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para pemitir a preparagéo
de demonstrages financeiras isentas de distorgao material devida a fraude ou erro;

adogo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliagio da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar ddvidas significativas sobre a continuidade
das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag@es financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragdes financeiras
como um todo estéo isentas de distorgSes materiais devido a fraude ou emo, e emitir um relatorio onde

conste a

nossa apinido. Seguranga razoavel & um nivel elevado de seguranga mas ndo & uma garantia

de que um auditoria executada de acordo com as 1SA detetara sempre uma distorgdo material quando
exista, As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e séo consideradas materiais se, isoladas ou
conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decistes econémicas dos utifizadores

tomadas

com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de um auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

AssQCiRGO

i

identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstragles financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distorgdo material
devido a fraude € maior do que o risco de ndo detetar uma distorg8o material devido a erro,
dado que a fraude pede envolver conluio, falsificagéo, omissdes intencionais, falsas declaragbes
ou sobreposigao ao controlo inferno;

obtemos uma compreens&o do controlo intemo relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nédo para
expressar uma opinio sobre a eficacia do controlo infemo da Enfidade;

avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo orgdo de gestdo;

concluimos sobre a apropriaggo do uso, pelo drgéo de gestéo, do pressuposto da continuidade
&, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigdes que possam suscitar dilvidas significativas sobre a capacidade
da Entidade para dar confinuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a aten¢do no nosso relatério para as divulgagbes relacionadas
incluidas nas demonstrag@es financeiras ou, caso essas divulgagbes ndo sejam adequadas,
modificar a nessa opinido. As nossas conclusies séo baseadas na prova de auditoria obtida até
a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condicGes futuras podem levar a que a
Entidade descontinue as suas atividades:

avaliamos a apresentacio, estrufura e confeldo global das demonstragbes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragbes financeiras representam as fransagdes e
acontecimentos subjacentes de forma a afingir uma apresentagdo apropriada;
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Senhores Acionistas:

1. De acordo com as disposicBes legais aplicaveis, vimos emitir o nosso Relatério e Parecer sobre a
fiscalizagAo das contas da sociedade SDVF - Sociedade de Desenvolvimento de Habitacdo Social de

Vila Franca do Campo, S.A. relativamente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,

2. No desempenho das nossas fungGes, acompanhamos durante o exercicio com a regularidade e
extensdo consideradas convenientes, as atividades da Empresa, e procedemos, por amostragem e com a
profundidade necessaria & verificagéo e andlise dos registos contabilisticos e documentos de suporte e
de valores patrimoniais, tendo sempre obtido da Administragéo e dos Servigos da Empresa fodas as

informagbes e esclarecimentos que lhe solicitamos.

3. O Relatério da Administragdo e as Contas explanam com suficiéncia e clareza a evolugio das
atividades da Empresa no exercicio em aprego, pelo que consideramos que os mesmos safisfazem as
disposicdes legais e estatutdrias e refletem a sua situagfo financeira, pelo que emitimos nesta data a

respetiva Certificagdo Legal das Contas, cujo texto faz parte infegrante deste relatério.

4. Foram cumpridas as formalidades legais e dos estatutos da sociedade sobre a prestagéo de confas e

fiscalizacao da sociedade.
5. Neste sentido somos de PARECER que os Senhores Acionistas:

a) Aprovem o Relatério de Gestéo e as Contas do Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
b) Aprovem a Proposta de aplicagdo dos resultados obfidos, contida no Relatorio do Gestéo;
¢) Procedam & apreciaco geral da Administragéo e da Fiscalizagéo da Sociedade, nos termos do

Art. 455° do Cédigo das Sociedades Comerciais.

Porto, f)9 de marco de 20
Cunha &Ajsopfqdc

de frevisores. als tas, Loa

M
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M. Cunha & Associado

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda.

- comunicamos com o8 encarregados da governagdo, entre oufros assuntos, o ambito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagéo constante do relatério
de gestdo com as demonstragbes financeiras.

RELATORIO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestdo

Dando cumprimento ao artigo 451.%, n.° 3, al. &) do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de
parecer que o relatorio de gestéo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, a informag&o nele constante é concordante com as demonstragdes financeiras
auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciagdo sobre a Entidade, néo identificamos
incorregBes materiais.

Porto, 09 de margo de 2023

/M. Cuhtha & Assodgdo

Sadedidech i ais de Cofitas, Laa.
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