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1. INTRODUGAO

A revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo (adiante designado como rPDM_VFC),
é desenvolvida em 5 fases, correspondendo o presente documento ao relatério de ponderacédo da
discusséo publica da Fase 5 — Versao final do plano, dando resposta ao exigido pela alinea j) do nimero
2 do artigo 99° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial da Regido Autonoma dos
Acores.

O seu conteudo ¢é estruturado do seguinte modo:
= No segundo capitulo apresenta-se uma descrigdo do processo de discussdo publica;

= No terceiro capitulo descreve-se o ambito das participagdes recebidas e fundamenta-se a sua
ponderagao;

= No quarto e ultimo capitulo s&o descritas as alteragbes que resultaram da ponderagao das
participagdes, nas diversas pegas do plano;

= Do anexo constam as participagdes propriamente ditas.
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2. PROCESSO DE DISCUSSAO PUBLICA

A Camara Municipal de Vila Franca do Campo (CMVCF) deliberou em Reunido de Cémara de 3 de
julho de 2024 determinar a abertura do periodo de Discussao Publica da proposta de rPDM_VFC. O
periodo de Discusséo Publica decorreu entre 20 de julho e 15 de setembro de 2024, tendo sido
publicitado no Aviso n.° 32/2024, publicado no Jornal Oficial - Il Série - n.° 130, de 9 de julho.

Figura 1_ Aviso de abertura do periodo de discussdo publica

‘D 1l SERIE N.°130 TERCA-FEIRA, 9 DE JULHO DE 2024

JORNAL
L

Municipio de Vila Franca do Campo

Aviso n.° 32/2024 de 9 de julho de 2024

Ricardo Manuel de Amaral Rodrigues, Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo,
torna publico que, a Camara Municipal deliberou na sua reunido ordinaria de 03 de julho de 2024,
proceder a abertura do periodo de discussé&o publica da Revisdo do Plano Diretor Municipal, de acordo
com o disposto nos nimeros 3 e 4 do artigo 92.° do Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16
de agosto. Mais se informa que o periodo de discussédo publica decorre entre 20 de julho e 15 de
setembro, a contar do quinto dia Util da publicag@o do presente aviso no Jornal Oficial, podendo todas as
entidades e cidadaos interessados consultar a proposta de Reviséo do Plano Diretor Municipal de Vila
Franca do Campo, o respetivo Relatério Ambiental, o parecer da Comissdo de Acompanhamento, os
demais pareceres emitidos e os resultados da concertacdo no sitio desta autarquia (separador PDM) ou
no seu Gabinete Técnico desta autarquia, sito ao Largo do Municipio, nos seguintes horarios 08:30h as
12:00h e das 13:00h as 16:30h de todos os dias uteis. Os interessados poderdo apresentar as suas
reclamacdes, observacdes ou sugestdes sobre o contelido da proposta e documentos anexos mediante
o preenchimento de formulario proprio (ficha de participacéo), disponibilizado no sitio da autarquia ou em
suporte de papel fornecido pelos servicos da Camara Municipal, e nas respetivas Juntas de Freguesia,
devendo ser remetidos, apds devido preenchimento, ao Presidente da Camara Municipal de Vila Franca
do Campo, por correio eletrénico, (geral@cmvfc.pt), por carta para o endereco ou entregues nos
servicos do Gabinete Técnico da Camara Municipal de Vila Franca do Campo. Durante o periodo de
discusséo publica sera promovida uma sesséo de esclarecimento e divulgacéo, a realizar no dia 12 de
setembro do corrente ano, as 10:00h, no Saldo Nobre dos Pacos do Concelho.

11 de julho de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Ricardo Manuel de Amaral Rodrigues.

Durante todo o periodo de Discussao Publica, as pegas da proposta de rPDM_VFC estiveram
disponiveis para serem consultadas pelos interessados, quer no website municipal quer no edificio da
CMVFC. Os interessados foram, assim, convidados, a consultar a proposta e apresentar sugestoes,
bem como reclamagdes ou outras observagdes, através do preenchimento de um formulario especifico.

A Discussao Publica do rPDM_VFC foi divulgada pelos canais de comunicagdo do Municipio, website
e redes sociais, bem como em canais de comunicagado de ambito regional e local.
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Figura 2 — Noticia publicada no website municipal sobre a Discusséo publica da rPDM_VFC

Municipio  Servigos  Publicagdes  SenigosOnline  GeoPortal  Biblioteca Online  Balcio Vimual  Comtactes Q

 WILA PRANG

2.2 Revisdo do Plano

Diretor Municipal de
Vila Franca do Campo

Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo em discussao publica a partir de
20 de julho

A Camara Municipal de Vila Franca o Campo informa que a segunda revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) estard em discuss3o piblica entre 20 de julho e 15 de setembro, apés
meticuiosss rabalhos técnicos.

Recorda-se que este processo teve inidio em novembro de 2019, sendo o regulamento e a constituicdo da comissao de acompanhamento definidos, normalmente no final de margo de

2021.

Esta revis3o do PDM adepla-o & exigéngias da nove Lei de Bases Gerais da Politica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo, complementado pelo Regime Juridico ¢os
Instrumentos de Gest3o Territorial (RJIGT) e pedo Decreto Legislativo Regional 0.2 7/2022/A, de 6 de atril. O novo quadro juridico visa miliger os efeltos da dispers3o, promover a

reabilitacdo urbana e rentabilizar investimentos nas infraestruturas pdblicas. No essencial, pretende-se criar teritdrios mas resilientes e sustentavess, tanto econdmica como socialmente.

O Presidente do Municipio, Ricardo Rodrigues, comida todos 0s ddadaos e entidades interessadas a participar neste processo democratico de Discuss3o Plblica, encontrando-se, para tal,
disponivel um formulario online na sua pégina oficial e prevendo-92, para o iniio de stembro, uma sess30 piblica no Saido Nobre dos Pagos do Concelho.

0s interessados poderdo consullar 10d0 O processo, INduindo os relatdrios, pecas cartograficas, pareceres e resullados da concertacdo com diversas entidades, documentacso que esta
disponivel no site da autarquia, através da Bgacao https://www.crme. pt/servicos/ urbansmoy/ plano-iretoe-municipal-pdm e no Gabinete Témico, localizado no Largo do Munidpio. O horario
de dendimento € das 08:30H &5 12:00H e das 13:30H as 16:30H, em todos os dias (eis,

Em conformidade com o n.% 3 do artigo 92.° do Decreto Legislativo Regional n.® 35/2012/A, todos os elementos da tramilagdo procedimental estardo igualmente disponivess. Os servigos do

MUNCIpio comprometem-o2 a ponderar lodas & cbservagles, sugesties e redamaglbes apresentadas dentro do prazo estipulado, as quais formnecerdo resposta fundamentada.

Recorde-se que os PDOM'S 30 instrumentos de planeamento territorial que definem a estratégia para o desernovimento munidipal, a politica dos solos e urbanismo, € 0 ordenamento do
tesritdrio. Como regulamento administrativo, serve de referéngia para a elaborago de cutros planos articulando-ge com os instrumentos de gestao territorial de ambito nadond e regicnal,

integrando os valores naturas e culturais, & maltiphas senicdes legals e condicionantes, como a reserva ecoldgica, agricola, areas protegidas e 20nas de risco.

Quando publicado, Vila Franca do Campo serd © quarto conceho nos Agores a possuir um PDM de dtima geragao, refletindo o compromisso da gestao camardria, liderada por Ricardo
Rodrigues, com o desernolvimento sustentavel e a qualidade de vida da populacdo do concelho.

Para mais informages, por faver, contacte: Gabinete Téonico da Camara Municipal de Vila Franca do Campo (meomvicpt).
Vila Franca ¢o Campo, 03 de juho de 2024

GCCMVIC
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Figura 3 — Pagina do website municipal dedicada a rPDM_VFC
00

Municipio Servigos Publicagdes Servicos OnlLine GeoPortal Biblioteca OnLine Balcdo Virtual Contactos Q
CAMARA MUNICIPAL 0t VILA FRANCA D0 CAMPO

viver conhecer participar investir
padii 22 Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM)
+ Agdo Social
Biblioteca e Arquivo Municipal Avisos
Semenos Consulta de Documentos
Cultura
Desporto H Processo Discussdo Publica (NOVO)

Fiscalizacdo e Contencioso N .
(5 CARACTERIZAGAO E DIAGNOSTICO

Gabinete de Comunicagdo

Mercado Municipal [ RELATORIO AMBIENTAL

Museu Municipal

Obras Municipais (3 RELATORIO AMBIENTAL - RESUMO NAO TECNICO

+ Protecdo Civil

¥ Reciiises i [3 PROGRAMA DE EXECUGAO, PLANO DE FINANCIAMENTO E PLANO DE MONOTORIZAGAO
= Urbanismo i
[3 RELATGRIO
Plano Diretor Municipal (PDM)
Saba tls [3 MAPADE RUIDO - RESUMO NAO TECNICO

[ MAPA DE RUIDO - VERSAO FINAL

@

ESCLARECIMENTOS
[ MAPARUIDO 1 - CARTOGRAFIA

[ MAPARUIDO 2 - CARTOGRAFIA

Figura 4 — Formulario de participagéo publica

NOTAS:
% o "
€ A s itar de mais a autras fothas
- devidemente numeradas e assinads.
Enviar via CTT, i pt gar nas Ses do
FICHA DE PARTICIPACAO Municipio.
REVISAO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DO CAMPO
—/2024

DISCUSSAO PUBLICA

Exmo. Senhor,
Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

*Nome: 1 *CC.
* Morada: __
* Cédigo Postal: [ - [

Telefone: BN Email: BN

Contacto alternativo:

(B cou o meu consentimento expresso (cir. o Regulamento Gerat da Protegia de Dados - RGPD), para
Que 03 meus dacos pessonis (somente O PAMEKD © o Ullimo nome © localitade), Possem constar na

[E %30 sutorizn que o3 meus dacos pessoais possam constar na documentas30 relativa 303 rEAtSEos
@8 consutta pibsca

Vem apresentar junto de V. Exa., a0 abrigo do n°2 do art.% 6° e do n° 3 do artigo 92° do
Decreto Legislativo Regional n® 35/2012/A de 16 de agosto, no dmbito do processo de
Discussao Publica da Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo,
85 seguintes observagbes/reclamacoes/sugestes (Anexe a planta de localizagao
iva da sua 80. Utilize a o i ivel aqui).
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Figura 5 — Noticias publicadas nas redes sociais do Municipio

Camara Municipal de Vila Franca do Campo
5dejulho-Q

Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo em discuss3o publica a partir de 20
de julho

A Camara Municipal de Vila Franca do Campo informa que a segunda revis3o do Plano Diretor
Municipal (PDM) estard em discuss3o publica entre 20 de julho e 15 de setembro, apos
meticulosos trabalhos técnicos.

Recorda-se que este processo teve inicio em novembro de 2019, sendo o regulamento e a
constituicdo da comissdo de acompanhamento definidos, normalmente no final de mar... Ver
mais

MUNICIPIO DE VILA FRANCA DO CAMPO

2.2 Revisao do Plano

Diretor Municipal de
Vila Franca do Campo

£ e conformideds como wiRo 5.0 Ragionad 3573012/, du 16 cu Agosts =

PERIODO DE CONSULTA PUBLICA

aa maisaod!

0D 13 4 partilhas

https://www.facebook.com/CamaraMunicipalDeVilaFrancaDoCampo

=== cmvilafcampo « Seguir

e cmvilafcampo # Revisdo do Plano
Diretor Municipal de Vila Franca
do Campo em discusséo pUblica

A segunda revisdo do Plano Diretor
Municipal (PDM) entra na fase de
discussdo publica a partir de amanh3,
dia 20 de julho, decorrendo esse
periodo até 15 de setembro de 2024.

Trata-se de mais uma etapa do
processo que, recorde-se, teve inicio

oQvy W

12 gostos
19/7

@ Adiciona um comentério...

https://www.instagram.com/cmvilafcampo/
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Figura 6 — Exemplos de noticias publicadas nas paginas de jornais regionais e locais
PDM de Vila Franca em discussao
publica a partir de 20 de julho

A segunda revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Vila Franca do Campo estara em
discussdo publica entre os dias 20 de julho e 15 de setembro, adianta a autarquia em nota de
imprensa.

4 de Jul de 2024, 16:06 “ ﬁ ﬁ m ;

© Eduardo Resendes
Autor: Susete Rodrigues/AO Online

De acordo com a mesma nota esta revisdo do PDM “adapta-o as exigéncias da nova Lei de
Bases Gerais da Politica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo,
complementado pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) e pelo

Decreto Legislativo Regional n.° 7/2022/A, de 6 de abril".

Os cidadaos e entidades interessadas a participar neste processo poderdo fazé-lo através

de um formulério online na pagina oficial da autarquia e para o inicio de setembro, esta

https://www.acorianooriental.pt/

Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo
em discussao puiblica

A segunda revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Vila Franca do Campo vai estar em discuss&o publica entre 20 de
julho e 15 de setembro, apés “meticulosos trabalhos técnicos”, informou hoje a Camara Municipal

Os interessados poderdo consultar todo o processo, incluindo os relatérios, pecas cartograficas, pareceres e resultados
da concertagéo com diversas entidades no ‘site’ da autarquia (em https:/www.cmvfc.pt/servicos/urbanismo/plano-diretor-
municipal-pdm) e no Gabinete Técnico, localizado no Largo do Municipio

https://www.radioatlantida.net/

De modo a contribuir para uma melhor analise e interpretacédo das pegas do plano e para prestar
eventuais esclarecimentos aos interessados, a CMVFC promoveu uma sesséao publica de apresentagéo
da proposta de rPDM_VFC, que decorreu se realizou no Saldo Nobre do Municipio a 12 de setembro.
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3. ANALISE DAS PARTICIPAGOES E SUA PONDERAGAO

No decurso do periodo de Discussao Publica da proposta de rPDM_VFC, a CMVFC recebeu 18
participacdes escritas que foram analisadas e ponderadas individualmente. Do total de participacdes,

apenas duas sdo coletivas: uma Junta de Freguesia e uma empresa, sendo as restantes participagdes
em nome individual.

Por motivos de protegdo dos dados pessoais, ndo sao identificados os participantes pelo respetivo

nome, mas por um numero, exceto no caso das participagdes coletivas; a numeragao das participacoes

segue a ordem de notificagdo enviada aos participantes. A tabela seguinte caracteriza as participagbes

recebidas durante do periodo formal de Discusséo Publica.

Tabela 1 - Quadro resumo das participacdes recebidas

N.° : Natureza Sintese Tema

1 Individual Solicita a ampliagdo do solo urbano de modo a integrar a Ampliagao do
totalidade da sua parcela, confinante com uma linha de agua. perimetro urbano

2 Individual Solicita a alteragao da qualificagcdo do solo de espacgos Qualificagao do solo
culturais para aglomerado rural rustico

3 Individual Solicita capacidade construtiva adequada a concretizagao de Ampliagdo do
projeto de habitacéo a custos controlados. perimetro urbano

4 Coletiva Solicita capacidade construtiva adequada a construgéo de Regime de
moradias. edificabilidade

5 Individual Solicita a manutengéo do seu terreno como solo urbano e Ampliagdo do
questiona de delimitacéo da reserva ecologica. perimetro urbano

6 Individual Solicita que parte do seu terreno seja inserida em solo urbano Ampliagdo do
e nao seja integrada na RAM, por se tratar de area urbanizavel : perimetro urbano
do PDM em vigor e envolvente de uma via proposta.

7 Individual Solicita corregao da area de intervengdo do POOC Fora do ambito do

PDM

8 Individual : Solicita que o seu terreno tenha capacidade edificatéria Ampliacdo do
(urbanizavel) perimetro urbano

9 Individual Solicita a corregao da delimitagdo dos espacos naturais e da Qualificagao do solo
reserva ecolégica no seu terreno. rustico /

Condicionantes legais

10  Individual : Solicita a desafetacao da restante parcela da RAR. Condicionantes legais

11 Individual Solicita que seja considerada o projeto licenciado em seu Ampliagdo do
nome, de reconstrucéo de uma antiga adega, a ser inserido na : perimetro urbano /
planta de compromissos urbanisticos, inclusdo em solo urbano : Condicionantes legais
e consequente proposta de desafetacéo da reserva ecolégica.

12 | Individual Solicita a alteragao da qualificagcdo do solo no seu terreno a Ampliagdo do
integrar em solo urbano, alegando nao preencher os critérios perimetro urbano
que conduziram a delimitacdo dos espacos culturais.

13 | Individual Solicita que a totalidade do prédio seja inserido em solo urbano | Ampliagdo do
e nao apenas a frente confinante com a via. perimetro urbano

14 Individual | Solicita que a proposta de revisao do PDM viabilize a Ampliacdo do
construcdo da moradia isolada com estabulos que pretende perimetro urbano
construir, fazendo traduzir no modelo de ordenamento o
compromisso urbanistico existente.

15 | Individual Solicita que a revisdo do PDM permita a legalizagdo da Legalizacéo de
edificacao. preexisténcias

16 | Individual Solicita 0 aumento da capacidade de edificagéo na sua Qualificagao do solo
parcela, através da redugao da area minima para edificagéo, rustico
atendendo a dificuldade de acesso a méo de obra que permita
manter a atividade existente (estufas de ananas)

17 ¢ Individual : Solicita que seja incluido em aglomerados rurais a faixa de Qualificagao do solo
50m confinante com a via correspondente ao seu terreno. rustico

18 i Coletiva Solicita 0 aumento da altura maxima da fachada para 15,5m, Regime de

em vez de 8m, ou seja, de 2 para 4 pisos, em conformidade
com o PIP aprovado.

edificabilidade
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Como se verifica na tabela anterior, o teor das 18 participagdes centra-se exclusivamente em questoes
de edificabilidade, variando consoante a sua localizagdo entre tratar-se de ampliagdo do solo urbano,
uma alteragédo da qualificagdo do solo rustico ou a alteragdo do regime de edificabilidade da categoria
em causa. Pontualmente, séo solicitadas alteragcdes a proposta de delimitacdo das Reservas Ecoldgica
e Agricola. Uma participagao solicita a legalizacdo de uma edificagéo e outra apresenta uma solicitagéo
que nao se enquadra no ambito do PDM.

Apesar de todas as participagdes se relacionarem com questdes de edificabilidade, foi possivel tipifica-
las por tema, tendo em conta 0 modo como a solicitagdo poderia implicar a proposta de plano. Assim,
conclui-se que cerca de metade das participagbes (8) solicitam a ampliagao do perimetro urbano, 5
solicitam alteragdes na qualificagdo do solo rustico, 3 solicitam alteragdes nas condicionantes legais e
2 solicitam alteragdes no regime de edificabilidade da categoria respetiva.

As participacbes localizam-se integralmente no litoral do concelho, dentro ou na periferia das areas
edificadas. Existem participacdes em todas as freguesias, com maior predominancia em Ribeira Seca
(6) e S. Miguel (4). As freguesias de Ponta Garga e Ribeira das Tainhas concentram, cada uma, 3
participagdes. A freguesia de Agua d"Alto é a que tem menos participacdes (2).

_Figura 7 — Localizag&o das participacoes

A

A ponderacao das participagdes envolveu a sua analise individual a luz dos objetivos da reviséo e tendo
por base os critérios legais aplicaveis e definidos no processo de planeamento propriamente dito. Neste
contexto, sistematiza-se na tabela seguinte a ponderacéo das 17 participagdes (uma vez que uma delas
ndo se insere no ambito do PDM).

Tabela 2 - Quadro resumo da ponderagéo das participagdes

N.° | Ponderagao Justificacao Alteragao

1 Aceite Considerando a diminuta area de espaco agricola existente entre o Planta de
solo urbano e a linha de agua e dado tratar-se de uma frente urbana e | ordenamento |
uma area ja transformada, optou-se por realizar um pequeno ajuste ao
estender o perimetro até a mesma, passando o conjunto a integrar os
espacos urbanos a consolidar por referéncia a baixa ocupacgao das
respetivas parcelas.

2 | Aceite A andlise desta participagdo conduziu a revisao do modelo de Planta de
ordenamento neste setor dos espagos culturais, tendo-se reconhecido | ordenamento |
tratar-se da envolvente de um arruamento com edificagao na
envolvente, ocupagédo que melhor se enquadra no conceito de
aglomerado rural, tendo-se optado por estender o aglomerado rural
que estava definido a norte. Ainda que a continuidade nao existe,
existiu em tempos, sendo o padréo de ocupacgédo a norte a sul da via
regional idénticos.

3 | Nao aceite A edificacdo nas parcelas em causa exigiria a ampliagao do solo -
urbano, situagdo que ndo cumpre os critérios que orientam a sua
delimitagédo. A resposta a pretenséo envolvera, de futuro, a elaboragao
de um plano de pormenor para alterar a classificacdo do solo ou outro
mecanismo previsto na lei para esse efeito.

4 Nao aceite A edificacdo na parcela em causa exigiria a ampliagéo do solo urbano, -
situagdo que ndo cumpre os critérios que orientam a sua delimitagao.
A construcado de habitagdo em espacos agricolas é possivel em
parcelas com area minima de 5000m2, sem prejuizo do regime da
RAR.

5 | Néo aceite O terreno em causa ja tem uma parte significativa de area inserida em -
solo urbano que nao se encontra edificado, confinante com a via, pelo
gue ndo se justifica a sua ampliagéo, de acordo com os critérios que

m 11
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N.°

Ponderagao

Justificacao

Alteragao

orientam a delimitagdo do solo urbano. A delimitagdo da reserva
ecolégica seqguiu as orientacdes técnica estabelecidas a nivel regional.

Nao aceite

Nao havendo previsédo para concretizagao da via estruturante, a
pretensao dependera de processo de reclassificagao do solo, ao
abrigo Plano de Pormenor ou através de outro mecanismo previsto na
lei para esse efeito.

Aceite
parcialmente

A analise desta participacdo conduziu a revisao do modelo de
ordenamento neste setor dos espacgos culturais, tendo-se reconhecido
tratar-se da envolvente de um arruamento com edificagao na
envolvente, ocupagao que melhor se enquadra no conceito de
aglomerado rural, tendo-se optado por estender o aglomerado rural
que estava definido a nordeste. Neste contexto, foi integrado em
aglomerado rural apenas parte da parcela na envolvente da via.

Planta de
ordenamento |

Nao aceite

N&o se encontra justificacao para a alteragéo proposta, sendo que néo
esta delimitada reserva ecologica na parcela em causa.

10

Nao aceite

A desafetagdo da RAN s6 é proposta para a area inserida em solo
urbano. O processo de legalizagéo deve respeitar os mecanismos
previstos na lei. Opta-se por inserir um novo artigo dedicado a clarificar
as situagdes que requerem legalizagcéo, sem prejuizo do regime da
RAR.

11

Nao aceite

N&o se trata de compromisso, porque o processo caducou. A
reconstru¢do da adega devera seguir o regime de transformagéo das
preexisténcias previsto para os espagos naturais, sem prejuizo do
disposto no POOC.

12

Aceite
parcialmente

Considerando a alteragdo no modelo referida em relagéo a outras
participacdes na mesma zona (8), optou-se por inserir a parcela em
aglomerado rural atendendo a natureza construida da sua envolvente
e existéncia de via.

Planta de
ordenamento |

13

Nao aceite

A delimitagdo do solo urbano, no caso, segue os mesmos critérios
aplicados ao territorio envolvente, sendo que garante edificabilidade.

14

Nao aceite

Dado que a area em questédo apenas havia sido considerada solo
urbano pelo facto de dispor de uma unidade de execugéo aprovada, e
perante uma analise mais detalhada do conteido do compromisso em
causa — que prevé a construgdo de uma habitagdo unifamiliar isolada
acompanhada de abrigos para cavalos, optou-se por recuar na opgao
de classificar a area como solo urbano. Com efeito, pelo facto de a
natureza da ocupagao do solo prevista ndo ser consentanea com o
solo urbano (ou seja, ndo inclui a construgéo de infraestruturas
coletivas nem a densificagédo urbana), ndo se existe justificagéo para
tal classificagéo a luz dos critérios descritos no relatério do plano. Em
todo o caso, a integragdo em solo rustico desta area ndo coloca em
causa os eventuais direitos juridicamente consolidados do requerente.

15

Aceite

Considerando a relevancia da atividade econémica existente, optou-se
por ajustar o regime dos aglomerados rurais, associando o0s
equipamentos e servigos a excegao ja definida para empreendimentos
turisticos no que se refere a area de implantacéo definida.

Regulamento -
Artigo 40°/3

16

Nao aceite

A alteragado da qualificagdo do solo da area em causa implicaria
desvirtuar os objetivos que subjazem a definicdo dos espacos
culturais. Contudo, o regime proposto admite edificagdo de habitacéo
em parcelas superiores a 2500m2, condigdo que a parcela em causa
preenche.

17

Aceite
parcialmente

A semelhanca do referido para as participacdes 8 e 12, considerou-se
desejavel incorporar a frente da parcela em causa na extensao do
aglomerado rural para sul.

Planta de
ordenamento |

18

Aceite
parcialmente

Tendo em consideragao o regime que se encontra ja previsto para os
restantes espacos turisticos, e a importancia de viabilizar os
investimentos turisticos no concelho, considerou-se ser de aumentar o
equivalente a um piso a altura maxima de fachada definida.

Regulamento -
Artigos 57°/3 e
67°/4

Em suma, das 17 participagdes em analise, 10 ndo foram aceites, e das restantes, parte foram
totalmente aceites (3) e outra parte aceites parcialmente (4), ainda que nestes casos a pretensao se
possa considerar viabilizada.
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4. SINTESE DAS ALTERAGOES EFETUADAS

As alteracdes introduzidas na proposta de rPDM_VFC, na sequéncia da ponderacédo da discussao
publica, tém repercussdes no regulamento e na planta de ordenamento, sendo necessariamente
refletidas em ajustamentos no relatério de fundamentacdo. Devido as alteragcdes na planta de
ordenamento, a planta de condicionantes também sofreu ligeiras altera¢des a nivel da RE e RAN (neste
caso, foi considerado o parecer do IROA emitido ja apds ter sido deliberada a abertura do periodo de
discussdo publica). A planta dos compromissos foi também objeto de atualizagdo, tendo sido
acrescentados 5 novos compromissos. Outros desenhos foram alterados em conformidade.

Para além das alteragdes decorrentes da ponderagdo das participacdes, procedeu-se a algumas
corre¢des de pormenor, a nivel do regulamento, bem como a ajustamentos da planta de ordenamento
de acordo com a verséo final da alteragdo do POOC S. Miguel, apds ponderada a respetiva Discussao
Publica. Trata-se de ajustes a classificacdo ou qualificagdo do solo em 7 locais onde se verificou uma
alteragao no tragado das areas naturais e culturais da proposta de POOC.

As corregbes referidas a nivel de regulamento que nao resultam da ponderagao correspondem
essencialmente a lapsos, designadamente:

= Todo o regulamento - Correcéo de referéncias a Camara Municipal, por extenso;

= Artigo 3° - Composi¢do do plano: corrigida a auséncia de referéncia ao desdobramento das
plantas de ordenamento e de condicionantes e eliminagdo da planta de sensibilidade ao ruido
que integra a planta de ordenamento;

= Artigo 37° - Ocupacéo e utilizagao dos espagos culturais - Corregéo de lapso com a inclusédo de
um novo numero (10) de modo a permitir a ampliacdo de empreendimentos de turismo no
espaco rural sem que se lhes aplique a area minima da parcela, respeitando uma pratica ja
existente;

= Artigo 37° - Ocupagéo e utilizagdo dos espagos culturais — Clarificar de que constituem usos
compativeis o comércio e os servigos, aplicandolhes os parametros do uso habitacional;

= Artigo 38° — Correcao da definicdo de aglomerados rurais, que se encontrava pouco clara.

As alteragdes introduzidas mo regulamento no decurso da ponderacdo da Discussdo Publica estao
identificadas na tabela seguinte:

Tabela 1 - Quadro resumo das alteragdes ao regulamento do rPDM_VFC resultantes da ponderacao

Versao Discussao Publica Versao Final
Artigo 40°/ 3 Artigo 40°/ 3
“No caso dos empreendimentos turisticos, “Excetuam-se da aplicacdo da alinea a) do numero
ndo se aplica a alinea a) do numero anterior, as sequintes situacdes, sendo a area de
anterior, sendo a area de construgéo a construcdo a admitir calculada com base num indice de
admitir calculada com base num indice de utilizacdo do solo de 0,2:
utilizagdo do solo de 0,2.” a) Os empreendimentos turisticos.

b) Os edificios destinados a equipamentos coletivos e a
servicos em parcelas com area superior a 2500m2.”

Artigo 57°/ 3 Artigo 57°/ 3

“Os parametros urbanisticos a cumprir na “Nos espacos turisticos correspondentes a UOPG 1
ocupagao dos espacos turisticos aplicam-se 0s seguintes pardmetros urbanisticos:
correspondentes a UOPG 1 s&o os a) indice de ocupacéo do solo: 0.4;

definidos para as UOPG.” b) Altura da fachada maxima: 12,5m.”

Artigo 67°/ 4 Artigo 67°/ 4

“As operacdes urbanisticas a realizar no “As operagdes urbanisticas a realizar no interior das UOPG
interior das UOPG e os instrumentos de 2 e 3 e os instrumentos de execugdo mencionados no
execugdo mencionados no numero 4 do numero 4 do artigo 65° cumprem as seguintes disposigoes:
artigo 65° cumprem as seguintes (...)

disposicoes:

.y
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Portugal

Versao Discussao Publica Versao Final

Novo artigo 75° - Legalizagbes

“A situacao de edificagbes ou utilizagdes do solo
fisicamente existentes, mas nao licenciadas, comunicadas
ou autorizadas a data da entrada em vigor da revisdo do
PDM, pode ser legalizada pela Camara Municipal, sem que
se verifique a sua plena conformidade com a respetiva
disciplina e/ou com outra regulamentagao municipal relativa
a edificagdo, desde que se cumpram cumulativamente os
seguintes requisitos:

a) Seja comprovado que a sua existéncia é anterior a 1998
por constar de cartografia da época ou de outras formas de
registo idoneas, designadamente descrigao predial ou
inscrigdo na matriz;

b) A ocupacao e utilizagdo do solo néo violem serviddes
administrativas e restricbes de utilidade publica vigentes
para o local e obtenham o respetivo parecer favoravel da
entidade da tutela;

c) Se trate de uso habitacional ou, no caso de outros usos
e atividades, se integrem na matriz de usos admissiveis
para a categoria ou subcategoria de espagco em que se
localizam, de acordo com o PDM;

d) Quando se trate de usos nao habitacionais, seja
reconhecido pela Camara Municipal, através de
deliberacdo expressa, que as atividades em causa séo de
interesse municipal;

e) A edificagdo ou utilizagao do solo fisicamente existente
cumpre 0s requisitos minimos exigidos para situagoes de
legalizagdo em normas legais € normas regulamentares
nao municipais;

f) Se verifique a adequada insercéo urbana e paisagistica
da edificagéo ou utilizagdo do solo e que o cumprimento
das normas infringidas implica um sacrificio
desproporcionado face a gravidade da desconformidade
existente;

g) A ocupagéo e utilizagdo do solo a legalizar ndo se
localize em areas de risco natural, conforme estabelecidas
no artigo 19°;

h) A edificacdo ou utilizagdo do solo fisicamente existente
cumpre todas as disposi¢des do presente regulamento
relativas a categoria ou subcategoria de espago em que se
localizam.

i) O cumprimento das necessarias condigdes de
estabilidade e segurancga das construgdes seja assumido
por técnico legalmente habilitado, por meio de termo de
responsabilidade.”

A tabela seguinte descreve as alteracdes efetuadas nas principais pecas desenhadas do plano, quer
sejam resultantes da ponderagdo da discussdo publica, quer resultem de ajustes associados a
atualizagao da planta de compromissos urbanisticos, quer ainda da adequacgao a versao final do POOC
conforme acima descrito.
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Tabela 2 - Quadro resumo das alteragdes a planta de ordenamento e de condicionantes do rPDM_VFC

Versao Discussao Publica

Versao Final

Planta de ordenamento |
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PUBLICA
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P_01

PEDIDO

Eu, Arnaldo Manuel Guerreiro Sousa,

venho por este meio pedir a alteracdo do Plano Diretor Municipal — PDM

para os terrenos que possuo, por forma a poder construir imoveis e, por conseguinte,

passa-los a prédios mistos (Rusticos/Urbanos).

Os Terrenos em questdo, sita ao Caminho Novo, da freguesia de Ponta Garga, concelho de
Viia Franca do Campo, e est3o inscritos no Registo Predial com os artigos matriciais n? 94 ¢

n? 96, seccdo AQ

Nos terrenos adjacentes ji existem constructes de moradias unifamiliares, assim como

uma rede viaria boa e acessivel
5em outro assunto, espero que este pedido terha a vossa melhor atencao.

Com os meus melhores cumprimentos, despeco-me com a mais elevada consideracio.

Ponta Garga, 6 de Novembro de 2023

Brmaloer Sora s

Arnaldo Manuel Guerreiro Sousa
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FICHA DE PARTICIPACAO

REVISAO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DO CAMPO

DISCUSSAO PUBLICA

Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

Exmo. Senhor,

Identificagdo (*campos preenchimento obrigatério em letra maitiscula)

* Nome: VALTER MANUEL DA PONTE INACIO

Contacto alternativo:

Dou o meu consentimento expresso (cfr. o Regulamento Geral da Protegdo de Dados — RGPD), para
que os meus dados pessoais (somente o primeiro e o Gltimo nome e localidade), possam constar na
documentagéo relativa aos resultades da consulta publica.

I:[ N&o autorizo que os meus dados pessoais possam constar na documentagao relativa aos resultados
da consulta publica.

Vem apresentar junto de V. Exa., ao abrigo do n°2 do art.? 6° e do n°® 3 do artigo 92° do
Decreto Legislativo Regional n° 35/2012/A de 16 de agosto, no 4mbito do processo de
Discusséo Publica da Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo,
as seguintes observagdes/reclamagoes/sugestdes (Anexe a planta de localizacao
demonstrativa da sua pretensao. Utilize a ferramenta do GeoPortal disponivel aqui).

Considerar O Prédio De Espaco Cultural Para Urbano (De Baixa Densidade, A
Semelhanca Da Classe De Espagos A Montante - Aglomerados Rurais), Na Medida Em
Que Na Canada De Santana, Onde Se Insere O Prédio, J4 Se Encontram Edificadas E
Licenciadas Moradias, N&o Tendo, Na Maioria Dos Prédios (Apenas 2 Ou 3) A Area




Minima De Parcela Exigida De 2.500 M2, Congelando, Assim, Toda Uma Area Apelativa

Para A Construcao.

NOTAS:

Todos os campos sao de preenchimento obrigatdrio.

Se necessitar de mais espago para a sua exposi¢ao, queira anexar outras folhas
devidamente numeradas e assinada.

Enviar via CTT, correio-electronico: geral@cmvfc.pt ou entregar nas instalagées do
Municipio.

23/jutho/2024

Assinatura: ,/_,E;Cﬁ o (ﬂf@gﬁf tgfl{ %’% ‘. 'L%,/C@/é;?
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JUNTA DE FREGUESIA DE RIBEIRA DAS TAINHAS
VILA FRANCA DO CAMPO

Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do
Campo

Largo do Municipio

9680 — 115Vila Franca do Campo

Sua Referéncia Sua Comunicagdo Nossa Referéncia Data

G.P.13/2024 11-03-2024

ASSUNTO: Alteracao PDM (Canada Da Galega)

Em referéncia ao assunto mencionado em epigrafe e apos solicitagdo da Sr.” Maria Natalia
Pacheco Andrade, vimos pelo presente requerer se possivel a alteragdo do PDM para zona
urbana mais propriamente no terreno sito a Canada da Galega desta freguesia da Sr."
acima mencionada, visto a mesma querer doar aos seus filhos para construgio de
moradias e 0 mesmo estar como zona agricola.

Esperamos que analisem esta possibilidade, pelo menos no limite necessario da inteng¢éo
da implantag@o de construgdo dos proprietarios.

Caso necessitam dirigir-se ao local estaremos disponiveis para o efeito.
Com os melhores cumprimentos,
O Presidente

//,,u\,uc au ("Zuu

Arménio Jardim

Rua Padre Furtado Couto s/n 9680 — 519 Ribeira das Tainhas — Vila Franca do Campo
Telef. / Fax 296583478 Tlm 915974344 Email: j.fribeiradastainhas@hotmail.com




Exmo. Senhor,

Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

Identificagdo (*campos preenchimento obrigatério em letra maidscula)

*Nome: EVA EMILIE SUSANNA RIEFF SMITH

@

I:I Dou o meu consentimento expresso (cfr. o Regulamento Geral da Protegéo de Dados - RGPD), para
que os meus dados pessoais (somente o primeiro e o Ultimo nome e localidade), possam constar na
documentacdo relativa aos resultados da consulta publica.

@ Nao autorizo que os meus dados pessoais possam constar na documentagdo relativa aos resultados
da consulta publica.

Vem apresentar junto de V. Exa., ao abrigo do n°2 do art.° 6° e do n°® 3 do artigo 92° do
Decreto Legislativo Regional n® 35/2012/A de 16 de agosto, no ambito do processo de
Discussao Publica da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo,
as seguintes observagdes/reclamagdes/sugestoes (Anexe a planta de localizagao
demonstrativa da sua pretensao. Utilize a ferramenta do GeoPortal disponivel aqui).

https://maps.app.go0.gV/QyMbTTuLnjMbXYcz8




NOTAS:

Todos os campos séo de preenchimento obrigatorio.
Se necessitar de mais espago para 8 sua exposicéo, queira anexar outras folhas

devidamente numeradas e assinada.
Enviar via CTT, correio-electronico: geral@cmvfc.pt ou entregar nas instalagdes do

Municipio.

/08/2024

<
Assinatura: ( _Q,.







Queijarnia lfagoaldo Fo

f‘-'h "_“L;
Ruajdas /AlminhasgNy#

)

-

&

’

)







FICHA DE PARTICIPACAO

REVISAO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DO CAMPO

DISCUSSAO PUBLICA

Exmo. Senhor,

Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

Identificagao (*campos preenchimento obrigatério em letra maidscula)

Dou o meu consentimento expresso (cfr. o Regulamento Geral da Protecao de Dados - RGPD), para que
0s meus dados pessoais (somente o primeiro e o Ultimo nome e localidade), possam constar na
documentacgao relativa aos resultados da consulta publica.

D Nao autorizo que os meus dados pessoais possam constar na documentagao relativa aos resultados da
consulta ptblica.

Vem apresentar junto de V. Exa., ao abrigo do n°2 do art.° 6° e do n° 3 do artigo 92° do
Decreto Legislativo Regional n°® 35/2012/A de 16 de agosto, no dmbito do processo de
Discusséo Publica da Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo,
as seguintes observacoes/reclamacgoes/sugestoes (Anexe a planta de localizacao
demonstrativa da sua pretensao. Utilize a ferramenta do GeoPortal disponivel aqui).




Exmo. hor

Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

C/C Exmo. Senhor

Chefe do Departamento de Urbanismo da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

Exoaléinct




NOTAS:

Todos os campos séo de preenchimento obrigatorio.

Se necessitar de mais espago para a sua exposicao, queira anexar outras folhas
devidamente numeradas e assinada.

Enviar via CTT, correio-electrénico: geral@cmvfc.pt ou entregar nas instalacées do
Municipio.

28/08/2024

Assinatura: /




PDM em vigor ‘PLANTA DE ORDENAMENTO’

Solo Urbano - Urbanizado

[ Espago Urbano Consolidado I
~ Solo Urbano - Urbanizagdo Programada
...\ Espago de Expansao Urbana

Proposta de 22 Revisdo do PDM ‘PO | — CLASSIFICACAQ E QUALIFICA DO soLO’

SOLO URBANO
Espagos urbanos consolidados




Proposta de 22 Revis3o do PDM ‘PROPOSTA RESERVA AGRICOLA REGIONAL — CARTOGRAFIA’ e ‘PC
— PLANTA DE CONDICIONANTES — CARTOGRAFIA”:

™\ Areas a anexar (A)

Reserva Agricola Final

Reserva Agricola Regional

N Reserva Agricola Final




FICHA DE PARTICIPACAQ

REVISAO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DO
CAMPO

DISCUSSAO PUBLICA

Exmo. Senhor,

Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

Identificagdo (“campos preenchimento obrigatério em letra mailscula)

* Nome: ALEXANDRE PACHECO

@ Dou o meu consentimento expresso (cfr. o Regulamento Geral da Protecéo de Dados — RGPD)
para que os meus dados pessoais (somente o primeiro e o ultimo nome e localidade), possam constar
na documentacéo relativa aos resultados da consulta publica.

D Nao autorizo que os meus dados pessoais possam constar na documentagao relativa aos
resultados da consulta ptblica.

Vem apresentar junto de V. Exa., ao abrigo do n°2 do art.° 6° e do n° 3 do artigo 92°
do Decreto Legislativo Regional n® 35/2012/A de 16 de agosto, no ambito do processo
de Discussdo Publica da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do
Campo, as seguintes observagbes/reclamagbes/sugestdes (Anexe a planta de
localizagdo demonstrativa da sua pretensio. Utilize a ferramenta do GeoPortal
disponivel aqui).

Relativamente & zona do Poco Largo/Zona Sul da Estrada real, verifica-se que a
mancha delimitada pelo Plano de ordenamento da Orla Costeira abrange numa




pequena extensdo em parte da zona da estrada e de uma parcela loteada, o que

condiciona e impossibilita de executar acessos nessa zona a esse lote.

A extensdo em causa em nada defende os interesses do POOC, uma vez que se

situa numa zona proxima a uma parcela loteada e sem resultados préticos a nivel de
construcéo e pressio urbana nessa pequena extensao.

Tal sucede contrariamente aos Planos Municipais de Ordenamento do Territério. que
tanto nas Plantas de Ordenamento e de Condicionantes ndo fazem dessa parte uma

zona de restricdo ou de condicionantes, pelo que se propde a retifi cag‘go da mesma,
pela exclusdo desse pequeno estreito de mancha no POOC

NOTAS:

Todos os campos séo de preenchimento obrigatério.

Se necessitar de mais espago para a sua exposigéo, queira anexar outras folhas
devidamente numeradas e assinada.

Enviar via CTT, correio-electrénico: geral@cmvic.pt ou entregar nas instalagées do
Municipio.

30 1 ©f 12024
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FICHA DE PARTICIPACAO

REVISAO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DO CAMPO

DISCUSSAO PUBLICA

Exmo. Senhor,

Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

Identificag&o (*campos preenchimento obrigatério em letra maidscula)

* Nome: DINARTE MANUEL ANDRADE DOS SANTOS

Dou o meu consentimento expresso (cfr. o Regulamento Geral da Protecéo de Dados - RGPD), para
que os meus dados pessoais (somente o primeiro € o ultimo nome e localidade), possam constar na
documentacgéo relativa aos resultados da consulta publica,

_[__ N&o autarizo que os meus dados pessoais possam constar na documentagao relativa aos resultados
da consulta publica.

Vem apresentar junto de V. Exa., ao abrigo do n°2 do art.® 6° e do n° 3 do artigo 92° do
Decreto Legislativo Regional n® 35/2012/A de 16 de agosto, no ambito do processo de
Discussao Publica da Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo,
as seguintes observagoes/reclamagbes/sugestdes (Anexe a planta de localizacéo
demonstrativa da sua pretensao. Utilize a ferramenta do GeoPortal disponivel aqui).

Neste sentido, venho fundamentar e soljcitar que o prédio (Planta de Localizacdo em
anexo), seja classificado como terreno urbanizével, na Revisio do Plano.

De referir, que o terreno apresenta solos para construir, de forma total ou parcial,



MMmmﬂmmmm.ﬂmm
eletricidade préxima. 0
Mais Informo, que o prédio, esta préximo de outras habitacdes urbanas, a nascente e

NOTAS:

Todos os campos s&o de preenchimento obrigatdrio.
Se necessitar de mais espago para a sua exposicao, queira anexar outras folhas
devidamente numeradas e assinada.

Enviar via CTT, correio-electrénico: geral@cmyvfe.pt ou entregar nas instalagées do
Municipio.

11/09/2024

Assinatura: gj/m a2 é ,/ (/ﬂ/z’Véf f:/ J/Zw" CL(V[ é (] '{/}byg“/f
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FICHA DE PARTICIPACAO

REVISAO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DO
CAMPO

DISCUSSAO PUBLICA

Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

Exmo. Senhor,

Identificag&@o (*campos preenchimento obrigatério em letra maitscula)

* Nome: ALEXANDRE SANTOS CUNHA MEDEIROS PACHECO

E Dou o meu consentimento expresso (cfr. o Regulamento Geral da Protec&o de Dados - RGPD),
para que os meus dados pessoais (somente o primeiro e o Gltimo nome e localidade), possam constar
na documentacao relativa aos resultados da consulta publica.

D Nao autorizo que os meus dados pessoais possam constar na documentagado relativa aos
resultados da consuilta publica

Vem apresentar junto de V. Exa., ao abrigo do n°2 do art.° 6° e do n° 3 do artigo 92°
do Decreto Legislativo Regional n° 35/2012/A de 16 de agosto, no &mbito do processo
de Discussdo Publica da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do
Campo, as seguintes observacOes/reclamacgoes/sugestoes (Anexe a planta de
localizagdo demonstrativa da sua pretensao. Utilize a ferramenta do GeoPortal
disponivel aqui).

Relativamente a zona de Terra dos Frades, a Norte da Via Rapida, a planta PO | -
Classificacao e qualificacdo do solo, inclui uma mancha referente a Espacos naturais




e paisagisticos que n&o estd representada em nenhuma outra planta de

condicionantes, pelo que se propde a sua retificacdo/uniformizacdo para com os
outros planos municipais.

E proposta a exclusdo de parte dessa area na carta de Reserva Ecoldgica com
Exclusado de Areas, propondo-se a continuacdo dessa exclusdo na referida area de

interesse.

NOTAS:

Todos os campos s&o de preenchimento obrigatério.

Se necessitar de mais espago para a sua exposigdo, queira anexar outras folhas
devidamente numeradas e assinada.

Enviar via CTT, correio-electronico: geral@cmvic.pt ou enlregar nas instalagdes do
Municipio.

14 [ 09 /12024

Assinatura: .A(/.pruamztu ZJ[:»_;_..T"
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FICHA DE PARTICIPACAO

REVISAO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DO CAMPO

DISCUSSAO PUBLICA

Exmo. Senhor,

Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

Identificagao (*campos preenchimento obrigatério em letra maidscula)

*Nome: FREDERICO COUTO PACHECO

E’ Dou o meu consentimento expresso (cfr. o Regulamento Geral da Protecao de Dados - RGPD), para
que os meus dados pessoais (somente 0 primeiro e o Ultimo nome e localidade), possam constar na
documentagao relativa aos resultados da consulta publica.

D Nao autorizo que os meus dados pessoais possam constar na documentacao relativa aos resultados
da consulta publica.

Vem apresentar junto de V. Exa., ao abrigo do n°2 do art.° 6° e do n°® 3 do artigo 92° do
Decreto Legislativo Regional n® 35/2012/A de 16 de agosto, no ambito do processo de
Discusséo Publica da Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo,
as seguintes observagdes/reclamagoes/sugestdes (Anexe a planta de localizagao
demonstrativa da sua pretenséo. Utilize a ferramenta do GeoPortal disponivel aqui).

wﬂmwmmmmm@um
Parte mﬂmmﬂwmmmw
Edificagbes Existentes H4 Mais De Vinte Anos,



NOTAS:

Todos os campos sdo de preenchimento obrigatdrio.

Se necessitar de mais espago para a sua exposi¢do, queira anexar outras folhas
devidamente numeradas e assinada.

Enviar via CTT, correio-electronico: geral@cmvfc.pt ou entregar nas instalagées do
Municipio.

12/09/2024

“Lir &

Assinatura:
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FICHA DE PARTICIPACAO

REVISAO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILAFRANCA DO CAMPO

DISCUSSAO PUBLICA

Exmo. Senhor,

Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

Identificagao (*campos preenchimento obrigatério em letra maiuscula)

*Nome: PEDRO GAROUPA ALBERGARIA DE CHAVES PUIM

Dou o meu consentimento expresso (cir. o Regulamento Geral da Protegao de Dados - RGPD), para
que os meus dados pessoais (somente u primeiro e o ultimo nome e localidade), possam constar na
documentagao relativa aos resultados da consulta publica.

Nao autorizo que os meus dados pessoais possam constar na documentagao relativa aos resultados

da consulta publica,

Vem apresentar junto de V. Exa., ao abrigo do n°2 do art.° 6° e do n°® 3 do artigo 92° do
Decreto Legislativo Regional n° 35/2012/A de 16 de agosto, no ambito do processo de
Discussao Publica da Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo,
as seguintes observacoes/reclamagoes/sugestoes (Anexe a planta de localizagao
demonstrativa da sua pretensao. Utilize a ferramenta do GeoPortal disponivel aqui).

22 Revisao Do Plano Diretor Municipal (PDM)



Reconstrucdo De Adega Para Instalagao De “Wine Bar” - Processo N° 05/2018/78

Figueira Do Casquete @ Terra Do Mar @ Vila Franca Do Campo

Pedro Garoupa Albergaria De Chaves Puim

Enquadramento:

Os Proprietarios Do Terreno Cuja Localizagdo Se Anexa, Possuem Um Projeto De
Arquitetura E Especialidades Aprovado Pela Camara Municipal Com Os Pareceres
Positivos Da Diregdo Regional Do Ambiente E Titulo De Utilizagao Do Dominio Publico
Maritimo Passado Pela Direcdo Regional Dos Assuntos Do Mar, Com A Referéncia
Supramencionada E Em Fase De Emissao Da Licenga De Obras, Entretanto Adiado Por
Forga Da Conjuntura Desfavoravel Decorrente Do Periodo De Pandemia (Covid-19),
Mantendo A Intensao De Proceder A Sua Construgao No Mais Curto Espago De Tempo
Possivel.

29 Revisao Do Plano Diretor Municipal (PDM):

Pretende-Se No Ambito Da Revisao Do PDM Em Curso F Face Aos Documentos Que
Estdo Disponiveis Para Consulta Na Plataforma Online Da Pagina Oficial Da Camara
Municipal De Vila Franca, Alertar Para O Facto Deste Licenciamento Nao Ter Sido
Devidamente Contemplado No Ambito Do Referido Processo De Revisdo, Em Igualdade
De Circunstancias Com Os Demais Processos, Com Especial Incidéncia Para Aqueles
Que Se Podem Verificar Na Envolvente Proxima, Devidamente Assinalados Na “Planta De

Compromissos Urbanisticos” Com Reflexo Na “Planta De Pormenor De Delimitagao Dos
mgmmmmmwwmm

Urbanistica De Loteamento Com Alvara Emitido E De Uma Unidade Oneratwa De

Execucdo, Em Boa Parte Inseridas Em Area De Reserva Ecoldgica A Luz Do PDM Em
Vigor.

Nessa Perspetwa E Considerando Que O Refendo Prmeto Nao Foi Contemplado No

Tratamento Dos DBMMMAMMEM@LM@QQ




Da Reserva Ecoldgica E Integrando Os Perimetros Urbano Proposto Na Planta De
Pormenor De Delimitagcao Dos Perimetros Urbanos”.

Junta-Se Em Anexo Os Seguintes Elementos:

- Planta De Localizagdo A Escala 1: 2000;

- Extrato Da Planta De Compromissos Urbanisticos;

- Extrato Da Planta Da Reserva Ecoldgica Com Exclusdo De Areas;

p E Autorizacs

Com Os Melhores Cumprimentos,

Pedro Garoupa Albergaria De Chaves Puim

NOTAS:

Todos os campos sdo de preenchimento obrigatorio.

Se necessitar de mais espago para a sua exposi¢éo, queira anexar outras folhas
devidamente numeradas e assinada.

Enviar via CTI, correio-electronico: geral@cmvfc. pt ou entregar nas instalagées do
Municipio.

12/09/2024

Assinatura:
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FICHA DE PARTICIPACAQ

REVISAO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DO CAMPO

DISCUSSAO PUBLICA

Exmo. Senhor,

Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

Identificagao (*campos preenchimento obrigatério em letra maiuscula)

*Nome: JOAQ GAROUPA ALBERGARIA BICUDO

Contacto alternativo:

Vem apresentar junto de V. Exa., ao abrigo do n°2 do art.° 6% e do n® 3 do artigo 92° do
Decreto Legislativo Regional n°® 35/2012/A de 16 de agosto. no dmbito do processo de
Discussao Publica da Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo,
as seguintes observagﬁes/reclarnac;ées/sugestées (Anexe a planta de localizacio
demonstrativa da sua pretensao. Utilize a ferramenta do GeoPoi

rtal disponivel aqui).

(Em Anexo)



No ambito do processo de Discussdo Publica da Revisio do Plano Diretor
Municipal (doravante, PDM) de Vila Franca do Campo, venho por este mcio contestar a
alteragdo a planta de ordenamento — em concreto, a modificagdo da qualificacdo e
classificagéo do solo —, no atinente ao prédio com artigo matricial n.° 221, da secgio Z,
sito na Estrada Regional 1.% Ribeira Seca de Cima. n.° 104, 9680-017, freguesia da Ribeira
Seca, concelho de Vila Franca do Campo — melhor identificado na planta de localizagdo
(Doc. 1).

Ora, nos anteriores PDM s, inclusive no PDM em vigor, o suprarreferido prédio
encontra-se classificado como solo urbano — espago urbano consolidado (Doc. II). De
facto, o muro da minha propriedade, a nascente, com cerca de 4 metros de altura, ¢,
durante as ultimas décadas, a barreira fisica de separagio da parte urbana face a parte
rastica (Doc. I, Doe. 1I):; a Sul localiza-se o aldeamento de Sio Jodo; a poente o
aldeamento da Rua da Juventude; a Norte um outro empreendimento. Impercetivelmente,
aquando da nova revisdo do PDM avangou-se com uma modificagao da qualificagio e

classificagiio do solo para solo rural — espago cultural.

No Relatorio de Avaliagio do Ordenamento do Territério (RAOT) de Vila Franca
do Campo, elaborado em 2019, constam os primordiais fundamentos paraa rPDM_VFC,
entre 0s quais, e a motivar a respetiva modificacdo. a “alteracio da qualificagao do solo
na zona das quintas, atualmente inserida em espacos culturais, para responder as
dindmicas existentes e promover uma melhor valorizagao e salvaguarda do seu valor

patrimonial”,

Em estrita conformidade com o plasmado no Relatério afeto ao processo de
revisdo do PDM esclarece-se que os espagos culturais “correspondem as dareas adjacentes
a Vila Franca do Campo ocupadas por sistemas agricolas tradicionais,
predominantemente fruticola, cujo valor identitirio ¢ paisagistico destas ocupagoes
importa preservar, nomeadamente os elementos de organiza¢do e estruturacdo da
paisagem onde as sebes vivas assumem um papel peculiar”, Ora, a irea que tem por
objeto a alteragdo de qualificagiio ¢ classificagio do solo nio preenche qualquer dos
requisitos incorporados na definigio de “espago cultural”, Ndo hd, evidentemente.
subsungdo. Posto isto, ndo se concebe tal alteragdo, que se afigura profundamente

incompreensivel.



Na verdade, o espago em aprego ndo tem — nem nunca teve — qualquer cultura
agricola, fruticola ou quinta. Jamais fora alvo de qualquer tipologia de produgdo — nem

seria capaz de tal por se tratar de um solo deveras pobre.

Tal alteragdo é reconduzivel a uma incoeréncia com o planeamento urbanistico
geral. A propriedade in casu encontra-se inserida numa zona ja consolidada como urbana
e com grande potencial de desenvolvimento habitacional, o que torna a modificagdo para
“espago cultural” desajustada. Tal parcela é, por exceléncia, um espago urbano,
confinante com a Estrada Regional e em frente a vérias casas — a proposito, estdo, neste

momento, a construir uma nova habitagio.

Ademais, em parte do espago que se quer agora classificar como “cultural”, esta
incorporado, a data, um lote urbano com o artigo matricial n.° 543, do qual pago

anualmente IMI.

Acresce que ja demonstrei, a propria Cdmara Municipal, interesse em construir
um loteamento nesta parcela, ao que me foi informado, pelo arquiteto Pedro Medeiros,
que teria de esperar um periodo de 10 anos apés a construgdo do primeiro loteamento
(que se pode ver a vermelho na planta de localizagiio) para poder iniciar novo loteamento

— periodo este que estd, precisamente, a terminar.

Desempenho a profissdo de empreendedor imobilidrio — como ¢é sabido pela
Cémara Municipal — e dedico-me, principalmente, 4 feitura de loteamentos. Ha 22,
quando comprei o supramencionado prédio, paguei cerca de 400 mil euros, dado que o
mesmo, ao longo das décadas, ¢ classificado como cspago urbano consolidado (e aléa
data o continua a ser) — jamais o teria comprado por este preco para cultivar ou fazer
quintas, tendo ja planos concretos para desenvolver o terreno. Tal modificag¢do na revisio
do PDM acarreta a frustracio das minhas legitimas expetativas de utilizagio do solo
enquanto proprietario e empreendedor imobhilidrio, aliado a uma consideravel

desvalorizagdo do terreno, retirando-lhe significativo potencial.

No dia 30 de agosto de 2024, quando me dirigi ao Gabinete de Obras e
Licenciamento da Camara Municipal para consultar o PDM quem me recebeu foi o Dr.
Jodo Medeiros, que me informou que no processo de discussio publica para revisdo do
PDM, constante do site da Camara Municipal, esta parcela encontrava-se classificada
com urbana — e como tal, a principio, ndio seria necessério apresentar reclamacio (Doc.

IV). No dia 6 de setembro de 2024 o proprio entregou-me em mao, na minha residéncia,



um mapa corrigido no qual constava que a parcela em questdo seria destinada a “espago

cultural™ (Doc. V).

Por tudo o acima mencionado, venho requerer que a parcela do prédio com artigo
matricial n.° 221, da seccio Z, sito na Fstrada Regional 1.” Ribeira Seca de Cima, n.° 104,
9680-017, freguesia da Ribeira Seca, concelho de Vila Franca do Campo, seja toda ela
incorporada em espago urbano consolidado, tal como se encontra toda a outra parte do

prédio. Todo ele ¢ urbano e assim deve continuar.
Jodo Garoupa Albergaria Bicudo

Vila Franca do Campo, 13/09/2024

Ribeira das Tainhas e Ribeira Seca sio as freguesias com menor dindmica de
licenciamento, com um total de 8 e 12 obras licenciadas no periodo de 2014 a 2020,
respetivamente (Fonte: INE, Inquérito aos projetos de obras de edificacio e de demolic¢do
de edificios). Nestas duas freguesias bem como na de Sio Pedro, também com uma



dinamica urbanistica muito reduzida, ha anos em que ndo se regista um unico

licenciamento.

Na freguesia da Ribeira Seca, 0 nimero de licenciamentos tem-se mantido nos dois por
ano (trés em 2020), sendo que das doze obras licenciadas desde 2016, metade foram de
ampliagdo, alteragio ou reconstrugio (Fonte: INE, Inquérito aos projetos de obras de

edificacdo e de demoligio de edificios)
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FICHA DE PARTICIPACAO

REVISAO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DO CAMPO

DISCUSSAO PUBLICA

Exmo. Senhor,

Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

Identificagao (*campos preenchimento obrigatério em letra maitscula)

*Nome: PAULO ALEXANDRE FURTADO CABRAL

Contacto alternativo:

Dou o meu consentimento expresso (cfr. o Regulamento Geral da Protegao de Dados — RGPD), para
i B ¢
que os meus dados pessoais (somente o primeiro @ o Ultimo nome e localidade), possam constar na
documentagao relativa aos resultados da consulta publica.

Nao autorizo que os meus dados pessoais possam constar na documentacgao relativa aos resultados
da consulta publica.

Vem apresentar junto de V. Exa., ao abrigo do n°2 do art.° 6° e do n° 3 do artigo 92° do
Decreto Legislativo Regional n® 35/2012/A de 16 de agosto, no &mbito do processo de
Discussao Publica da Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo,
as seguintes observagoes/reclamacgdes/sugestoes (Anexe a planta de localizagdo
demonstrativa da sua pretensao. Utilize a ferramenta do GeoPortal disponivel aqui).

r i Vi asses De Espacgos No



NOTAS:

Todos os campos s&o de preenchimento obrigatério.

Se necessitar de mais espago para a sua exposi¢do, queira anexar outras folhas
devidamente numeradas e assinada.

Enviar via CTT, correio-electrénico: geral@cmvfc.pt ou entregar nas instalagées do
Municipio.

13/9/2024

- Assinatur o~
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FICHA DE PARTICIPACAO

REVISAO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DO CAMPO

DISCUSSAO PUBLICA

Presidente da Cdmara Municipal de Vila Franca do Campo

Exmo. Senhor,

Identificagao (“campos preenchimento obrigatério em letra maitscula)

*Nome: WILSON MEDEIROS D'AVILA MELO

E Dou o meu consentimenta expresso (cfr. o Regulamento Geral da Protegdo de Dados — RGPD), para
que os meus dados pessoais (somente o primeiro e o Ultimo nome e localidade), possam constar na
documentagao relativa aos resultados da consulta publica.

D N&o autorizo que os meus dados pessoais possam constar na documentagao relativa aos resultados
da consulta publica.

Vem apresentar junto de V. Exa., ao abrigo do n°2 do art.° 6° e do n° 3 do artigo 92° do
Decreto Legislativo Regional n® 35/2012/A de 16 de agosto, no ambito do processo de
Discussao Publica da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo,
as seguintes observagdes/reclamagoes/sugestoes (Anexe a planta de localizagéao
demonstrativa da sua pretenséao. Utilize a ferramenta do GeoPortal disponivel aqui).

Exposigao Para Discusséo Publica Do Pdm De Vila Franca Do Campo

Unipessoal, Lda, Nipc 516448145, Com Sede Na Rua Da Piedade 53, 9500-362 Ponta




Delgada, Em Representacdo Da Nossa Cliente, Charme Palaciano Unipessoal, Lda, Nipc
517397153, Com Sede Na Rua Da Marina, Bloco H, 3.°, 9680-187 Vila Franca Do Campo,
No Contexto De Um Projeto Imobiliario A Desenvolver Na Freguesia De Ribeira Das
Tainhas. Vem, No Ambito Do Periodo De Discusséo Publica Referente A Revisdo Do
Plano Diretor Municipal De Vila Franca Do Campo (Pdm), Ao Abrigo Dos Artigos 89.° E
119.9, N.© 3, Do Regime Juridico Dos Instrumentos De Gestao Territorial (Rjigt), E Do N,° 2
Do Artigo 6° E Do N.° 3 Do Artigo 92.° Do Decreto Legislativo Regional N.° 35/2012/A De
16 De Agosto, Exercer O Seu Direito De Participagao.

19 Introdugaoc

A Charme Palaciano Unipessoal, Lda E A Promotora De Um Projeto Para Construgéo De
Uma Moradia Unifamiliar, Garagem E Estabulos, Envolvendo Quatro Prédios (Matriz
Urbana N.° 174 E Matrizes Rusticas N.° 218, 219 E 220) Localizados Na Rua Do Monte
Félix, Freguesia Da Ribeira Das Tainhas, Concelho De Vila Franca Do Campo,
Relativamente Ao Qual Apresentou Um Pedido Para Delimitagdo De Uma Unidade De
Ezce;ygﬁn. Envolvendo Os Referidos Quatro Présiigﬁ_[Mam'z Utbana N.° 174 E_Malﬂzes

é.djmqnalm.e.nt_e, F0| Obtido O Deferlmento De Um Ped|do De Informagag..Emm_LElpj
Para A Construgao De Uma Moradia Unifamiliar, Garagem E Estabulos, Reforcando O

Compromisso Com O Ordenamento Sustentavel Da Arga_m_d_a_dg_uas_mg}e_s
Da Charme Palaciano Para A Prédios. Estes P Realizados Em Total

Alinhamento Com As Normas E Orientagdes Vigentes,

Neste Momento Crucial Para O Planeamento Do Territério De Vila Franca Do Campo,
Reiteramos O Nosso Empenho Em Colaborar Ativamente Na Promogéao De Solugdes Que
Fortalggam Q Dasenvolvimanto Qggso E Sustentével Do Concelho O Projeto Que

anflantesjimmmmm Entidades Gompet&mgﬁ._ﬂé_aasswel
Proceder Aos Ajustes Necessarios, Sempre Em Beneficio Do Interesse Plblico,

E Neste Espirito De Cooperacdo Que Apresentamos Esta Participagao, Com O Intuito De
Contribuir Para Uma Solugao Equilibrada Que Respeite Os Objetivos De Planeamento
Territorial _E, Simultaneamente, Garanta A Viabilidade Do Projeto Imobiliario.
Acreditamos Que, Através De Dialogo Construtivo, Sera Possivel Ajustar A Proposta De

Revisdo Do Pdm De Forma A Refletir As Aprovacdes Administrativas Ja Existentes E As
Necessidades De Ordenamento.

2° O Projeto E O Seu Impacto

O Projeto Proposto Para Aquele Local Visa Maximar O Potencial Daqueles Terrenos E
Oferecer Ao Promotor A Possibilidade De Edificar Uma Moradia Com Espagos Amplos
Que Se Pretende Que Seja Um Marco Na Arquitetura Contemporénea Dos Acores, Que
Reflita As Melhores Praticas Construtivas Atuais. Sao Precisamente Este Tipo De




Empreendimentos Que Promovem O Aperfeicoamento Da Qualidade Construtiva Na
Nossa Regido, Potenciando O Desenvolvimento Técnico E Criando Verdadeiras
Oportunidades Para Aumentar A Fasquia Intelectual E Humana Do Sector.

Dada A Sua Complexidade, Pode Argumentar-Se Que Este E Um Projeto Fundamental
Para O Concelho, Que Ira Contribuir Para A Consciencializagdo Da Importancia Da
Qualidade Construtiva Na Regido, Que E Muitas Vezes Insuficiente Ou Incompativel Com
Os Precos De Mercado Que Se Praticam. Sdo Projetos Como Este Que Podem Mostrar-
Se Como Verdadeiros Momentos De Charneira, Que Bem Sucedidos, Irdo_Por
Consquéncia Deixar Marcas E Conhecimento Geral Que Ira Refletir-Se Na Qualidade Do
_PMD_MUMQMmMMMBQQ@

Acreditamos Firmemente Que Este Projeto, Além Do Acréscimo Na Qualidade
Construtiva E Do Conhecimento Adquirido Resultante Da Sua Execugao, Ir4 Ter Também
Um Impacta Significativo No Desenvolvimento Econémico Direto, Através Da Criagéo De
Postos De Trabalho Para Manutencéo Da Propriedade E Dos Seus Equipamentos, E
MM&M&HM&QML@L&IMMI]EQM
Prestadores De Servicos Que Satisfacam Necessidades De Animagao, Organizagdo De
Eventos, Cattering, Seguranca, Entre Outros, Que Podem Emergir Dadas As
Caracteristicas Deste Empreendimento.

A Moradia Iré Implantar-Se Numa Zona Que Previligie As Vistas Sobre O Mar E Que
Garanta A Privacidade Dos Seus Moradores. Ao Mesmo Tempo, Propde-Se A Construgdo
Dos Estabulos Relativamente Perto Da Moradia, Que Seréo Para Abrigar Dois Cavalos De
Estimag@o Dos Moradores. A Sua Localizagdo Naquela Zona E A Ideal, Pois Potencia
Atividades De Lazer Com Estes Animais Junto A Costa E Com Vistas Deslumbrantes
Sobre O Mar, Ao Mesmo Tempo Que Afasta Este Equipamento Da Restante Malha
Habitacional E Garante Que N&o Existe Qualquer Perturbagdo Para Os Restantes
Moradores.

A Moradia Pretende Destacar-Se Como Uma Reinterpretagdo Dos Antigos Palacetes
Acorianos, Com Areas Amplas E Vistas Priveligiadas. A Sua Escala E Similar A Destes

Edificios, Salvaguardando Os Interesses Comuns De Gestdo E Ordenamento Do
Territorio E Respeitando As Necessidades Da Comunidade Local,

3.° Compatibilizagao Dos Parametros Urbanisticos

Tanto A Delimitagdo Da Unidade De Execugdo Como O Pedido De Informagao Prévia
Respeitam Os Principios Fundamentais Da Gestdo Territorial, E Tratam-Se De
Aprovagoes Administrativas Que Estao Refletidas, Inclusive, Na Documentacao Publica




Que E Parte Integrante Do Processo De Discussao Publica Do Pdm, Nomeadamente Na
Planta De Compromissos Urbanisticos E Na Planta De Pormenor Da Delimitacdo Dos
Perimetros Urbanos.

Como Tal, A Revisédo Proposta Para O Pdm De Vila Franca Do Campo Deve Considerar As
Deliberagées Previamente Aprovadas, Garantindo A Coeréncia Do Planeamento Urbano
E Dos Atos Administrativos Constitutivos De Direitos. E Crucial Que O Novo Pdm

Beile_tigﬁs_QQLLelamgnLe_EledﬂAQogumgnlaga.oklnc{ulndo Plantas De Ordeﬂamgnxg
E Condicionantes, Que Constitui Um Instrumento Essencial Para A Gestao Do Territério.
Esse Cuidado E Fundamental Para Proteger Os Direitos Comuns E Privados E Garantir
Um Quadro Legal Estavel Do Ponto De Vista Do Planeamento Urbano. Assim, Todos Os
Participantes No Territério Poderdo Investir Em Vila Franca Do Campo Com Segurancga E
Confianca, Contribuindo Para A Vitalidade E Dinamismo Do Concelho, Além De

Preservar Os Interesses Patrimoniais E Paisagisticos Da Regido,
4.° Necessidade De Harmonizagéao

Estamos Certos De Que A Classificagdo Do Solo Definida Nas Varias Pecas Que
Constituem A Nova Versao Do Pdm Agora Em Discussdo Publica Foi Resultado De Uma
Analise Detalhada Por Parte Da Equipa Responsavel Pela Revisao De Tao Importante
Instrumento De Ordenamento Do Territério. Todavia, Dada A Dimensao E Complexidade
Do Territério Vilafranquense, E Perfeitamente Natural A Existéncia De Pequenas
Incongruéncias Dai Resultantes, Sendo Esta Uma Das Razbes Pela Qual E Da
Salvaguarda Do Interesse Publico Momentos Como Este, De Discussao Publica Do Pdm,

Dito Isto, Verificamos Aquando Da Anélise Da Planta De Ordenamento, Que Foi Feita
Uma Representagdo Da Area De "Solo Urbano" E Da Area De "Solo Rustico" Que Se
Desvia Dos Principios Anteriormente Definidos Nas Referidas Aprovacées
Administrativas, Resultando Numa Classificagdo Do Territorio Incongruente Com Estes
Compromissos Urbanisticos. E Crucial Sublinhar Que Estas Aprovagées Administrativas
Nao Sao Apenas Atos Administrativos Isolados; Tratam-Se De Uma Decisdo Que Envolve
Compromissos Urhanisticos Concretos, Com Base Na Legislagdo Em Vigor, Que
Garantiram A Viabilidade Do Empreendimento E Asseguraram O Cumprimento Das
Normas E Exigéncias Das Entidades Competentes. E Precisamente Por Isto Que Estamos
Certos De Que A Classificagao Do Solo Proposta Na Referida Planta De Ordenamento Se
Trata De Um Simples Lapso, Resultante Da Dimensdo E Complexidade Da Importante
Tarefa Que Esta A Cargo Da Equipa De Revisao Do Pdm De Vila Franca Do Campo.




Portanto, Solicita-Se A Reclassificagao Do Solo Abrangido Pelos Procedimentos De
Controlo Prévio Aqui Mencionados, Nomeadamente A Delimitacdo De Unidade De
Execugédo E O Pedido De Informagdo Prévia, Para "Solo Urbano", Uma Vez Que A
Classificacédo De Parte Do Terreno Como "Solo Riistico" Constitui Um Desvio Dos
Principios Urbanisticos Previamente Estabelecidos. Acreditamos Que Esta Discrepéancia
Pode Ser Corrigida De Forma Simples E Construtiva, Assegurando A Coeréncia Com Os
Objetivos De Ordenamento Do Concelho De Vila Franca Do Campo E A Salvaguarda Dos
Atos Administrativos Constitutivos De Direitos.

E Importante Sublinhar Que, De Acordo Com O Artigo 82.°, Ponto 3, Da Lei N.° 31/2014,
De 30 De Maio, Os Terrenos Classificados Como “Solo Urbanizavel” Ou “Urbanizacao
Programada” Devem Manter A Sua Classificagdo. Como Ja Existe Um Procedimento
Administrativo Validado (Pip) E A Delimitagao De Unidade De Execug&o, Solicitamos Que
Se Considere Este Facto Na Revisao Do Pdm, De Modo A Garantir Que A Proposta Reflete
Corretamente Os Procedimentos Previamente Aprovados.

5.° Concluséo

ALuz Do Exposto, Solicitamos Que Se Proceda A Corregéo Da Classificacéo Do Solo, Em
Conformidade Com As Aprovagbes Anteriores E Os Principios De Ordenamento Do
Territério. Estamos Certos De Que, Com O Dialogo E Cooperacéo Ja Estabelecidos, Esta
Questédo Sera Resolvida De Forma A Beneficiar O Territério E Assegurar Um
Desenvolvimento Urbano Coerente E Sustentavel Para Vila Franca Do Campo.

6.2 Anexos

Junto A Esta Exposicdo, Anexamos Duas Imagens Que llustram Os Tipos De Solo
Qonsidg_reﬂgﬁ_l?am_Qs_F_’m_d|03MMLD&AL¢ALEJQBMQ
Constituida Pelos Quatro Prédios Identificados Acima, A Area Destinada A Implantacao

De Edificios Conforme A Unidade De Execugéo, E Os Poligonos De Implantagao Previstos
No Pip.
NOTAS:

Todos os campos sao de preenchimento obrigatério.

Se necessitar de mais espago para a sua exposi¢éo, queira anexar outras folhas
devidamente numeradas e assinada.

Enviar via CTT, correio-electrénico: geral@cmvfc.pt ou entregar nas instalagoes do
Municipio.

15/9/2024
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ARQUITETURA DESIGN URBANISMO

N

Figura 1 - Tipos de solo aplicdveis com base na classificacdo da Planta de Ordenamento proposta para o
PDM em Discussdo Publica, Limites da Area Alvo de Intervencdo (a vermelho) e drea destinada @
implantagdo de edificios conforme a Unidade de Execugéo (a azul).

o
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Figura 2 Identificagdo dos poligonos de implantacdo dos edificios previstas no Pedido de Informagdo

Prévia (PIP) ja aprovado (a vermelho a moradio, a azul escuro as garagens, a ozul ciano a piscina e a
amarelo os estdbulos),

Vila Franca do Campo, 15 de setembro de 2024

O Técnico Responsavel

Wilson Medeiros d'Avila Melo, Arquiteto (21294 SRAZO)

WMillennizrch, Unipessoal Lda | NIPC: 516 445 143
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Pedro Medeiros - CMVFC 45
De: I

Enviado: 15 de setembro de 2024 22:15

Para: Presidente - CMVFC

Cc: Municipio de Vila Franca do Campo

Assunto: Exposicdo sobre a revisdo do PDM e legalizacdo de edificio na Rua da Paz

Anexos: 20240914_083037 jpg; 20240914_082406.jpg

Ex.mo Senhor

Presidente da Camara Municipal de VILA FRANCA DO CAMPO

Vila Franca do Campo, 15 de setembro de 2024

Assunto: Exposigéo sobre a revisdo do PDM e legalizagéo de edificio na Rua da Paz

EDMUNDO GAROUPA ALBERGARIA BICUDO,

na
sequéncia da correspondéncia anteriormente trocada sobre o licenciamento de um edificio para
atividade ludica e de manutengéo fisica, sito na Rua da Paz, ap6s leitura da proposta de Plano Diretor
Municipal em discuss&o publica, vem junto de V. Ex.? solicitar que, no &mbito do processo da presente
revisao de tal plano, seja dado cabimento a tal processo de licenciamento.

De facto, apos leitura atenta da proposta de PDM, e ao contrério da expetativa que nos foi dada em
sucessivas ocasides, a mesma ndo soluciona, nem permite, a legalizagdo do edificio alvo da nossa
pretenséo.

Gostaria, por isso, de solicitar a vossa atengao para o assunto, uma vez que a proposta de plano em
analise ndo relne as condicbes necessérias para legalizar o investimento em causa, conforme consta
do processo 04/2020/23, relativo ao edificio localizado na Rua da Paz, em consequéncia do limite
maximo de construgéo previsto para a zona onde o edificio se insere.

Gostaria de salientar que, além deste processo, ja havia sido submetida uma exposicdo com a
referéncia n® 806/2020, na qual solicitamos que a revisdo do atual Plano Diretor Municipal / PDM,
tivesse em consideragdo o assunto supramencionado.

Junto envio a correspondéncia sobre o licenciamento em causa, trocada com V. Ex.? e a Edilidade a
que mui dignamente dirige, solicitando que o mesmo tenha acolhimento ou, caso seja entendido que a
alteragdo do PDM responde ao licenciamento solicitado, que nos seja informado qual o respetivo
enquadramento.

Com os meus melhores cumprimentos,



YILA FRANC A 0 CAMPO)

Exmo.(s) Senhor(es) Nk
Edmundo Garoupa Albergaria Bicudo

OFICIO e g

ASSUNTO REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DO
CAMPO - APRESENTAGCAO DE SUGESTOES

Nossa Referéncia 806/2020 Data 27/01/2020

Vossa Referéncia

Com referéncia ao assunto em epigrafe, encarrega — me o f’fesidente da
Cémara Municipal de Vila Franca do Campo, de registar a participagao de V.
Exa., no processo de participagdo publica para a formulagédo de sugestdes no
ambito do procedimento de Revisdo do Plano Diretor Municipal.

Mais se informa que a possibilidade de concretizagdo da pretensaglsugestéo
apresentada, serd analisada e equacionada pela Comissdo de

Acompanhamento do processo de revisio.

Com os melhores cumprimentos,

O Chefe de Divisao Administrativa e Operacional

Diai

CARREHAANUEL B e ST oo

PACHECO PIMENTEL Date: 2020,01.27 12'53:58 01:00
tion: Portugal
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REVISAO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DO
CAMPO

Exmo. Senhor,

Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

Identificaca@o (*campos preenchimento obrigatério em letra maidscula)

* Nome: MARIA FILOMENA DO COUTO BRAGA

Vem apresentar junto de V. Exa., ao abrigo do n°2 do art.° 6° e do n° 3 do artigo 92°
do Decreto Legislativo Regional n® 35/2012/A de 16 de agosto, no ambito do processo
de Discussdo Publica da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do
Campo, as seguintes observagOes/reclamagdes/sugestbes



NOTAS:

Todos os campos séo de preenchimento obrigatério.

Se necessitar de mais espago para a sua exposicéo, queira anexar outras folhas
devidamente numeradas e assinada.

Enviar via CTT, correio-electrénico: geral@cmvfc.pt ou entregar nas instalagdes do
Municipio.

14/9/2024

Assinatura: f}éula ?&Mvmg 4o Q&oﬁ' fﬂ/zdco&i



A exploragdo de prédios com estufas de vidros para a producdo de
ananas obriga ao recurso da seguinte mao-de-obra especializada: os
estufeiros, os vidraceiros para a manutenc¢do das estufas e os homens que
cortam e picam a lenha para a preparagéo dos solos. Atualmente, a mao-de-
obra que ainda trabalha nesta atividade ¢ muito envelhecida e a sua
substitui¢do por pessoas mais novas afigura-se como inultrapasséavel.

Sendo o PDM uma ferramenta de gestdo territorial, creio que V. Exa.
deveria ter em consideragfio a real e crescente de dificuldade em contratar a
Ja referida mao-de-obra, a qual ¢ absolutamente indispensavel 4 manutengao
dos citados prédios, e permitir que estes possam ser rentabilizados para
outras atividades.

Neste sentido, € no que concerne a alinea a) do ponto 7, artigo 37.°,
Secgdo 1V, da Revisdo do Plano Diretor Municipal, Volume [-Regulamento,
proponho que a drea minima da parcela referida naquela (2500 metros
quadrados) passe a ser 1500 metros quadrados, tendo em vista a otimizag¢ao
da gestdo da dimensdo da parcela em futuros projetos de constru¢ao ou

ampliag@o de edificios destinados a habitagdo.

14-09-24

Assinatura %&u« T{ém&gg aév (O@ 'g‘ig,_z
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REVISAO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DO CAMPO

Exmo. Senhor,

Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

Identificagao (*campos preenchimento obrigatério em letra maitscula)

* Nome: ANTONIO JOSE RODRIGUES DO REGO PINHEIRO

Vem apresentar junto de V. Exa., ao abrigo do n®2 do art.® 6° e do n° 3 do artigo 92° do
Decreto Legislativo Regional n® 35/2012/A de 16 de agosto, no &mbito do processo de
Discussao Publica da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo,
as seguintes observagoes/reclamacoes/sugestoes

Sendo Proprietério Do Prédio Com A Caderneta Predial Riistica Com A Matriz N.© 239,
Secgao Z, Freguesia Da Ribeira Seca, Sito Ao Sao Joao - Brochado, Venho Por Este Meio
Solicitar A Desafetagdo De Uma Faixa De 50 Metros Confinantes Com A Via (Estrada
Regional), De Espago Cultural Para Aglomerados Rurais (E Respetiva Eliminagdo Da

14



Reserva Agricola), Por Forma A Parametrizar A Mesma Categoria Da Classe De Espago
Existente No Lado Oposto Da Via.

Mais Se Informa Que Assim Colmatava-Se A Malha Existente De Possivel Edilicagao Até
Ao Limite Das Moradias Existentes Na Via, E Devidamente Infraestruturada,
Compreendida Entre Os Numero De Policia 114 £ 116.

NOTAS:

Todos os campos sdo de preenchimento obrigatorio.

Se necessitar de mais espago para a sua exposicéo, queira anexar outras folhas
devidamente numeradas e assinada,

Enviar via CTT, correio-electrénico: geral@cmvfe.pt ou entregar nas instalagoes do
Municipio.

14/Setembro/2024
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FICHA DE PARTICIPACAO

REVISAO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DO CAMPO

DISCUSSAO PUBLICA

Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

Exmo. Senhor,

Identificagcao (*campos preenchimento obrigatério em letra maitiscula)

* Nome: LIVING AZORES - VILA FRANCA, CONSTRUCAO E ALOJAMENTO

E Dou o meu consentimento expresso (cfr. o Regulamento Geral da Protegao de Dados — RGPD), para
que 0s meus dados pessoais (somente 0 primeiro e o ultimo nome e localidade), possam constar na
documentacgao relativa aos resultados da consulta publica.

D Nao autorizo que os meus dados pessoais possam constar na documentagao relativa aos resultados
da consulta publica.

Vem apresentar junto de V. Exa., ao abrigo do n°2 do art.? 6° e do n°® 3 do artigo 92° do
Decreto Legislativo Regional n°® 35/2012/A de 16 de agosto, no &mbito do processo de
Discussao Publica da Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo,
as seguintes observagoes/reclamacoes/sugestoes (Anexe a planta de localizagéao
demonstrativa da sua pretensao. Utilize a ferramenta do GeoPortal disponivel aqui).

Da-se por integralmente reproduzida a participacao junta em anexo ao presente
Formulario.




NOTAS:

Todos os campos sdo de preenchimento obrigatorio.
Se necessitar de mais espago para a sua exposi¢do, queira anexar outras folhas
devidamente numeradas e assinada.

Enviar via CTT, correio-electronico: geral@cmvfc.pt ou entregar nas instalagées do
Municipio.

16/09/2024

Assinatura: KLNLIMMLLA, gb M, [,;j

Vera Cabral Martins
Advogada
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Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal
de Vila Franca do Campo

Dr. Ricardo Manuel de Amaral
Rodrigues

LIVING AZORES - VILA FRANCA, CONSTRUGCAO E ALOJAMENTO, LDA., NIPC
517084724, com sede na Rua da Palha, n.® 28-B, 9700-144 Angra do Heroismo, Ilha Ter-
ceira, nos Acores, ora Interessada, proprietaria do prédio descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Vila Franca do Campo sob o n.° 3178 e inscrito na matriz predial urbana
da freguesia de Agua de Alto sob o artigo 1507 (“Prédio"), vem, no Ambito do periodo de
discussdo publica referente a revisdo do Plano Director Municipal de Vila Franca do Campo
("PDM"), ao abrigo do disposto nos artigos 89.9 e 119.9, n.? 3, do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, na versao vigente ("RJIIGT"), e em face da proposta
de revisdo publicitada ("Proposta”) exercer o seu direito de

PARTICIPACAO EM D1ScussAo PUOBLICA
o que faz nos termos e com os fundamentos seguintes:

I. Notas Introdutérias

1) A presente Participacdo em Discussdo Piblica (“Participacdo”) é apresentada num
momento especialmente relevante para o Municipio de Vila Franca do Campo, no qua-
dro da oportunidade de redefinicdo de uma estratégia de ordenamento do territério
que permita afirmar o concelho de Vila Franca do Campo no contexto regional e de
promocdo do respectivo desenvolvimento integrado, permitindo enfrentar e superar os
desafios suscitados por novas dindmicas socioeconomicas, ambientais e climaticas e,
também, conformar e compatibilizar os instrumentos de gestdo territorial ("IGT") do
Municipio com a legislagdo e IGT de nivel superior em vigor.

2) A revisdo assenta em varios pilares, entre os quais, a aposta no desenvolvimento da
actividade turistica e das actividades de recreio e lazer — enquanto sector dinamizador
do desenvolvimento economico do concelho - através da criagdo de condicBes para a
instalagdo de novos empreendimentos turisticos que contribuam para a promocao da
ilha de Sdo Miguel,

3) Neste desafiante quadro e decisivo momento de charneira, a Interessada ndo pode

deixar de reiterar o seu completo empenho e comprometimento com o projecto aqui

Pag. 1
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em causa, adiante melhor descrito, nem de expressar a sua total colaboracdo para, em

conjunto com as entidades competentes, encontrar solugdes operativas e pragmaticas,

de concordancia pratica entre os interesses em presenca.

4) E, alids, nesse exacto espirito que apresenta esta Participacdo, esclarecendo o que
houver para esclarecer e procurando, com lisura e transparéncia, expor as razdes das
eventuais discordancias (juridicas e operacionais) em face da Proposta [porquanto os
mecanismos participativos, como o presente, transportando para o procedimento ad-
ministrativo a possibilidade (ou principio) da contradigdo constituem, na expressdo de
MARIO ESTEVES DE OLIVEIRA et alii, mutatis mutandis, “a garantia mais substanciosa que
se confere a todos os interessados, de que a sua versado dos factos e do direito ou a
tutela dos seus interesses serdo tomados em consideracdo na decisdo do procedi-
mento”, assumindo-se, por isso mesmo, comoe um verdadeiro “pilar do Estado de
Direito e da concepgdo politico-constitucional sobre as relagbes entre a Administragdo
e os particulares"].

5) Neste sentido, a presente Participacdo obedecerd a seguinte estrutura:

a) Enguadramento, em que se apresentard (i) a intencdo da Interessada para a
area de intervencdo objecto da presente Participagdo, bem como (ii) o actual en-
quadramento jus-urbanistico (incluindo o regime previsto no PDM em vigor e a
parametrizacdo aprovada na informacdo prévia emitida em 9JUL2024 que constitui,
neste ambito, um antecedente relevante);

b) Da Participacao propriamente dita, em que (i) se identificard e caracterizard a
alteracdo do PDM e as suas implicagbes para a definicdo do regime de uso do solo
e condicionantes aplicaveis e (ii) se apresentardo as sugestdes de alteracéo a Pro-
posta, tendo em vista a viabilizacdo do projecto.

c) No final, e para maior comodidade de leitura, serdo apresentadas as conclusdes.

II. Enquadramento
A. Intencado da Interessada / Projecto

6) A Interessada integra a Living Azores?, um grupo lider que se dedica a promogao imo-

bilidria, tendo como missdo:

1 MARIO ESTEVES DE OLIVEIRA/PEDRO COSTA GONCALVES/], PACHECO DE AMORIM, Cédigo do Procedimento
Administrativo - Comentado, 2.8 edigdo (6.9 reimpressdo), Coimbra, 2006, pg. 449.
? ].e., 0 seu capital social é detido na totalidade pela Living Azores - Ponta Ruiva, Lda.
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8)
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10)

11)
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a) O desenvolvimento de projectos de elevada qualidade que respeitem as necessi-
dades e preferéncias das comunidades em que se inserem;

b) A promocdo de uma cultura de inovagdo, sustentabilidade e responsabilidade social
em todas as vertentes em que opera;

c) A manutencdo de um conjunto de projectos bem-sucedidos e clientes satisfeitos,
bem como a melhoria continuada dos seus processos e servigos.

A Interessada propde-se desenvolver um projecto turistico na zona da Lombinha, em

Agua d'Alto, concelho de Vila Franca do Campo [cfr. @rea identificada na Figura 1

(planta de localizagdo)], correspondendo a uma &rea com significativo potencial turis-

tico ainda inexplorado (“Area de Intervencao”).

Ty

Figura 1 - Delimitacdo da Area de Intervencio

Em concreto, o referido projecto abrange a construgdo de um hotel, prevendo-se -
nesta fase - que venha a ter a classificacdo de 4 a 5 estrelas e a ser complementado
por um spa e um conjunto de apartamentos turisticos. ("Projecto”).

A configuracdo dos edificios tem em vista, por um lado, a harmonizacio com o tecido
urbano circundante e, por outro lado, a optimizagdo das paisagens naturais e a expo-
sicdo solar, garantindo uma experiéncia visual e funcional superior. Além de responder
as necessidades turisticas, o Projecto visa, assim, destacar-se como uma peca de valor
arquitectonico harmoniosamente integrada na paisagem envolvente.

Pretende-se, ainda, que o Projecto venha a contribuir para o aproveitamento do
potencial turistico da @rea e a tornar-se um motor de desenvolvimento socioeconémico
para a ilha de Sdo Miguel e para a Regido Auténoma dos Acores.

Antecipam-se os seguintes impactes positivos na economia local e regional:

a) A nivel local, o Projecto implicard a criacdo de dezenas de postos de trabalho di-

rectos durante a construcéo e operagéo do empreendimento, além da dinamizacg&o
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de empregos indirectos em dreas como transporte, servicos e fornecimento de pro-
dutos na freguesia de Agua d'Alto; e

A nivel regional, o Projecto contribuird para a diversificagdo da oferta turistica,
complementando o turismo de natureza e aventura (que ja é um dos pilares da
economia acgoriana) com um empreendimento turistico explorado pela Interessada,
que é uma operadora internacional de exceléncia.

Em sintese, espera-se que o Projecto venha a ancorar o crescimento sustentado da

economia local, impulsionando o aumento do fluxo turistico na regido, valorizando ou-

tras atraccdes locais, e criando um efeito multiplicador para o concelho de Vila Franca

do Campo.

a)

b)

<)

d)

O Projecto implicard também uma forte aposta na sustentabilidade, mediante:

A adopgdo de praticas ecoldgicas, tais como a utilizacdo de energias renovaveis,
sistemas de eficiéncia energética e gestdo de aguas pluviais;

O enfoque do design dos espagos exteriores na preservagdo da biodiversidade,
integrando plantas endémicas nos jardins e zonas verdes e valorizando o ecossis-
tema local;

A implementacdo de medidas de mitigagdo de alteracdes paisagisticas e o cumpri-
mento rigoroso das normas ambientais previstas para a Regido, tendo em vista a
redugdo do impacte ambiental;

A utilizacdo de materiais endégenos ou de forte presenca na arquitectura tradicio-
nal agoriana, de modo a: (i) reforcar o sentido de pertenga ao Municipio de Vila
Franca do Campo, (ii) valorizar a identidade cultural da Regido Auténoma dos Aco-
res, e (iii) promover o equilibrio entre modernidade e tradicéo.

Como melhor se vera adiante [cfr., 16)b)], tendo em vista o desenvolvimento do

Projecto, a Interessada submeteu um pedido de informagédo prévia que veio a ser de-

ferido pela Camara Municipal de Vila Franca do Campo ("CMVFC") em 9]JUL2024, no

contexto do processo n.2 04/2023/37 (“Informagdo Prévia”).

Sem prejuizo da analise detalhada a que se procede infra [cfr., 21)], importa desde

ja salientar que a Interessada tem vindo a ponderar as seguintes vias alternativas no

que respeita & conformagdo do pedido de licenciamento a apresentar na sequéncia da

Informacdo Prévia:

a)

b)

Opcdo A: Licenciamento de projecto totalmente alicercado na Informacgdo Prévia,
respeitando na integralidade o respectivo regime de uso do solo e condicionantes
de aprovacgao;

Opcéo B: Licenciamento de novo projecto contemplando um conjunto de alteragbes
ao projecto original, ndo deixando de atender a Informacdo Prévia enquanto ante-
cedente valido relevante (i.e., observando, enquanto limite maximo, a
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parametrizagdo nela prescrita, mas alterando outros aspectos, nomeadamente os

relacionados com a mancha de implantacdo do empreendimento).

B. Contexto de Planeamento

16) O enquadramento jus-urbanistico actualmente aplicavel & Area de Intervencéo re-
sulta da aplicacgdo:
a) Do regime previsto no PDM em vigor? ("PDM Actual”); e
b) Da parametrizagdo urbanistica e condicionantes de aprovacdo previstos na Infor-
macdo Prévia.
17) Desta aplicacdo conjugada resultam os pardmetros indicados no Quadro Sintese

abaixo, conforme andlise detalhada que consta dos 2 subcapitulos seguintes:

Parametros PDM Actual Informacgdo Prévia

Area Bruta de Construcdo N/A 14.269,21 m?

Area de Implantacgao N/A 6.,586,05 m?

Indice de Utilizacio do Solo | 1,2 0,54

Altura da fachada maxima 17m 15,5 m

N.° maximo de de pisos 5 3 acima do solo e 1 abaixo do solo

Quadro 1 - Parametros urbanisticos aprovados em sede de PIP

1. PDM (e condicionantes) em vigor

18) O PDM Actual classifica a Area de Intervencdo da seguinte forma (cfr. drea delimi-
tada em azul, Figura 2):
a) Em parte, como “Solo Urbano”, na categoria de “Solo de Urbanizacdo Programada”

e subcategoria de “Espaco Turistico”;

* Cfr. Aviso n.° 15847/2013, de 31DEZ.

P&g. 5



A CUATRECASAS

b) Noutra parte (pequena franja correspondente a faixa a sul junto a costa), como

“Solo Rural”, na subcategoria “Espago Natural”.
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Figura 2 - Extracto Carta de Ordenamento - Qualificacdo Solo

19) Nos termos do artigo 71.9, n.°s 1 e 2, do Regulamento do PDM Actual, as novas
construcdes a concretizar em “Espagos Turisticos” (subcategoria aplicavel a grande
maioria da Area de Intervencdo), mais concretamente, no espaco turistico da Lombinha
(Pigquinhos) devem observar os seguintes parametros urbanisticos/condigdes:

a) “Indice de utilizacdo do solo: 1,2"%;

b) “Altura méxima da fachada: 17m";

c) “Nudmero maximo de pisos: 5”;

d) “As novas construgbes devem garantir um adequado enquadramento paisagistico”;

e) “O licenciamento dos empreendimentos turisticos sé é permitido com a obrigatori-
edade de construgdo de um sistema de recolha e tratamento adequado de
efluentes”;

f) “E obrigatéria a arborizacdo e tratamento paisagistico nas &reas envolventes de
novas construcBes, com vista ao enquadramento paisagistico, & estabilizagdo de
terras, & reducdo dos impactes visuais negativos, bem como a manutengdo e va-
lorizacdo do coberto vegetal e da arborizagdo da drea onde se insere”.

4 Segundo a definicdo de “indice de utilizacdo de solo” prevista no Regulamento do PDM Actual, o
“quociente entre a area total de construcdo e a area de solo a que o indice diz respeito” [artigo 5.9,
al. x), do Regulamento do PDM Actual].
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20) A Area de Intervencdo encontra-se, ainda, sujeita as seguintes condicionantes ur-

21)

banisticas (cfr. area delimitada em amarelo, Figura 3):
a) 2 linhas de dgua que passam a nascente e poente da Area de Intervencéo;
b) Insercdo parcial da Area de Intervencdo na Reserva Ecoldgica Regional, nomeada-
mente:
i) Em “area de arribas e respectivas faixas de proteccio”; e
ii) Em “drea de elevado risco de eros&o hidrica do solo” (correspondente a encosta
que delimita a Area de Intervencdo).
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Figura 3 - Extracto da Carta de Condicionantes 2

2. Antecedente Relevante (Informac&do Prévia)

Nos termos da Informagéo Prévia emitida pela CMVFC;

a) “A pretensdo (onde se encontram implantadas as edificacbes), relativamente ao
previsto na Planta de Ordenamento do Plano Director Municipal (Aviso n.°
157847/2013, de 31 de Dezembro), encontra-se inserida em Solo Urbano - Solo
de Urbanizagdo Programada - Espaco Turistico, estando o seu Regime de Edifica-
bilidade previsto no Numero 2 do Artige 71.° do Regulamento do Plano,
nomeadamente, um indice de utilizagdo do solo (C.0.S) de 1.2, uma altura maxima
de fachada de 17 metros e um nimero maximo de pisos de 5, ndo tendo condicio-
nantes na respectiva Planta de Condicionantes”;

b) “A proposta apresenta um C.0.S. (correspondente & drea turistica do PDM) de 0,54,
uma altura maxima de fachada (hotel) de 15,5m e um nimero de pisos acima da
cota de soleira (hotel) de 3".

¢) “Face ao cumprimento do acima exposto (PDM de Vila Franca do Campo), aos pa-
receres favordveis das entidades consultadas, e relativamente & apreciacdo do
Pedido de Informacdo Prévia apresentado ndo se encontra inconveniente na pre-
tensdo, reunindo assim, todas as condi¢bes para ser Deferida”.
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22) Fruto da natureza constitutiva de direitos em que se traduz uma Informacéo Prévia
favoravel, cumpre notar que, a Proposta integra, conforme prescreve o artigo 97.9, n.©
3, al, ¢), do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial ("RIIGT"), a Planta
de Compromissos Urbanisticos assumidos pela CMVFC da qual consta o Projecto (cfr.,
area assinalada a verde com o nimero 34 na Figura 4 infra).

Figura 4 — Planta de Compromissos Urbanisticos da qual consta a Area de Intervengao

23) Conforme descrito no Relatério da Discussdo Plblica “sdo considerados compro-
missos urbanisticos todos os atos administrativos, assumidos pelo municipio, que
consolidam direitos de edificacdo na esfera juridica dos particulares, nomeadamente
através de informacbes prévias favoraveis, deferimento de projetos de arquitetura,
comunicaces prévias, licencas e autorizacBes emitidas, com eficacia, no dmbito de
qgualquer operacdo urbanistica realizada ao abrigo do Regime Juridico da Urbanizacéo
e da Edificacdo ou outro a que a lei confira esse direito5”,

24) Tal opcao é a Unica consentanea com a funcgdo de garantia em que se traduz uma
informacgao prévia favoravel. Tal como denota ANDRE FOLQUE®, a informacdo prévia “é
vinculativa de direitos, vinculando a cdmara municipal e as autoridades externas con-
sultadas (...) mesmo no caso de revisdo do plano” [sublinhado nosso].

5 Cfr. Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo, Fase 4 - Discussdo Piblica |
Volume II - Relatario, junho de 2024, Anexo I, p. 63

5 Cfr. ANDRE FOLQUE, Curso de Direito da Urbanizacdo e da Edificacdo, Coimbra Editora, 2007, p. 115.
Note-se que o Autor faz referéncia & versdo do RIUE de 2007 (em particular, ao antigo artigo 17.9,
n.° 4), que, ndo obstante algumas alteracdes, mantém a mesma ratio.
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Cumpre ainda notar que este compromisso urbanistico é apresentado como uma

oportunidade no ambito da revisdo do PDM por revelar “um grande potencial de estru-

turagdo de dreas de urbanizacdo programada™, assumindo, centralidade no &mbito da

Proposta mediante a delimitacdo de uma unidade operativa de planeamento e gestio

especifica vocacionada para o uso turistico pretendido [cfr., 42)].

III.

26)

Da Participacédo

A. Razao de Ordem

Como qualquer IGT, e, em geral, como qualquer actividade administrativa num

Estado de Direito, a revisdo do PDM encontra-se balizada por um conjunto de princi-

pios. Principios que, consabidamente, enformam a actividade administrativa de duas

formas:

a)

b)

Por um lado, por forga da propria natureza da actuacdo administrativa, alicercada
na sujeicdo ao principio da legalidade, consagrado nos artigos 266.9, n.% 2 da
Constituicdo da Republica Portuguesa ("CRP") e 3.9 do Cddigo do Procedimento
Administrativo ("CPA") - fundamento e limite da respectiva actuagdo -, no quadro
do qual os principios fundamentais e os direitos, liberdades e garantias dos cida-
daos definidos a nivel constitucional, assumem um valor (e um papel) rector®;

Por outro lado, por forga da prépria parametrizacdo da margem de livre decisdo
administrativa que possa existir, a qual ndo se apresenta como um dominio isento
de limites, mas antes como “um espaco funcional e materialmente juridico (...
onde a Administragdo tem de respeitar escrupulosamente as vinculagdes legais,
actuar segundo os principios juridicos fundamentais (igualdade, proporcionalidade,
Justica, imparcialidade, boa fé e racionalidade, entre outros) e observar estrita-

mente os direitos, liberdades e garantias dos cidaddos™.

” Idem, p. 162

¥ Importa recordar que a aplicabilidade directa das normas de direitos, liberdades e garantias significa
a vinculagdo das entidades plblicas aos 6rgdos da Administracdo Plblica, vinculacdo que é tanto mals
significativa quanto maior for a margem de livre decisdo (enquanto discricionariedade ou margem de
livre apreciagao) de que beneficia a Administragdo Plblica [nesse sentido, vide, por todos, JOSE JOA-
QuIM GomES CANOTILHO, op. cit. p. 419 e JOSE DE MELO ALEXANDRIND, “Direitos Fundamentais. Introducdo
Geral”, Cascais, Principia, 2007, p. 90].

? FERNANDO ALVES CORREIA, Manual de Direito Urbanistico, Vol. 1, 3.2 edigdo, Coimbra, 2006, p. 535.
No mesmo sentido, DI0GO FREITAS DO AMARAL, Curso de Direito Administrativo, Vol, 11, Coimbra, 2004
(4.9 reimpressdo da edigdo de 2001), p. 80.
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27) Dito de outro modo, em toda e qualquer aplicacdo do Direito Administrativo - desde
logo, no exercicio do poder regulamentar ou na actividade de planeamento a tal equi-
parada - a validade do sentido decisorio dependera sempre da respectiva
compatibilidade com o quadro paramétrico definido e imposto pelos referidos principios
gerais da actividade administrativa.

28) Remetendo para um desenvolvimento ulterior a densificacdo do principio da lega-
lidade e dos principios gerais da actividade administrativa e da actividade de
planeamento territorial, antecipa-se desde ja que, qualquer IGT tem como premissa
base a inventariacdo da realidade existente (cuja gestdo e desenvolvimento pre-
tende regular), impondo-se, no respectivo processo de elaboracdo, o estudo e analise,
com base objectiva e cientifica, de tal “ponto de partida” (e, porventura, também uma
analise prospectiva - de novo, técnica — das dinémicas expectaveis de evolugdo).

29) Nesse exacto sentido, dispoe o artigo 4.0 do RIIGT que “os programas e os planos
territoriais devem explicitar, de forma clara, os fundamentos das respectivas previ-
sées, indicacbes e determinacbes, a estabelecer com base no conhecimento
sistematicamente adquirido:

a) Das caracteristicas fisicas, morfolégicas e ecologicas do territério;

b) Dos recursos naturais e do patriménio arquitecténico e arqueoldgico;

c¢) Da dindmica demogréfica natural e migratdria;

d) Das transformacbes ambientais, econdmicas, sociais e culturais;

e) Das assimetrias regionais e das condi¢cbes de acesso as infraestruturas, aos equi-
pamentos, aos servicos e as fungdes urbanas”.

30) Ora, como nota FERNANDO ALVES CORREIA, a propdsito da essencialidade da base téc-
nica da actividade planificatoria, “os planos (...) ndo [se] podem abstrair das situacbes
ou das circunstdncias concretas existentes, antes devem tomé-las em consideragao,
sob pena de uma completa desadequacdo do contelido prescritivo do plano a
realidade™9, consubstanciando o apuramento de tal base técnica uma verdadeira
“obrigacdo da indole concreta da planificagdo”! e que constitui um inamovivel limite
a discricionariedade de planeamento!?.

31) Como é igualmente consabido, a actividade administrativa de planificacdo territo-
rial é caracterizada por uma margem de discricionariedade: a lei reconhece as

entidades planificadoras liberdade de escolha quanto as op¢ées a efectivar na area do

10 Cfr. FERNANDO ALVES CORREIA, op. cit., p. 562,
1 Cfr. FERNANDO ALVES CORREIA, op. cit., p. 562.
12 Idem, ibidem.
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plano ou programa, em funcdo das solugdes que considerar mais adequadas e correc-
tas, no contexto do desenvolvimento urbanistico preconizado.

32) Em concreto - e no que aqui releva -, a Administragdo tem a possibilidade (e, mais
ainda, o dever) de escolher uma de entre vérias solugdes alternativas (conquanto vé-
lidas e tecnicamente justificadas) no &mbito da comumente designada
discricionariedade de escolhal3.

33) Esta margem de discricionariedade administrativa tem, naturalmente, e como ja
foi aludido, limitag8es. Desde logo, os “principios juridicos fundamentais ou estruturais
dos planos™?, como sejam os principios da boa administragéo, igualdade, propor-
cionalidade, e justica ou razoabilidade!®, previstos, respectivamente, nos artigos
266.9, n.0 2 da CRP e 7.0 e 8.9 do CPA,

34) Em especial no que respeita ao principio da proporcionalidade, tal limitacdo implica,
na consabida leitura de tal principio, o respeito pelas suas trés vertentes, que aqui se
indicam sinteticamente e cuja concreta aplicagdo adiante se explicitarai® [cfr,, 46)]:

'3 FERNANDA PAULA OLIVEIRA, A discricionariedade de planeamento urbanistico municipal na dogmética
geral da discricionariedade administrativa, Almedina, 2011, p. 44,

14 Cfr. FERNANDO ALVES CORREIA, 0p. cit., pag. 535.

¥ "4 dimensdo material ou substancial do principio da boa administracdo diz-nos que o conteldo das
decisées administrativas ndo se basta com uma qualquer prossecucio do interesse publico, antes
exige uma conduta eficiente, dotada de economicidade, revelando-se apta a alcancar a melhor sofu-
cdo, a luz de uma prossecucéo étima do interesse publico” (PAULO OTERO, “"Direito do Procedimento
Administrativo”, vol.I, 12 edigdo, Almedina, Coimbra, 2016, pp.271 e 272). “A boa administracéo,
sujeitando o mérito da conduta administrativa ao crivo da proporcionalidade, designadamente da
adequacdo e razoabilidade face a um juizo ponderativo de custos/vantagens, transforma o demérito
(ou falta de mérito) de um agir administrativo, sem uma eficiente e racional utilizacdo dos recursos,
num problema de legalidade.” (PAULO OTERO, Direito do Procedimento Administrative, val.I, 12 edi-
¢do, Almedina, Coimbra, 2016, p.273). “O principio da justica ndo sofreu alternacbes na sua
formulagdo, mas surge agora em articulagdo com o principio da razoabilidade, que impée “rejeitar as
solucées manifestamente desrazodveis ou incompativeis com a ideia de direito, nomeadamente em
matéria de interpretacdo das normas juridicas e das valoragées proprias do exercicio da fun¢io ad-
ministrativa®. O eixo da previsdo da razoabilidade &, assim, o da no contrariedade a ideia de direito.
O seu campo de aplicacdo parece ser o de uma espécie de reserva ou ultimo recurso de juridicidade,
assente na relevancia de operadores como a dignidade da pessoa humana e os direitos fundamentais,
Jjé que a autonomizacdo de vdrios outros principios cuja fonte era a ideia fundante da justica, se nio
retirou a esta (porque ndo se pode retirar) a feicdo de principio juridico, pelo menos tornou-a algo
longinqua face ao plano operativo da interpretacdo e aplicacdo do direito, o que bem se revela na
raridade da sua utilizacdo pelos tribunais enquanto pardmetro de controlo (e mesmo al, em rigor,
estd-se muitas vezes a recorrer a quadros mentais gue se reconduzem a outros principios)” MIGUEL
ASSIS RAIMUNDO, “Os principios no novo CPA e o principio da boa administragio em particular”, in
Comentdrios ao Novo Codigo do Procedimento Administrativo, 28 edicdo, AAFDL Editoria, Lisboa,
2015, pp.176 e 177).

6 Para uma visdo geral do principio da proporcionalidade, JorGE MIRANDA, Manual de Direito Consti-
tucional, Tomo 1V, 3.2 edigdo, Coimbra, 2000, pp. 205 e seguintes e bibliografia af citada. Para uma
perspectiva de aplicacdo pratica - que na presente participacdo seguiremos de perto -, cfr., por
todos, VITALINO CANAS, Proporcionalidade, in Diciondrio Juridico da Administracdo Publica, Vol. VI,
Lisboa, 1994, pp. 591 e segs.
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a) Adequacdo ou idoneidade (que controla, de forma empirica, a relagdo entre o acto
praticado e o objectivo prosseguido?);

b) Necessidade (pela qual se afere se o grau de lesdo do direito € o menor possivel€);

c) Proporcionalidade em sentido estrito (a qual permite avaliar a tolerabilidade do
sacrificio a luz de parametros materiais!®).

35) Adicionalmente, haverd que considerar as seguintes dimensdes subjacentes ao
principio da igualdade, cuja concreta aplicacdo se remete para adiante [cfr., 48)]:

a) Igualdade imanente ao plano ou proibigdo do arbitrio (no sentido de que as dispo-
sicGes dos planos ndo podem ser arbitrarias??);

b) Igualdade transcendente ao plano (que pressupde a igualdade perante os encargos
publicos e a igualdade de chances ou oportunidades urbanisticas?!).

36) No que respeita a Proposta em discussdo, e no que tange em concreto a Area de
Intervencdo, apesar de o modelo territorial proposto acomodar genericamente o Pro-
jecto, — o qual se encontra, por sinal, perfeitamente alinhado com o interesse ptblico
municipal ao pressupor a instalagdo de uma zona de alojamento turistico relevante -
alguns dos pardmetros propostos (nomeadamente, a altura maxima de fachada e o
nimero maximo de pisos, cfr, Quadro 2 /nfra) acabam por torna-lo invidvel, sendo que,

como se elucidara, a sua restricdo operada através da Proposta ndo parece encontrar

17 WitaLINO CANAS, Proporcionalidade..., cit., pp. 620 a 624. O que conduz a necessidade de concluir
se 0s meios em causa contribuem causalmente, ainda que de forma minima, para alcancar os fins
legitimos tracados pelo legislador — cfr. Novals, JORGE REIS, Principios Estruturantes do Estado de
Direito, 2.2 Edigdo, Coimbra, Almedina, 2023, pp. 111 e seg..

18 \/ITALINO CANAS, Proporcionalidade..., cit., pp. 624 a 628. Qualquer andlise da necessidade implica
sempre identificar qual o principio restringido pela adopcdo da medida em causa, permitindo com-
preender que ndo se vislumbrando tal restricdo a qualquer principio, ndo existird, em principio,
desnecessidade — cfr., SiLva SAMPAID, JORGE, Ponderacdo e Proporcionalidade II, p. 714.

19 VITALING CANAS, Proporcionalidade..., cit., pp. 628 a 630. Neste sentido, a proporcionalidade em
sentido estrito requer uma pesagem entre os beneficios decorrentes da satisfagdo do principio que
suporta a medida escolhida e os custos advenientes da restricdo provocada por essa medida nos
outros principios. Cfr. MIRANDA, JORGE, Manual de Direito Constitucional, Tomo 1V, 3.2 ed., Coimbra,
2000, pp. 205 e seg.; Canas, VITALINO, “Proporcionalidade”, in Dicionario Juridico da Administracdo
Publica, vol. VI, Lisboa, 1994, pp. 591 e seg..

20 Fernando Alves Correia e Jorge Alves Correia, Regime Jurfdico dos Programas e dos Planos Terri-
toriais, Coimbra, Almedina, 2022, pp. 401: “0 plano, enquanto instrumento simultdneo de criacdo e
aplicacdo do direito, ndo pode ser ildgico e as medidas que prescrevem um tratamento diferenciado
dos proprietdrios do solo ndo podem ser irrazoaveis, antes tém de basear-se em fundamentos objec-
tivos ou materiais bastantes”,

2 Fernando Alves Correia e Jorge Alves Correia, Regime Juridico dos Programas e dos Planos Terri-
toriais, Coimbra, Almedina, 2022, pp. 402 e seg.: enquanto a vertente da igualdade perante os
encargos publicos “expressa a ideia segundo a qual um individuo que, em comparagdo com os res-
tantes cidaddos, suporta um sacrificio especial ou grave e anormal em beneficio da comunidade deve
ser, por efeito do principio da igualdade, indemnizado por essa mesma comunidade”, a vertente da
igualdade de chances ou oportunidades urbanisticas “reporta-se as medidas que definem formas e
intensidades diferentes de utilizagdo para as vérias parcelas de terrenos, que ndo sdo consideradas
como expropriagdes, e consequentemente, ndo sdo acompanhadas da obrigacdo de indemnizagdo”.
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suficiente fundamentacdo face aos principios acima referidos que sempre enformam a

actividade administrativa.

Parametros PDM Actual Informacao Prévia Proposta de Revisdao PDM
indice de Utilizacao do 1.2 0,54 N/A

".Solo

Indice de Ocupacédo do N/A N/A 0,50

Solo

Altura da fachada maxima | 17m 15,5m 8m

N.2 maximo de pisos 5 3 2

37)

38)

39)

Quadro 2 - Quadro comparativo de pardmetros urbanisticos (PDM Actual vs. Infor-
macédo Prévia vs. Proposta de Revisdo PDM)

Neste sentido, importa salientar que, de acordo com o artigo 89.9, n.? 2, do RIIGT,

a “cdmara municipal pondera as reclamacgibes, as observacdes, as sugestdes e os pe-
didos de esclarecimento, apresentados pelos particulares, ficando obrigada a resposta
fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente: a) A desconformidade
ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projectos gue devem
ser ponderados em fase de elaboracdo; b) A desconformidade com disposicdes legais

e regulamentares aplicaveis; e c) A lesdo de direitos subjectivos" [sublinhados nossos].

a)

finicdo do regime de uso do solo [cfr., II1.B];

b)

Face ao exposto, pretende-se que o presente capitulo da Participagdo contenha:
Uma breve caracterizagdo genérica da Proposta e das suas implicagdes para a de-

Uma sintese dos aspectos constantes da Proposta que, do ponto de vista da Inte-

ressada, mereceriam uma reponderagdo, tendo em vista a execugdo de um

projecto que corporiza os interesses plblicos municipais subjacentes ao plano [cfr.,

I11.C).

B. Proposta

Nos termos da Proposta, é eliminada - ao abrigo das regras de classificacdo do solo

(cfr., artigos 70.9 e seguintes do RJIGT) - a “classe” de “sofo de urbanizacéo progra-
mada" (comumente designada por “solo urbanizavel”), que abrangia a maior parte da

Area de Intervencdo conforme resulta da planta de ordenamento proposta (Figura 5),

sendo reclassificada como “solo urbano”.
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SOLOURBAND

Espagos whanos consolidados

AT

Espagos whanod o consolidar

P Areas wibanas a consolidar do tipo |
I Areas whanas a consolidar do g 2
E poli de servigos e log

Espagos uristicos

Espagos da equipamentos wibanos

Areas de equipamentos. ds utiizagio coletiva
D Arens verdes de protegdo o enquadrvments
N Areas veides uibanas

Enpagos de uso especial

Figura 5 - Extracto da planta de ordenamento PDM proposto

De acordo com a Proposta, o solo classificado como urbano correspondente a Area

de Intervengdo enquadra-se:

a)

b)

Numa pequena parte a Norte/Poente, como “Espaco urbano consolidade” preferen-
cialmente destinado a “fungbes habitacionais, admitindo-se, ainda, os
equipamentos colectivos, o comércio e os servigos, bem como indlstrias e arma-
zéns e outros usos compativeis com a funcdo habitacional” [cfr., artigo 50.°, n.°
2, Proposta de Regulamento do PDM];

Na sua grande maioria, como “Espaco turistico” preferencialmente destinado a em-
preendimentos turisticos [artigo 56.9, n.% 2, Proposta de Regulamento do PDM].
Em “Espaco turistico”, o regime de edificabilidade corresponde ao seguinte [artigo

57.9, Proposta de Regulamento do PDM]:

a)
b)

<)

d)

e)

“As novas construcbes devem garantir um adequado enquadramento paisagistico”;
“0 licenciamento dos empreendimentos turisticos sé é permitido com a obrigatori-
edade de construgdo de um sistema de recolha e tratamento adequado de
efluentes”;

“E obrigatéria a arborizagdo e tratamento paisagistico nas dreas envolventes de
novas construcdes, com vista ao enquadramento paisagistico, & estabilizacdo de
terras, a reducdo dos impactes visuais negativos, bem como a manutengdo e va-
lorizacdo do coberto vegetal e da arborizagdo da area onde se insere”;

“"Nos espacos turisticos correspondentes ao hotel existente, aplicam-se os seguin-
tes pardmetros urbanisticos: a) indice de utilizagdo do solo: 0,4, altura da fachada
maxima 12,5m"; ,

“0Os pardmetros a cumprir na ocupagdo dos espacos turisticos correspondentes a
UOPG 1 sdo os definidos para as UOPG".

Ainda de acordo com a Proposta, a Area de Intervencdo passa a inserir-se na de-

nominada unidade operativa de planeamento e gestdo 1 - Lombinha ("UOPG 1"), cuja
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configuracdo se encontra expressamente mencionada no Relatério de Discussio Pu-
blica (cfr., Figuras 6 e 7)%2.

Hiluagao o
Dimenado da dios de vagZio (poligono branco)
1 5ha

Fundamentagho:

Area adgacents hs duas frenles urbanas, para » quil
w0 encontia previnta a conslrugho de um halel,
complomantsdo por um spa » um conjunto de
apartamentos hiisboos 5 T1 T30 T4 num
total de 598 unidades mento o 242 camas

Figura 6 (esquerda) - Extracto do Relatdrio de Discussdo Ptiblica, Localizagde das UOPG, p. 59
Figura 7 (direita) - Extracto do Relatdrio de Discussédo Publica, p. 29

43) Nos termos da Proposta, as operagGes urbanisticas a realizar no interior das UOPG
cumprem os seguintes pardmetros [cfr., artigo 67.9, n.° 4 da Proposta de Regulamento
do PDM]:

a) indice de ocupacdo do solo?3: 50%;
b) Altura da fachada méxima: 8m;
c) Ndmero maximo de pisos: 2.

#2 A UOPG 1 apresenta uma incontorndvel importéncia estratégica no &mbito da Proposta de Revisdo
do PDM e para o cumprimento dos objectivos a que o mesmo se propde, e nos quais se integram os
objectivos programaticos referidos no artigo 67.9 da Proposta de Regulamento do PDM: a) “Desen-
volver uma centralidade urbana criando alojamento turistico qualificade sem paralelo com a oferta
de habitagdo, apostando da diversificacdo da oferta em termos tipolégicos”; b) “Promover a estrutu-
racdo da ocupacgdo da unidade territorial no seu todo, garantido uma boa articulacdo com a envolvente
no que se refere a acessibilidades e tipologia construtiva”; c) “Concentrar a maior densidade cons-
trutiva na frente urbana norte"; d) “Garantir elevados padrées de qualidade do espaco publico e dreas
exteriores aos empreendimentos turisticos, mantendo um bom nivel de permeabilidade do solo”; e)
"Garantir elevados padrdes de eficiéncia ambiental dos empreendimentos a construir”.

73 Considerando que a Proposta de Revisdo do PDM néo inclui a definigio de “indice de ocupacdo de
solo”, torna-se necessdrio recorrer a definicdo constante do Decreto Regulamentar n.0 5/2019, de
27SET, que procede a fixagdo dos conceitos técnicos actualizados nos dominios do ordenamento do
territério e do urbanismo: “o indice de ocupagdo do solo é o quociente entre a drea total de implan-
tacdo e a drea de solo a que o indice diz respeito, expresso em percentagem”. Este indice ndo deve
ser confundido com o “indice de utilizagdo do solo” referido em 19)a) e 21)b), o qual, conforme
anteriormente referido, resulta do “quociente entre a drea total de construgdo e a rea de solo a que
o indice diz respeito” [artigo 5.9, al. x), do Regulamento do PDM Actual].
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C. Sugestdes e observacoes

Sugere-se que seja definida uma altura maxima de fachada de 15,5 metros (ao
invés da altura maxima de fachada de 8 metros referida em 43)b)) e um ndmero
méaximo de 4 pisos (ao invés dos 2 referidos em 43)c)), de modo a:

a) Conferir, através da construgdo em altura, maior capacidade aos empreendimentos
turisticos que venham a ser projectados na Area de Intervencdo, reduzindo as suas
necessidades de implantagdo, e, por consequéncia, melhorando o seu aproveita-
mento, tendo como objectivo Ultimo o reforgo da oferta de alojamento turistico no
aglomerado de Vila Franca do Campo?4.

b) Aumentar a atractividade/competitividade dos empreendimentos turisticos, possi-
bilitando vistas panoramicas sobre a faixa costeira e as paisagens envolventes
(relembre-se que a Area de Intervencdo se localiza na primeira linha de frente de
mar).

Na situacdo da Interessada, esta solucdo (definicdo no novo Regulamento do PDM
de altura maxima de fachada de 15,5m e de um maximo de 4 pisos para a UOPG 1) é
a Unica que lhe poderd permitir langar mdo da Opgdo B acima descrita [cfr., 15)b)],
assegurando a viabilidade do Projecto caso - seja por que motivo for (e aqui se inclu-
indo as potenciais alteragbes referidas em 15)b)) - ndo lhe seja possivel retirar
aproveitamento da Informacéo Prévia.

Neste contexto, entende-se que a solucdo actualmente prevista na Proposta néo
passa no crivo do principlo da proporcionalidade, recuperando-se, a este propdsito, as
consideragBes acima tecidas [cfr., 34)] e atendendo ao seguinte:

a) Teste da necessidade [cfr. 34)b)]: A alternativa acima propugnada [15,5,m altura
max. fachada / max. 4 pisos] afigura-se menos restritiva dos direitos da Interes-
sada do que a solucdo plasmada na Proposta [8 m altura max. fachada / max. 2
pisos] e - simultaneamente - tdo ou mais eficaz na prossecucao dos fins de inte-
resse publico municipal visados, (de entre os quais, o aumento da oferta turistica
no aglomerado de Vila Franca do Campo) [cfr., 44)a) e 44)b)]%.

ZQA

Area de Intervencdo &, alids, uma das areas sem edificagdo assumida como oportunidade para

que, a longo prazo, o aglomerado de Vila Franca do Campo consiga suprir as caréncias de alojamento
turistico, colocando no mercado areas alternativas efectivas - cfr. pp. 32 e 33, Relatério da Discussdo

Plbl

ica do PDM.

25 Os elementos que incorporam a Proposta de Revisdo do PDM ndo mencionam qualquer fim de
interesse plblico municipal que pudesse ser posto em causa pela alternativa acima proposta [cfr.,
42)].
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b) Teste da proporcionalidade em sentido estrito [cfr., 34)c)]: Ainda que a solucéo
prevista na Proposta pudesse ser considerada mais eficaz na prossecucédo dos in-
teresses plblicos municipais em presenca, relembre-se que, para passar no teste
da proporcionalidade, seria necessario que essa solugdo acarretasse mais benefi-
cios advenientes da proteccdo desses interesses do que prejuizos para a
Interessada, o que dificilmente se verificara?e,

47) Por outro lado, embora a Proposta preveja?’ a sujeicio da Area de Intervengdo a
parametrizagdo aplicdvel as UOPGs, a mesma estabelece?® parametrizacdo especifica
aplicavel ao “hotel pré-existente” tendo em vista a sua protecgdo [cfr., 41)d)].

48) Ora, tendo em atengdo que, enquanto objecto da Informacgdo Prévia, o Projecto
também é considerado na Proposta como uma pré-existéncia?® (nos termos da defini-
cdo constante no artigo 14.9, n.° 1, al. c), da Proposta de Regulamento do PDM3%), a
mesma solugdo deveria ser-lhe aplicavel mediante a previséo de parametrizagio espe-
cifica visando a sua proteccio.

49) Deste modo, entende-se que os parametros contemplados na Informacdo Prévia
(aqui se incluindo a altura maxima da fachada e o nimero de pisos) deveriam ser
objecto de incorporacéo expressa no novo Regulamento do PDM, sob pena de violagdo
patente do principio da igualdade, mais concretamente, da sua vertente supra descrita
relacionada com a proibicdo do arbitrio [cfr. 35)].

% Considerando, desde logo, que conforme oportunamente explicitado, o Projecto se encontra per-
feitamente alinhado com o principal interesse pdblico municipal para a UOPG1 (aumento da oferta
turistica de modo a suprir a caréncia que actualmente se verifica),

¥ Namero 3, do artigo 57.9, da Proposta de Regulamento do PDM que remete para o artigo 67.°.

28 Nimero 2 do mesmo artigo 57.9, da Proposta de Regulamento do PDM.

?® A consideragdo de preexisténcias urbanisticas é fundamental para garantir a estabilidade juridica
e a proteccdo dos direltos adquiridos pelos particulares. Estas preexisténcias, que podem ser de
natureza factica ou juridica, sdo elementos essenciais no ordenamento jus-urbanistico, pois assequ-
ram que as alterac6es nos planos territoriais ndo prejudicam os direitos urbanisticos j& consolidados.
Assim, aquando dos procedimentos de revisdo, os municipios devem contemplar mecanismos claros
para a salvaguarda dessas preexisténcias, respeitando os principios gerais de aplicacdo das normas
urbanisticas no tempo, como o tempus regit actum, a proteccio da confianca e a ndo retroactividade
das normas juridicas. Garantindo-se, assim, uma transicdo equilibrada entre os novos planos e as
situagdes preexistentes, promovendo um desenvolvimento urbano sustentdvel e juridicamente se-
quro.

* “Consideram-se pré-existéncias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo PDM, as activi-
dades, exploracdes, instalagées, tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso & data da
sua entrada em vigor, cumpram, nesse momento, quaisquer das seguintes condicées: (...) c) Consti-
tuam direitos ou expectativas legalmente protegidas, considerando-se como tal e para este efeito as

decorrentes de alienagfes em hasta piblica municipal, de informacées prévias favordveis e de apro-

vacoes de profectos de arquitectura emitidas pelo municipio”,
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IV. Conclusdes

50) A Interessada propde-se realizar um investimento muito significativo, para a cons-
trucdo de um empreendimento turistico no Municipio de Vila Franca do Campo que se
pretende seja um empreendimento de referéncia na regido, com efeitos socioeconomi-
cos relevantes, no que respeita a dinamizagdo da economia local e a criagdo de postos
de trabalho, no quadro de um investimento ambientalmente sustentdvel e responsavel.

51) Tal pretensdo parece perfeitamente alinhada com o modelo territorial preconizado
pelo Municipio, que pretende criar na zona da Area de Intervengdo uma UOPG especi-
almente vocacionada para o desenvolvimento turistico.

52) Sucede que a Proposta, designadamente no que respeita a parametrizacdo urba-
nistica correspondente a UOPG 1, tornara invidvel a Opgdo B supra descrita [cfr.,
15)b)], inviabilizando a implementagdo do Projecto caso a Interessada se veja, por
qualquer motivo (aqui se incluindo a possivel introdugéo de alteraces ao Projecto em
sede de licenciamento, ainda que pressuponham o respectivo alinhamento geral com
a parametrizacio pré-aprovada), impossibilitada de tirar proveito da Informagdo Pre-
via.

53) Assim, devera ser (re)ponderada a Proposta de modo a espelhar, para a UOPG 1,
a parametrizacio aprovada no ambito da Informacdo Prévia, sendo esta a Uinica solu-
cdo susceptivel de assegurar a respectiva conformagdo com os principios gerais de
direito que regem a actividade administrativa, nomeadamente os principios da propor-
cionalidade [cfr., 46)] e da igualdade [cfr., 48)].

54) E com confianca na capacidade de V.2 Ex.2 |levar a cabo tal tarefa que a Interes-
sada, num espirito de total colaboragdo e abertura, ora se |lhe dirige, assumindo, em
paralelo, que assim se acautelam igualmente os interesses do Concelho a cuja Camara
V.3 Ex.a preside e, sobretudo, da Populacdo que nele vive.

P.E.D.

Vera Cabral Martins
Adv
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