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MUNICIPIO DE VILA FRANCA DO CAMPO

Aviso n.° 13409/2025/2

Sumario: Aprovagao da 2.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo.

Ricardo Manuel de Amaral Rodrigues, Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo,
torna publico que, sob proposta da Camara Municipal de Vila Franca do Campo na sua reuniao ordi-
naria publica do dia 26 de margo de 2025 e, nos termos do disposto na alinear) do n.° 1 do artigo 25.°
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacao atual, a Assembleia Municipal de Vila Franca
do Campo, na sua sessao ordinaria realizada dia 10 de abril de 2025, aprovou a 2.2 Revisao do Plano
Diretor Municipal de Vila Franca do Campo, nos termos e para efeitos don.® 1 do artigo 93.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 35/2012/A de 16 de agosto.

Nos termos da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio e do
artigo 179.° do Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A de 16 de agosto, publica-se a certidao da
deliberagcao da Assembleia Municipal da aprovagao da 2.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila
Franca do Campo, bem como o respetivo Regulamento, Planta de Ordenamento | e Il e a Planta de
Condicionantes | e Il.

2 de maio de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo, Ricardo Manuel
de Amaral Rodrigues.

Deliberacao

Maria Eugénia Pimentel Leal, Presidente da Assembleia Municipal de Vila Franca do Campo, certi-
fica que: A Assembleia Municipal de Vila Franca do Campo, na sessao ordinaria de 10 de abril de 2025,
deliberou aprovar em minuta para imediata execugao, por unanimidade, a 2.2 Revisao do Plano Diretor
Municipal de Vila Franca do Campo.

10 de abril de 2025. — A Presidente da Assembleia Municipal de Vila Franca do Campo, Maria
Eugénia Pimentel Leal.

Regulamento

TITULO |

Disposigoes Gerais
Artigo 1.°

Natureza e ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo, adiante sempre designado por PDM,
estabelece a estratégia de desenvolvimento municipal e o respetivo modelo de estrutura espacial do
territério, assente na classificagao e qualificagao do solo.

2 — O PDM é um instrumento de natureza regulamentar e as suas disposi¢des vinculam as enti-
dades publicas e ainda, direta e indiretamente, os particulares.

3 — A area de intervengao do PDM coincide com todo o territério municipal, tal como delimitado
na planta de ordenamento.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia
Constituem objetivos do PDM:

a) Afirmar o concelho de Vila Franca do Campo no contexto regional e promover o respetivo
desenvolvimento integrado através da distribuicao racional das atividades, do reforgo e qualificacao
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de infraestruturas e de equipamentos e de uma politica de solos que contribua para a resolugao das
caréncias habitacionais e de desenvolvimento socioeconémico do concelho;

b) Criar condi¢des de vida atrativas para a fixagao da populagao através de uma politica ativa
inclusiva e de baixo carbono, capaz de evidenciar niveis eficientes de metabolismo territorial atra-
vés da progressiva reorganizacgao territorial e funcional do concelho orientada, em simultaneo, para
a melhoria e aprofundamento das vivéncias locais, a redugao dos consumos energéticos associados
as deslocacgoes diarias padronizadas e a assungao de atividades econdmicas assentes em modelos
de sustentabilidade social, econémica e ambiental;

¢) Valorizar os recursos biofisicos do territério e a qualidade ambiental, definindo condicionantes
aocupacao e transformacao do solo face a probabilidade de ocorréncia de fendmenos geofisicos extremos,
protegendo e assegurando, nomeadamente, o uso sustentavel dos recursos hidricos, bem como garan-
tindo medidas capazes de assegurar a fruicao sustentavel do patrimoénio ambiental inico do municipio;

d) Apostar no desenvolvimento do turismo e de atividades de recreio e lazer, como setores fun-
damentais de desenvolvimento econémico do concelho, estabelecendo medidas especificas para
a exploragao dos recursos locais, critérios de ocupagao e parametros de edificabilidade, criando con-
di¢des para a instalagao de novos estabelecimentos e de novas atividades e servigos a ele associados
diferenciados no contexto da ilha de Sao Miguel;

e) Reforcar o carater identitario tridimensional do concelho nos vértices Campo-Vila-Mar.

Artigo 3.°
Composicao do Plano
1 — O PDM é constituido por:
a) Regulamento;

b) Planta de condicionantes, elaborada a escala 1/25.000, que identifica as servidoes e restrigoes
de utilidade publica em vigor que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma de
aproveitamento, desdobrando-se em:

i) Planta de condicionantes |, que representa todas as servidoes e restricoes exceto a Reserva
Ecologica;

i) Planta de condicionantes Il, que representa a delimitacdo da Reserva Ecoldgica;

c¢) Planta ordenamento, elaborada a escala 1/25.000, que representa o modelo de organizagao
espacial do territorio municipal, de acordo com os sistemas estruturantes e a classificagcao e qualifica-
¢cao do solo e ainda as unidades operativas de planeamento de gestao definidas, desdobrando-se em:

i) Planta ordenamento |, que representa a classificagao e qualificagdo do solo, os valores patri-
moniais e as areas de risco natural;

i) Planta ordenamento Il, que representa o zonamento de sensibilidade ao ruido;

2 — O PDM é acompanhado por:

a) Estudos de caracterizagao do territério municipal, incluindo nomeadamente:

i) Planta da situagao existente, com a ocupacgao do uso do solo a data de elaboragao do plano;

i) Extratos do regulamento, de plantas sintese, de ordenamento e de condicionantes dos instru-
mentos de gestao territorial em vigor na area de intervencao do PDM,;

b) Relatdrio, que explicita os objetivos estratégicos e as opgdes de base territorial adotadas para
o modelo de organizacao espacial, bem como a respetiva fundamentacao técnica, suportada na ava-
liacao das condigdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais para a sua execugao;
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c¢) Programa de execucgao contendo as disposigoes indicativas sobre a execucao das intervengdes
municipais previstas;

d) Plano de financiamento e sustentabilidade econémico-financeira, integrado no documento
referido em c);

e) Plano de monitorizagao, que permita avaliar o estado de implementacgao do plano e as dinamicas
associadas ao processo de planeamento, contemplando os indicadores qualitativos e quantitativos que
suportem a avaliagao do plano, integrado no documento referido em c);

f) Planta de enquadramento regional, integrado no documento referido em b);
g) Planta da estrutura ecoldgica municipal, integrado no documento referido em b);

h) Relatério com a indicacao das autorizagdes de operagdes urbanisticas emitidas e planta com
aindicacao das autorizagoes de operagdes urbanisticas emitidas, bem como das informagoes prévias
favoraveis em vigor, integrado no documento referido em b);

i) Mapa de ruido, integrado no documento referido em b);

j) ParticipagoOes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;
k) Carta Educativa, integrado no documento referido em b);

l) Ficha de dados estatisticos do plano, integrado no documento referido em b);

m) Relatério ambiental, no qual se identifica, descreve e avalia os eventuais efeitos significativos
no ambiente resultante da aplicagao do plano e as suas alternativas razoaveis que tenham em conta
os objetivos e o ambito de aplicacgao territorial respetivos;

n) Relatorio de delimitagdo da Reserva Ecoldgica, integrado no documento referido em b).

Artigo 4.°
Programas e planos territoriais a observar

Na area de intervengao do PDM vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial, identifi-
cando-se na planta de ordenamento os limites daqueles que abrangem o territério concelhio apenas
parcialmente:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio;

b) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Regido Autonoma dos Agores (PROTA);
c) Programa Regional da Agua dos Agores (PRA);

d) Plano setorial da Rede Natura 2000 na Regido Auténoma dos Agores (PSRN2000 RAA);

e) Plano setorial de Ordenamento do Territdrio para as Atividades Extrativas na Regido Auténoma
dos Acores (PAE);

f) Plano de Ordenamento Turistico da Regido Autonoma dos Agores (POTRAA);

g) Programa Regional para as Alteragoes Climaticas (PRAC);

h) Plano de Gestao da Regido Hidrografica dos Agores 2022-2027 (PGRH-Agores 2022-2027);
i) Plano de Gestao de Riscos de Inundagoes da Regidao Autonoma dos Agores (PGRIA);

j) Programa Estratégico de Prevencao e Gestao de Residuos dos Agores 20+ (PEPGRA20+);

k) Plano de Ordenamento da Orla Costeira do Trogo Feteiras/Lomba de Sdo Pedro (POOC);
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[) Plano de Ordenamento das Bacias Hidrograficas das Lagoas do Fogo, do Congro, de Sao Bras
e da Serra Devassa (POBHLSM);

m) Plano de Ordenamento da Bacia Hidrografica da Lagoa das Furnas (POBHLF).

Artigo 5.°
Definigoes

1 — Para efeitos do presente regulamento sao adotadas as definigoes estabelecidas no Anexo
| Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto, bem como no Decreto Regulamentar
n.° 5/2019, de 27 de setembro.

2 — Para além das definicbes referidas no nimero anterior, sdo ainda adotadas as seguintes
definigoes:

a) Colmatagao urbana — preenchimento através de edificagao nova ou de ampliagao de edificio,
de um prédio ou conjunto de prédios contiguos, situado entre edificios existentes ou no fecho de uma
frente urbana, em que a distancia entre esses edificios ou entre o ultimo dos edificios da frente edificada
e o limite da via publica concorrente, nao é superior a 30 m;

b) Estufas tradicionais — Estruturas construidas para apoio as exploragdes agricolas de ananas
que apresentam métodos construtivos tradicionais, ou seja, em madeira e vidro caiado;

c) Estruturas edificadas concebidas para serem amoviveis — Construgdes destinadas a utilizagao
humana que foram concebidas/construidas com o propdsito de nao terem carater de permanéncia,
ou seja, de serem suscetiveis de deslocacao sem perda de individualidade construtiva, e que, ao se
enquadrarem numa das seguintes situagdes, ganham caracter de permanéncia:

i) Possuam elementos de conexdo com infraestruturas subterraneas, nomeadamente de abaste-
cimento de energia elétrica, de abastecimento de dgua ou drenagem de aguas residuais;

i) Possuam elementos de suporte e fixagao ao solo.

d) Frente urbana — superficie, em projecao vertical, definida pelo conjunto das fachadas dos
edificios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espagos publicos
sucessivos que nela concorrem;

e) Habitagao social — empreendimentos habitacionais promovidos pelo Governo Regional, pela
autarquia e ainda construgao de habitagado a custos controlados promovida por promotores privados.

TITULO II

Servidoes Administrativas e Restri¢coes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificagao

No concelho de Vila Franca do Campo sao observadas as disposi¢oes legais e regulamentares
referentes a servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica em vigor, nomeadamente as
decorrentes dos regimes juridicos seguintes:

a) Patriménio natural, que integra:
i) Recursos hidricos, que integram:
(1) Dominio hidrico — leitos e margens das dguas do mar, dos cursos de dgua e das lagoas;

(2) Zonas vulneraveis da Lagoa do Congro e da Lagoa das Furnas;
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(3) Nascentes nao captadas e respetiva zona de protegao;

(4) Captagoes de agua para abastecimento publico e respetivos perimetros de protegao;

i) Recursos geoldgicos, que correspondem as areas de exploragao de massas minerais;

i) Areas de reserva de protecado dos solos e da biodiversidade, que integram:

(1) Reserva ecoldgica;

(2) Reserva agricola regional;

(3) Parque Natural da llha de S. Miguel, que integra:

(a) SMGO1 — Reserva Natural da Lagoa do Fogo;

(b) SMG06 — Area Protegida para a Gestao de Habitats ou espécies do Ilhéu de Vila Franca do Campo;
(c) SMGO7 — Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou espécies da Serra de Agua de Pau;
(d) SMG16 — Area Protegida para a Gestao de Habitats ou espécies da Lagoa do Congro;

(e) SMG18 — Area de Paisagem Protegida das Furnas;

(f) SMG19 — Area Protegida de Gestao de Recursos da Caloura — Ilhéu de Vila Franca do Campo.

(4) Unidades operativas de gestdo do Plano de Gestao das areas terrestres do Parque Natural da
Ilha de Sao Miguel;

(5) Rede Natura 2000: — Zona Especial de Conservagao da Lagoa do Fogo (PTMIG0019);
(6) Reserva florestal de Recreio do Cerrado dos Bezerros;
(7) Perimetro florestal — Nucleo das Trés Lagoas;

b) Patriménio edificado, que integra os iméveis classificados identificados no Anexo | e respetivas
zonas de protecao, nomeadamente:

i) Imdveis de interesse publico;

i) Imoveis de interesse municipal;

c¢) Infraestruturas bdsicas de transportes e comunicagoes, que integram:
i) Rede viaria, que integra:

(1) Rede regional, que incluem as estradas regionais principais e secundarias, classificadas em
vias rapidas e vias regulares;

(2) Rede municipal, que incluem as estradas e os caminhos municipais;
(3) Rede rural/florestal;

(4) Rede agricola;

i) Infraestruturas portudrias e respetiva area de jurisdi¢ao portudria;

iii) Farois e outros sinais maritimos;

iv) Rede elétrica, que integra:

(1) Infraestruturas de produgao de energia elétrica;

(2) Infraestruturas de transformacao de energia elétrica;

(3) Rede elétrica de média (10/30kv) e alta tensao (60kv);
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v) Rede de abastecimento de dgua e de drenagem de aguas residuais, que integram;
(1) Conduta adutora;

(2) Coletor de aguas residuais;

d) Equipamentos, que integram:

i) Edificios escolares;

i) Empreendimentos de turismo no espaco rural localizados fora do perimetro urbano;

e) Cartografia e planeamento, que integra os vértices geodésicos.

Artigo 7.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, inde-
pendentemente de estas possuirem expressao cartografica e de estarem, ou nao, graficamente iden-
tificadas na planta de condicionantes, a disciplina de uso, ocupagao e transformacgao do solo inerente
a daclasse e categoria de espago sobre que aquelas recaem, de acordo com a planta de ordenamento
e o presente regulamento, fica condicionada a sua conformidade com o regime legal vigente que rege
tais serviddes ou restri¢oes.

2 — Sem prejuizo pelo disposto no nimero anterior e no presente regulamento, nas areas inte-
gradas na Reserva Agricola Regional, na Reserva Ecoldgica ou ainda nas areas integradas na Rede
Natura 2000 e no Parque Natural de llha de Sao Miguel, sao admissiveis como usos compativeis com
o uso dominante, desde que devidamente autorizados pelas entidades competentes, todas as agoes
permitidas a titulo excecional no ambito dos respetivos regimes.

3 — Nas areas abrangidas por restricoes e servidoes de utilidade publica, os respetivos regimes
prevalecem sobre as demais disposigoes referentes aos regimes de uso do solo das categorias em
que se integram.

TITULO Il
Uso do Solo

CAPITULO |

Estruturagao do Territorio

Artigo 8.°
Classificagao e qualificagao do solo

1 — O PDM estabelece o regime do uso do solo, definindo o modelo de evolugao previsivel da ocu-
pagao humana e da organizagao de redes e sistema urbano e respetivos parametros de aproveitamento
do solo e de garantia da qualidade ambiental.

2 — O regime de uso do solo é definido através da classificagao e qualificagdo do solo, que deter-
mina o destino basico dos terrenos e traduz a opgao de planeamento territorial instituida pelo PDM.

3 — A classificagado do solo é conforme com a expressao territorial da estratégia de desenvolvi-
mento local definida pelo PDM, assentando na distingdo fundamental entre as classes de solo rustico
e de solo urbano.

4 — A qualificagao do solo processa-se através da sua integragao nas varias categorias e sub-
categorias do solo rustico e do solo urbano definidas no PDM e estabelece o seu aproveitamento em
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fungao da utilizagdo dominante e das regras de ocupagao, uso e transformacgao do solo para cada
categoria e subcategoria.
Artigo 9.°
Classificagao e qualificacao do solo rustico

1 — O solo rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel, salvaguardar
as areas afetas a usos agricolas e florestais, a exploragao de recursos geoldgicos ou a conservagao da
natureza e biodiversidade e enquadrar, adequadamente, outras ocupagoes e usos incompativeis com
a integracao em espacgo urbano ou que nao confiram o estatuto de solo urbano.

2 — A classificagao do solo como rustico obedece a verificagao dos seguintes critérios:
a) Reconhecida aptidao para aproveitamento agricola, pecudrio e florestal ou de recursos geoldgicos;

b) Ocorréncia de recursos ou valores naturais, ambientais, culturais ou paisagisticos, designa-
damente os identificados e salvaguardados ao abrigo dos varios instrumentos de gestao territorial
em vigor, bem como os que se encontrem protegidos ao abrigo de regimes territoriais definidos nos
termos da lei, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de prote¢ao, conservagao ou valorizagao
incompativel com o processo de urbanizagao e a edificagao;

c¢) Ocorréncia de riscos naturais ou tecnoldgicos ou de outros fatores de perturbagao ambiental,
de seguranca ou de saude publicas, incompativeis com a integragao em solo urbano;

d) Localizagao de equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa
nacional, seguranca e protegao civil incompativeis com a integragao em solo urbano;

e) Afetacao a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupagdo humana que nao con-
firam o estatuto de solo urbano.

3 — Em funcao dos critérios referidos no nimero anterior e da utilizagado dominante proposta,
estabelecem-se as seguintes categorias de solo rustico representadas na planta de ordenamento:

a) Espacos agricolas;
b) Espacos florestais;
c¢) Espagos naturais e culturais, que se subdivide em:
i) Espagos naturais e paisagisticos;
i) Espacgos culturais;
d) Aglomerados rurais.
Artigo 10.°
Classificagao e qualificagao do solo urbano

1 — A classificagdo do solo como urbano visa a sustentabilidade, a valorizagao e o pleno apro-
veitamento das areas edificadas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais
recursos territoriais.

2 — A classificagao do solo como urbano fundamenta-se na indispensabilidade e adequagao
quantitativa e qualitativa de solo para implementar a estratégia de desenvolvimento local, observando
na sua classificagao, cumulativamente, os critérios seguintes:

a) Insergdo no modelo de organizagao do sistema urbano municipal;

b) Existéncia ou previsao de aglomeragao de edificios, populagao e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagao, bens e informacao;
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c) Existéncia ou garantia de provisao, no horizonte do PDM, de infraestruturas urbanas e de pres-
tacdo dos servigos associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de
abastecimento de agua e saneamento, de distribui¢cdo de energia e de telecomunicagdes;

d) Garantia de acesso da populagao residente aos equipamentos que satisfagam as suas neces-
sidades coletivas fundamentais.

3 — Estabelecem-se as seguintes categorias e subcategorias de solo urbano representadas na
planta de ordenamento:

a) Espagos urbanos consolidados;
b) Espagos urbanos a consolidar, que se subdivide em:
i) Areas urbanas a consolidar de tipo T;
ii) Areas urbanas a consolidar de tipo 2;
c) Espagos polivalentes industriais, de servigos e logistica;
d) Espacos turisticos;
e) Espagos de equipamentos urbanos, que se subdivide em:
i) Areas de equipamentos de utilizacdo coletiva;
ii) Areas verdes de protecao e enquadramento;
i) Areas verdes urbanas;
f) Espacgos de uso especial.
4 — A qualificagao do solo urbano tal como discriminado no nimero anterior determina o peri-
metro urbano.
Artigo 11.°
Tipologia de usos do solo

1 — Nos termos definidos no PDM, a cada categoria ou subcategoria de espacos corresponde uma
utilizagao ou conjunto de utilizagoes dominantes, as quais podem ser associados usos complementares
destas e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis entre si.

2 — A utilizacao dominante de uma categoria de solo corresponde a afetagao funcional prevale-
cente que lhe é atribuida pelo PDM e fundamenta-se na analise dos recursos e valores presentes e na
previsao das atividades e dos usos do solo adequados a concretizagao da estratégia de desenvolvimento
local e do correspondente modelo de organizagao espacial do territorio municipal e entendem-se como
aquelas que constituem a vocacgao preferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria
de espago considerada.

3 — No PDM a definigao das utilizagdes dominantes das categorias em solo rustico ou em solo
urbano obedecem aos seguintes principios fundamentais:

a) Principio da compatibilidade de usos — garantindo a separagao de usos incompativeis e favo-
recendo a mistura de usos complementares ou compativeis, a multifuncionalidade do solo rustico
e aintegragao de fungdes no solo urbano, contribuindo para uma maior diversidade e sustentabilidade
territoriais;

b) Principio da graduagao — garantindo que, nas areas onde convirjam interesses publicos incom-
pativeis entre si, sejam privilegiados aqueles cuja prossecugao determine o mais adequado uso do solo,
de acordo com critérios ambientais, econdmicos, sociais, culturais se paisagisticos;
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c) Principio da preferéncia de usos — acautelando a preferéncia de usos que, pela sua natureza,
nao possam ter localizagao distinta;

d) Principio da estabilidade — consagrando critérios de qualificagdo do solo que representem um
referencial estavel no periodo de vigéncia do plano municipal de ordenamento do territério.

4 — Por usos complementares entendem-se os usos nao integrados na utilizagao dominante, mas
cuja presenga concorre para a valorizagao ou reforgo desta.

5 — Por usos compativeis entendem-se aqueles usos que, ndo se articulando necessariamente
com a utilizagao dominante, podem conviver com esta mediante o cumprimento dos requisitos previstos
no regulamento que garantam essa compatibilizacao.

6 — Para além dos usos correntes do solo tipificados nos numeros anteriores, podem ser viabi-
lizados outros usos do solo, dentro dos limites e condi¢cdes estabelecidas no presente regulamento,
nomeadamente atividades ou instalagdes cuja logica de localizagao nao se subordina necessariamente
a classificagao e qualificagcao do uso do solo traduzida em categorias e subcategorias de espacos.

Artigo 12.°
Estrutura ecoldgica municipal

1 — A estrutura ecolégica municipal é constituida pelo conjunto de areas que tém por fungao
principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protegao, conservagao e valorizagao ambiental
e paisagistica dos espacos rusticos e urbanos.

2 — Na delimitacao da estrutura ecolégica municipal teve-se em consideracao as orientagoes
expressas no PROTA.

3 — A estrutura ecoldgica municipal, no seu conjunto, é constituida pelas sequintes areas:

a) Espagos naturais e paisagisticos, que correspondem as areas nucleares de conservagao da
natureza e as principais areas de conectividade ecoldgica complementares a que se refere o PROTA,

b) Areas da Reserva Agricola Regional;
c) Areas da Reserva Ecolégica.
4 — A estrutura ecologica municipal compreende dois niveis:

a) Estrutura ecoldgica fundamental corresponde aos espacgos naturais e paisagisticos identificados
na planta de ordenamento, que englobam totalmente as areas integradas na Rede Natura 2000 e no
Parque Natural da Ilha de Sao Miguel, bem como o sistema litoral, sistema de lagoas e leitos e margens
dos cursos de agua, conforme definidos no presente regulamento;

b) Estrutura ecoldgica complementar correspondendo aos restantes espagos da Reserva Ecoldgica
e a Reserva Agricola identificados na planta de condicionantes.

5 — Os condicionamentos ao uso e transformacao do solo a exigir para as areas incluidas na estru-
tura ecoldgica municipal séao contemplados na disciplina estabelecida no presente regulamento para as
categorias de espacos e outras componentes espaciais que a integram, articulada com os regimes legais
aplicaveis as mesmas areas.

Artigo 13.°
Rede rodoviaria
1 — Arede rodoviaria do municipio integra as seguintes redes identificadas na planta de ordenamento:
a) Rede regional, constituida por estradas regionais principais e estradas regionais secundarias;

b) Rede municipal, constituida pelas estradas municipais e caminhos municipais, existentes
e propostas;
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c) Rede rural/florestal, constituida por caminhos rurais, caminhos florestais principais, caminhos
florestais secundarios e estraddes florestais;

d) Rede agricola, constituida por caminhos agricolas principais e secundarios incluidos nos peri-
metros de ordenamento agrario.

2 — As caracteristicas técnicas das redes identificadas no nimero anterior sao as definidas na
legislagao em vigor.

3 — O tracado da rede viaria proposta pode ser ajustado no ambito de instrumentos de progra-
macao ou de projetos de infraestruturas, desde que a nova solugdo cumpra os objetivos que estao na
base da sua demarcacgao.

4 — Na planta de ordenamento sao ainda identificados os caminhos e percursos pedestres homo-
logados e sao importantes para o desenvolvimento turistico municipal.

CAPITULO Il

Condigoes Gerais

Artigo 14.°
Preexisténcias e sua transformacgao

1 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo PDM, as
atividades, exploracoes, instalagoes, tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data
da sua entrada em vigor, cumpram, nesse momento, quaisquer das seguintes condigoes:

a) Nao caregcam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pelas entidades competentes, nos casos em
que alei o0 exige e desde que as respetivas licengas, aprovagoes ou autorizagdes nao tenham caducado
ou nao tenham sido revogadas ou apreendidas;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, considerando-se como tal e para
este efeito as decorrentes de alienagdes em hasta publica municipal, de informagoes prévias favoraveis
e de aprovagoes de projetos de arquitetura emitidas pelo municipio.

2 — Caso as preexisténcias ou as condi¢coes de comunicagao prévia, licengas ou autorizagdes nao
se conformem com a disciplina instituida pelo PDM, podem ser autorizadas alteragdes as mesmas,
sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, nas seguintes situagoes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condigdes de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso desde que nao seja desconforme com as disposigoes
do PDM, e que das alteragdes resulte um desagravamento das desconformidades verificadas quanto
ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformagao fisica;

¢) Quando introduzido qualquer novo uso desde que nao seja desconforme com as disposigdes do
PDM, e que as alteragdes nao provoquem qualquer agravamento das desconformidades referidas na
alinea anterior, e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisagistica
ou a qualidade arquitetdnica das edificagoes.

3 — Pode ser autorizada a alteragao, para habitagao unifamiliar, do uso de edificagdes preexistentes
situadas em solo rustico, desde que se cumpram as seguintes condigdes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova documental, com base no registo
predial ou na inscricdo matricial, de que a edificagao esta legalmente construida e é anterior a data do
inicio da discussao publica do presente PDM,;

b) No caso de o local estar sujeito a servidoes administrativas ou a restri¢gdes de utilidade publica,
a alteragao seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais.
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4 — Consideram-se ainda preexisténcias todas as vias e espagos publicos existentes a data da
entrada em vigor do PDM, independentemente da respetiva representacao cartografica na planta de
ordenamento.

Artigo 15.°
Insercao urbanistica e paisagistica

1 — Na area abrangida pelo PDM nao sao permitidas operagoes urbanisticas que sejam susce-
tiveis de:

a) Prejudicar as caracteristicas dominantes da area em que se integram;

b) Causar prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos arquitetonicos, urbanisticos ou
paisagisticos relevantes.

2 — Do teor das licengas, autorizacoes, aprovagdes ou pareceres favoraveis a emitir pelo munici-
pio pode constar a obrigagao, para os titulares daquelas, de os mesmos terem que adotar e executar
medidas de salvaguarda destinadas a garantir:

a) A integracgao visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes ou atividades em causa,
nomeadamente através da criagao de cortinas arbdreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas
que lhe sejam adstritas, ao longo das suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigdes ambientais;

c) A segurancga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A nao perturbacao ou agravamento das condicGes de trafego e a segurancga da circulagao nas
vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitacao ou compensacao de impactes sobre as infraestruturas.

Artigo 16.°
Exigéncia de infraestruturagao

1 — Na area abrangida pelo PDM qualquer empreendimento, instalagao ou atividade s6 pode ser
viabilizado se o local onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso com caracteristicas apro-
priadas as exigéncias de circulacao e trafego automovel, incluindo as relativas ao dimensionamento
da faixa de rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando tais vias nao existirem, se elas forem
construidas concomitantemente com o proprio empreendimento.

2 — O disposto no numero anterior é extensivo, com as necessarias adaptagoes, as restantes
infraestruturas urbanisticas basicas necessarias em funcao da natureza das atividades a instalar,
nomeadamente abastecimento de agua potavel, drenagem de esgotos, abastecimento de energia elé-
trica e outras legalmente exigiveis.

3 — Sempre que nao existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, sao exigidas
solugdes individuais para as infraestruturas em falta, com caracteristicas técnicas adequadas ao fim
visado e que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecoldgica e a utilizagao sustentavel
dos recursos naturais.

4 — Quando nao houver possibilidade de ligagao imediata as redes publicas, podem ser impostos
pelo municipio condicionamentos as solugoes individuais referidas no nimero anterior e destinados
a viabilizar a sua futura ligagao aquelas redes.

5 — No solo urbano é obrigatéria a ligacao aos sistemas municipais de recolha e tratamento de
aguas residuais e pluviais, quando existam.
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6 — No solo rustico, onde as edificagdes nao sao abrangidas por sistemas de recolha e tratamento
das aguas residuais e pluviais, é obrigatorio:

a) A instalagcao de fossas séticas, completada com dispositivo de infiltragao ou filtragao no solo,
cujo dimensionamento tera de ser efetuado e licenciado caso a caso, em fungao da permeabilidade
dos terrenos ou, em alternativa, a instalagao de fossas estanques com uma capacidade adequada;

b) Definir no licenciamento das fossas estanques a obrigatoriedade e periodicidade da limpeza das
mesmas, a qual sera determinada em funcao da sua capacidade e indice de ocupagao das habitagoes
gue as mesmas servem.

7 — O disposto no numero anterior aplica-se, também, as novas construgdes que surjam dentro
do solo urbano enquanto nao estiverem em funcionamento os respetivos sistemas de aguas residuais,
bem como aos edificios afetos ao turismo.

8 — Aimpossibilidade ou inconveniéncia de execugao de solugdes individuais para as infraestru-
turas referidas nos nimeros anteriores constitui fundamento legal de inviabilizagao destas edificagoes
por parte do municipio.

Artigo 17.°
Demolicao de edificios

1 — Na area abrangida pelo PDM a demoligao de um edificio existente s6 é permitida quando se
verificar qualquer das situagdes seguintes, desde que confirmadas por prévia vistoria efetuada pelos
servigos municipais competentes:

a) A sua manutencgao seja suscetivel de colocar em risco a segurancga de pessoas e bens ou
a salubridade dos locais;

b) Constitua uma intrusao arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem
do conjunto urbano ou do local onde se insere;

c) Verifique-se a manifesta degradagao do seu estado de conservagao, desde que se considere
gue a sua recuperagao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Se trate de instalagdes industriais e ou de armazenagem abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas, pelo municipio, a salvaguarda e manutengao de eventuais valores
de arqueologia industrial;

e) Se trate de edificios a que o municipio ndo reconheca interesse ou cuja manutengao considere
inconveniente.

2 — Para além das situagdes referidas no nimero anterior, sé é permitida a demoligao de um
edificio existente concomitantemente com, ou apés, o licenciamento ou admissdo de comunicagao
prévia, nos termos da legislagao aplicavel.

3 — O disposto nos numeros anteriores nao derroga quaisquer condicionamentos a demoligcao
ou modificacao de edificagdes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do
patriménio edificado, incluindo as estabelecidas no PDM.

4 — Quando da demoligao de um edificio ndo houver aproveitamento de elementos construtivos
em razoavel estado de conservagao estes revertem a favor do municipio, apds fiscalizagao.

Artigo 18.°
Valores patrimoniais
1 — Os valores patrimoniais identificados na planta de ordenamento incluem:
a) 0 centro histérico de Vila Franca do Campo;

b) Os imdveis inventariados identificados no anexo II;
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2 — As operacgdes urbanisticas a realizar no centro histérico de Vila Franca do Campo aplicam-se
as seguintes disposigoes:

a) A demolicao das edificagOes existentes s6 pode ser autorizada pela Camara Municipal quando
amesma for fundamentada em razoes de ordem técnica ou social, desde que precedida de vistoria que
conclua e justifique a impossibilidade técnica de manutengao da construgao existente.

b) As alteragdes e ampliagdes de edificages existentes s6 podem ser autorizadas pela Camara
Municipal desde que respeitem as seguintes regras:

i) Manutengao das regras de equilibrio, de simetria e composicao das fachadas, dos ritmos e com-
posigcao dos vaos, quando identificaveis;

i) Salvaguarda dos elementos arquitetonicos estruturais de composigao internos e externos com
valor arquiteténico mais significativo, nomeadamente estrutura interior, incluindo paredes-mestras
e caixas de escadas, configuragao, textura e cor dos telhados, socos, cornijas ou beirados, cunhais,
molduras, 6culos, materiais, desenho, cores e acabamentos, caixilharias, guardas de varandas, fornos
e chaminés, identificados por vistoria municipal;

iii) A altura da fachada, a altura da edificacao e a configuragédo da cobertura sé podem ser alteradas
se dai resultar maior equilibrio para o conjunto urbano onde se inserem;

iv) A correcao dos elementos dissonantes como tal identificados por vistoria municipal.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a demoligao total dos imdveis inventariados, s6
é permitida nas seguintes circunstancias:

a) Por razoes excecionais de evidente interesse publico;
b) Por risco de ruina iminente.

4 — No interior das zonas de protegao dos iméveis de interesse publico referidos no artigo 6., as
operacoes urbanisticas cumprem os procedimentos preventivos e as boas praticas relativas a defesa
e valorizagao do patrimonio arqueolégico que a entidade regional competente em matéria de cultura
considere adequados face ao nivel de intervencao definido na carta de risco arqueoldgico de Vila Franca
do Campo aprovada pela mesma entidade.

5 — Nos termos do numero anterior, todas as obras que promovam demoli¢oes, escavagdes,
trabalhos no subsolo, novas edificagdes e picagens de rebocos nas zonas de protegdo dos seguintes
imoveis de interesse publico, podem estar sujeitas a acompanhamento de arquedlogo, nos termos da
carta de risco arqueolégico:

a) Igreja Paroquial da Freguesia de Sao Pedro;

b) Ermida de Santa Catarina;

¢) Convento de Santo André ou “Convento das Freiras”.

6 — Para efeitos do presente plano, as zonas referidas no niumero anterior tomam a designacao
de areas de sensibilidade arqueoldgica, estando assinaladas na planta de ordenamento.

7 — A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos obriga a suspensao imediata dos trabalhos
no local e também a sua imediata comunicagdo aos organismos competentes e respetiva autarquia,
em conformidade com as disposigoes legais vigentes.

8 — Nos sitios arqueoldgicos que vierem a ser classificados, quaisquer trabalhos que impliquem

revolvimento ao nivel do subsolo, ficam condicionados a realizacao prévia de trabalhos arqueoldgicos
ao abrigo da legislagao em vigor.
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Artigo 19.°
Areas de risco natural

1 — As areas identificadas na planta de ordenamento em areas de risco natural, tanto em solo
urbano como em solo rustico, correspondem as seguintes situagoes:

a) Zonas ameacadas por galgamentos ou inundagdes costeiras, que correspondem a areas sus-
cetiveis de serem invadidas pelo avango das aguas do mar em caso de tempestades, nomeadamente
as areas contiguas as margens das aguas do mar que, em fungao das suas caracteristicas fisiografi-
cas e morfoldgicas, evidenciam elevada vulnerabilidade a ocorréncia de inundagoes por galgamento
oceanico;

b) Zonas ameagadas por cheias e inundagdes, que correspondem a areas suscetiveis de serem
invadidas pelas aguas dos cursos de agua quando ocorrem cheias extraordinarias, inundagdes ou
tempestades, nomeadamente as areas contiguas as margens dos cursos de agua e respetivas zonas
adjacentes que evidenciam elevada suscetibilidade a ocorréncia de inundagoes;

c) Zonas ameacadas pela instabilidade de vertentes, que correspondem a areas identificados
como de suscetibilidade elevada a ocorréncia de movimentos de vertentes.

2 — Nas areas de risco natural integradas em solo urbano devem ser minimizadas as situagoes
de risco de pessoas e bens, privilegiando-se os usos e as intervengdes de requalificagao e integragao
urbanistica do espaco publico e dos logradouros existentes, que nao impliquem a construgao de novos
edificios, desde que sejam garantidas as condi¢cdes de escoamento das aguas superficiais e acaute-
lados os riscos de estabilizagao de vertentes adjacentes, quando for o caso.

3 — Sem prejuizo do disposto nos regimes da reserva ecoldgica, do dominio hidrico e de outros
aplicaveis, nas areas de risco natural integradas em solo urbano as obras de urbanizagao, de construgao,
alteragao, ampliagao e reconstrucao nas edificagoes existentes, devidamente legalizadas e indepen-
dentemente do uso associado, regem-se pelas seguintes disposigoes:

a) Sao interditas obras de construcao e de urbanizagdo, com excecao de obras de alteragao,
reconstrugao e ampliagao nos termos das alineas seguintes;

b) As obras de ampliagao sao permitidas, ndo podendo corresponder, por prédio, a um aumento
de area total de construcao superior a 16 m2 e ao aumento do nimero de pisos, desde que nao tenham
sido objeto de ampliagao durante o periodo de vigéncia do anterior POOC;

c¢) Excetuam-se da alinea anterior, por prédio, as edificagdes com areas inferiores a 36 m?, as
quais se admite que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52 m2, bem como as situagoes
que resultem da aplicagao de regulamentacao especifica associada a atividades econémicas, desde
que devidamente justificado, ndo podendo corresponder ao aumento da altura da edificagao;

d) Nas edificagoes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos das alineas b) e c) do presente
numero nao poderao ocorrer novas obras de ampliagao;

e) As obras de alteragao, reconstrugdo e ampliagdo devem observar as caracteristicas das cons-
trugoes existentes, tendo em especial atengao o patrimoénio arquiteténico, vernaculo e erudito;

f) As obras de reconstrugao sé sdo admitidas em preexisténcias, comprovadamente anterio-
res a entrada em vigor do POOC ou que tenham sido devidamente licenciadas em datas posteriores
a publicagao do POOC.

4 — A alteracao dos limites das areas de risco natural definidas na planta de ordenamento pode
ocorrer mediante a elaboragao de cartografia de pormenor de risco a ser incorporada no ambito da
elaboragao de um PMOT ou por alteragao das zonas de risco delimitadas no POOC.

5 — Excecionalmente, nas zonas ameagadas pela instabilidade de vertentes no solo urbano inte-
grado na area de intervencao do POOC, enquanto nao existir a cartografia de pormenor de risco, bem
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como o PMOT referido no nimero anterior, admitem-se novas construgdes e novas obras de urbani-
zacao, desde que as mesmas apresentem um estudo que identifique e avalie a exposi¢ao do projeto
ao risco, conforme determinado nas alineas seguintes:

a) O estudo deve proceder a caracterizagdo geoldgica e geotécnica dos materiais constituintes
e a determinacao do fator de seguranga dos taludes, nas condi¢des de referéncia e previsionalmente
apods a obra, tendo em consideragao as melhores praticas e normativos aplicaveis, assim como a legis-
lagao e cédigos de construgao vigentes e a minimizagao dos riscos;

b) O estudo deve ainda definir medidas de mitigagao e de monitorizagao aplicaveis e serem rea-
lizados por entidades habilitadas.

Artigo 20.°
Determinagao da edificabilidade
1 — A area de construcao a viabilizar em cada parcela é:

a) A que resulta de aplicagao dos parametros urbanisticos estabelecidos no regime de edificabi-
lidade da respetiva categoria ou subcategoria do solo, condicionada a outras limitagdes definidas no
presente regulamento, ou;

b) A equivalente a da preexisténcia, se esta for superior a resultante do disposto na alinea anterior.
2 — Na determinacgao da area de construgao a viabilizar em cada parcela:

a) Sao consideradas as areas de construgao dos edificios preexistentes, a manter, incluindo anexos;
b) As estruturas edificadas concebidas para serem amoviveis sao equiparadas a edificios;

c) A area afeta a estufas tradicionais nao é contabilizada na aplicagao dos parametros urbanis-
ticos estabelecidos.

3 — Quando sobre o mesmo prédio incidam duas ou mais categorias ou subcategorias de solo
distintas, a determinacao da edificabilidade resulta do somatério da aplicagcao dos parametros res-
petivos a area do prédio inserida em cada categoria ou subcategoria na exata propor¢cao das areas
abrangidas pelas mesmas.

4 — Constitui excecao ao nimero anterior, os prédios inseridos em solo urbano que contenham
mais de 80 % da sua area numa sé categoria ou subcategoria de solo, caso em que se aplica o respetivo
regime a totalidade da area do prédio inserida em solo urbano.

Artigo 21.°
Zonamento acustico

1 — Em observancia do estatuido no Regulamento Geral do Ruido e de Controlo Poluigao Sonora,
o PDM estabelece a classificagao e delimitagao das Zonas Sensiveis e das Zonas Mistas identificadas
na planta de zonamento de sensibilidade ao ruido, que integra os elementos complementares de apoio
a sua execucgao e que sao as seguintes:

a) As Zonas Sensiveis, que englobam os recintos dos estabelecimentos de ensino do municipio
e o Centro de Saude de Vila Franca do Campo;

b) As Zonas Mistas, que correspondem ao solo urbano, com excecao das areas referidas na ali-
nea anterior, bem como os aglomerados rurais.

2 — Nas operag0es urbanisticas em Zonas Mistas e Zonas Sensiveis devem ser respeitados os
valores limites de exposic¢ao prescritos no Regulamento Geral do Ruido e de Controlo Poluigao Sonora.

3 — Para efeitos exclusivos de aplicagao do Regulamento Geral do Ruido e de Controlo Poluigao
Sonora, na admissao de comunicacao prévia e no licenciamento de novos edificios habitacionais, con-
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sideram-se como "zona urbana consolidada" os espagos urbanos consolidados, os espagos urbanos

a consolidar e as areas de equipamentos de utilizagao coletiva.

4 — As operag0es urbanisticas localizadas em Zonas Mistas e Sensiveis expostas a ruido ambiente
exterior que excedam os valores fixados na legislagao especifica, sao consideradas zonas de conflito

sonoro e devem ser sujeitas a planos municipais de agao de ruido.

5 — As atuais zonas de conflito sonoro que devem ser objeto de planos municipais de agao de ruido

estdo devidamente representadas na planta de ordenamento localizam-se nos seguintes arruamentos:
a) EN1-1A;
b) Av. da Liberdade;
c) Av. da Europa;
d) Rua Tedfilo Braga;
e) Rua Visconde do Botelho;
f) Rua da Calgada;
g) Rotunda “Hiper Solmar";
h) Rotunda eixo sul-poente;
i) Rotunda dos Frades.

6 — Os recetores sensiveis isolados nao integrados em zonas classificadas, por estarem loca-
lizados fora do solo urbano, sao equiparados, em fungao dos usos existentes na sua proximidade,
a Zonas Sensiveis ou Mistas, para efeitos de aplicagao dos correspondentes valores limite fixados no
presente artigo.

7 — Os planos municipais de agao de ruido referidos nos niumeros 4 e 5 destinam-se a gerir 0s
problemas e os efeitos do ruido e devem identificar os seguintes elementos, nos termos da legislagao
em vigor:

a) As areas onde é necessario reduzir o ruido ambiente exterior;
b) A quantificagcao da reducao global e especifica para cada fonte de ruido;
c) As entidades responsaveis pela implementagdo das medidas de minimizagao da emissao do ruido;

d) A indicagao e calendarizacao das medidas referidas na alinea anterior e a eficacia estimada,
quando a entidade responsavel pela execugao é o municipio.

8 — As operag0es urbanisticas a realizar nas areas de conflito identificadas nos nimeros 4 e 5
estao condicionadas a efetiva demonstragao da compatibilidade da edificagao e respetivos usos com
0 ambiente sonoro, através de avaliagao acustica especifica, nos termos do Regulamento Geral do
Ruido e de Controlo da Poluigao Sonora dos Agores.
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CAPITULO III

Solo Rustico

SECGAO |

Disposigoes gerais do solo rustico

Artigo 22.°
Normas gerais

1 — No solo rustico ndo sao permitidas operagdes urbanisticas de loteamento, a excegao das
previstas nos termos da lei.

2 — As intervencoes urbanisticas ndao podem, em caso algum, destruir ou desvalorizar o patrimo-
nio arquitetonico, natural e paisagistico existente, garantindo-se, sempre que possivel, a manutengao
das caracteristicas da paisagem, designadamente através da preservagao das espécies vegetais pro-
tegidas e dos elementos construidos, tais como os muros divisérios de pedra seca arrumada a mao
e o patrimdnio arquiteténico, vernaculo e erudito existente.

3 — Sem prejuizo do cumprimento do estatuido noutras disposi¢des regulamentares de instru-
mentos de gestao territorial aplicaveis na area de intervengao do PDM, carecem de licenga municipal as
acoes de destruicao do revestimento vegetal que ndo tenham fins agricolas, bem como todas as agoes
de aterro ou escavagao que conduzam a alteragao do relevo natural e das camadas do solo aravel, nos
termos da legislagao em vigor.

4 — Sem prejuizo do cumprimento do estatuido noutras disposigoes regulamentares de instru-
mentos de gestao territorial aplicaveis no concelho, podem ser viabilizados em solo rustico, quando
compativeis com o uso dominante, as seguintes obras:

a) Vias de comunicacao, seus acessos e outros empreendimentos e construgdes de relevante
interesse publico, que sejam reconhecidas como tal por resolugao do Conselho do Governo Regional,
e para cujo tragado e localizagao nao exista alternativa técnica ou economicamente aceitavel,

b) Obras indispensaveis para a defesa do patriménio cultural e ambiental;

c¢) Obras indispensaveis para a instalagao de telecomunicagdes e postos de abastecimento de
combustiveis, sempre que nao haja alternativa técnica ou economicamente aceitavel;

d) Equipamentos publicos ou de interesse publico cuja natureza e caracteristicas sejam reconhe-
cidas pela Camara Municipal como justificativas da sua localizagdo em solo rustico, designadamente
instalagoes de espagos de desporto, miradouros e outras estruturas de suporte a atividades de recreio,
lazer e animagao turistica.

5 — Sem prejuizo das servidoes e restrigdes de utilidade publica e de disposigoes especificas
decorrentes da aplicagao de normas em vigor, nomeadamente do estatuido noutras disposigdes regu-
lamentares de instrumentos de gestao territorial aplicaveis no concelho, aimplantagao ou a instalagao
de infraestruturas, nomeadamente de vias de comunicagao, de saneamento basico, de infraestruturas de
gestao de residuos, de telecomunicagoes, ou de produgao, transporte e transformacao de energia, pode
ser viabilizada em qualquer area ou local do territério concelhio, desde que o municipio reconhega que
tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apés ponderagao
dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica
das areas afetadas.

6 — Sem prejuizo do cumprimento do estatuido noutras disposi¢des regulamentares de instrumen-
tos de gestao territorial aplicaveis no concelho, a localizagao e construgao de centrais de biomassa,
unidades de valorizagao organica, parques eoélicos, mini-hidricas ou outras instalagdes de producgao de
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energia a partir de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se,
com as devidas adaptagoes, os critérios de avaliagao e decisao e a disciplina constantes dos numeros
anteriores.

7 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagao, nomeadamente as decorren-
tes das serviddes e restrigoes de utilidade publica e de outras disposigdes aplicaveis, as exploragdes de
recursos geoldgicos nao licenciadas podem ser viabilizadas, no que se refere ao dominio de intervengao
procedimental do municipio, desde que se localizem em areas compativeis com o PAE, cumpram os
requisitos e os procedimentos determinados por aquele instrumento setorial e que o municipio reco-
nheca que tal é de interesse para o desenvolvimento local, apds ponderacao entre os beneficios espe-
rados e os eventuais efeitos negativos da exploracao nos usos dominantes e na qualidade ambiental
e paisagistica da area em causa.

8 — Alinstalagao de novas areas de extragdo de massas minerais em espagos nao interditos a ativi-
dade extrativa definidos no PAE, aplicam-se os procedimentos dispostos na legislagdo em vigor que regu-
lamenta esta atividade, bem como o cumprimento dos requisitos definidos neste instrumento setorial.

9 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a viabilizagao de novas areas de extragao de
massas minerais na estrutura ecolégica municipal apenas deve ocorrer em situagdes excecionais de
comprovado interesse estratégico para o desenvolvimento concelhio ou regional.

10 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagao, nomeadamente as decor-
rentes das serviddes e restricoes de utilidade publica e de outras disposigdes aplicaveis, no solo rustico
a abertura de novos acessos na orla costeira serd perpendicular a mesma e de livre fruigao visual,
observando-se as demais restricoes decorrentes das diferentes categorias de espago em que se integra.

11 — No solo rustico fica interdita a rejeicao de efluentes sem tratamento, nos termos das normas
legais em vigor.

12 — No solo rustico sao interditas as seguintes ocupagdes e utilizagoes fora dos espagos espe-
cificamente destinados a esses fins:

a) O deposito permanente ou abandono de residuos urbanos ou nao urbanos, incluindo fluxos
especificos ou residuos perigosos;

b) A instalagao de centros de residuos;
c) A pratica de campismo e caravanismo, fora dos locais devidamente licenciados para o efeito;

d) A circulagao de veiculos motorizados fora das estradas e dos caminhos, excetuando-se as
atividades agroflorestais, pecuarias e de vigilancia e seguranga.

13 — A Camara Municipal pode inviabilizar a realizagao de uma operagao urbanistica ou suspender
o seu licenciamento numa area onde surjam ou se agravem situagoes de riscos tais como deslizamentos
de vertentes, avango das aguas do mar, cheias e inundagoes, entre outros.

14 — Todos os novos empreendimentos turisticos, quer resultem de construgao nova, quer resultem
de reconstrugao ou ampliagao de preexisténcias, devem apresentar ao nivel do licenciamento um pro-
jeto paisagistico das areas exteriores, que garanta o correto enquadramento dos edificios na paisagem
envolvente, de modo a salvaguardar os valores e a identidade da paisagem onde se insere e a valorizar
a qualidade da paisagem, nao podendo provocar dissonancia ou impacto paisagistico negativo.

15 — A disciplina instituida pelas disposi¢des do presente artigo é cumulativa com as disposi-
¢Oes relativas a servidoes administrativas, restrigdes de utilidade publica e demais condicionamentos
legais ou regulamentares, e nao dispensa a tramitagao processual estabelecida para cada situagao
pela legislagao em vigor.
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Artigo 23.°
Areas subordinadas a planos especiais de ordenamento do territério

1 — Na area abrangida pelo POOC, pelo POBHLSM e pelo POBHLF, delimitadas na planta de orde-
namento, a respetiva normativa regulamentar prevalece sobre a do PDM em tudo o que com esta seja
incompativel ou quando for mais restritiva ou exigente.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, na area de jurisdi¢ao dos planos referidos vigoram
as seguintes correspondéncias e respetivo regime de gestao associado:

a) Os espacos naturais e paisagisticos do PDM integram genericamente as areas abrangidas pelo
POBHLSM, pelo POBHLF e a zona A do POOC, bem como os regimes de uso e ocupacao do solo neles
estabelecidos;

b) Na zona B do POOC aplicam-se os regimes do uso do solo previstos no PDM,;

c) Os espagos florestais do PDM integram as areas integradas no POBHLF.

Artigo 24.°
Regime geral de edificabilidade

1 — No solo rustico a edificabilidade obedece as seguintes regras gerais, sem prejuizo de outras
restricoes decorrentes dos artigos especificos associados a cada categoria do solo e da legislagao
em vigor:

a) E obrigatéria a ligagao a rede publica de esgotos ou, quando esta ndo seja possivel, a instalagao
de um sistema auténomo de tratamento de efluentes;

b) Deve ser garantida a integragao volumétrica e arquitetonica das construgdes e a minimizagao
dos respetivos impactes ambientais.

2 — Nos empreendimentos turisticos, a area de construgao maxima de equipamentos de animacgao
turistica que, de acordo com a legislagao em vigor, nao sejam obrigatdrios, nao é contabilizada para
efeitos da aplicagao dos indices definidos no presente regulamento.

3 — Em equipamentos técnicos especiais, designadamente, depdsitos, silos, antenas, chaminés,
torres de secagem, desde que em situagdes devidamente fundamentadas, pode ser permitida uma
altura da edificacao a definida para a categoria de espaco em que aqueles se inserem.

4 — Sem prejuizo das servidoes e restricoes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, sdo permitidas obras de construgao, reconstrugao, alteragao e ampliagao dos
equipamentos coletivos existentes, nomeadamente cemitérios, miradouros e zonas de lazer.

5 — Em indUstrias isoladas existentes, admite-se a sua ampliagao até ao limite maximo de 30 %
da respetiva area de construgao, desde que sejam garantidas obras de integragao e recuperagao pai-
sagistica.

SECGAO I

Espagos agricolas

Artigo 25.°
Identificagao

1 — Os espacos agricolas correspondem as areas do territorio municipal que possuem aptidées
e caracteristicas mais adequadas para o desenvolvimento das atividades agricola e pecuaria, incluindo
os solos integrados na reserva agricola regional e outros solos com aptidao agricola e pecuaria.
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2 — Nos espagos agricolas integrados na reserva agricola regional aplica-se o disposto da legis-
lacao especifica vigente, cumulativamente com a disciplina estabelecida no presente regulamento.

3 — Excluem-se dos espacos agricolas os leitos dos cursos de agua e suas margens ainda que
situadas em solo rustico por se integrarem na categoria de espagos naturais e paisagisticos.

Artigo 26.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1 — 0 uso dominante dos espacgos agricolas é o que decorre das potencialidades e das limitagdes
para o desenvolvimento das atividades agricolas e pecuarias com base no aproveitamento do solo
e dos demais recursos e das condigoes biofisicas que garantem a sua fertilidade.

2 — Constituem usos complementares dos usos dominantes destas categorias de espago:

a) As instalagoes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, nomeadamente edificagbes
destinadas a guarda de animais e equipamentos, como armazéns para alfaias, maquinas agricolas
e produtos agricolas, silos, parques de alimentagao e salas de ordenha, entre outros;

b) As instalagdes de apoio a armazenagem, transformagao ou comercializagédo dos produtos agri-
colas afetos a exploragao, nomeadamente estufas nao amoviveis, instalagoes de protegao ambiental
e unidades de transformagao, tais como adegas, queijarias, produgao de conservas, entre outros.

3 — Nos espagos agricolas podem ser viabilizados, como compativeis com o uso dominante, os
seqguintes tipos de usos nos termos e nas condi¢oes da legislacdo especifica aplicavel e do presente
regulamento:

a) Obras com finalidade exclusivamente agricola, quando integradas na gestao das exploragdes
ligadas a atividade agricola, de ambito hidraulico, das vias de acesso, dos aterros e escavagoes, bem
como das edificagOes destinadas a guarda de animais e equipamentos ou ao armazenamento, trans-
formacao ou comercializagdo dos produtos agricolas locais;

b) Habitagoes unifamiliares;
c) As instalagoes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagao.

d) Empreendimentos turisticos, com categoria igual ou superior a 3 estrelas, que integrem uma
ou mais componentes de qualquer dos seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos
turisticos, apartamentos turisticos e parques de campismo.

e) Equipamentos de animagcao turistica quando autonomos e dissociados de empreendimentos
turisticos, nomeadamente centros hipicos, parques tematicos, campos de golfe, entre outros.

f) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente instalagdes de espacgos de
desporto, miradouros e outras estruturas de apoio a atividade de fruigao do territério;

g) Construgdo de outros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro
e fora das exploragdes que contribuam para reforgar a base econémica e para promover o emprego,
desde que tal seja devidamente reconhecido pela Camara Municipal,

h) Instalagdo de equipamentos para producao de energia a partir de fontes de energia renova-
veis, quando nao exista alternativa de localizagcao econémica e tecnicamente viavel, a justificar pelo
requerente, desde que a Camara Municipal reconheca que tal nao acarreta prejuizos inaceitaveis para
o ordenamento e desenvolvimento locais, apos ponderagao dos seus eventuais efeitos negativos nos
usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das areas afetadas;

i) Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes, relativas a regularizagao de atividades
econdémicas previamente exercidas, por forma a que estas atividades e respetivas instalagdes possam
continuar em laboracgao, desde que se encontre justificada pelo requerente a necessidade da obra.

20/49

Aviso n.° 13409/2025/2



N.° 100
— 26-05-2025

4 — Aviabilizagao dos usos referidos nos numeros anteriores fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integracao e exigéncias de dotagao infraestrutural genericamente estabele-
cidos nos artigos 15.° e 16.9;

b) Das condigdes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento, nomea-
damente na Seccao | do presente capitulo;

c) Das disposicoes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, designadamente quando o local
destinado a edificagao ou instalagao se situar em area subordinada ao regime da reserva agricola
regional ou sujeita a qualquer outra servidao administrativa ou restricao de utilidade publica.

Artigo 27.°
Instalagoes adstritas as exploragoes agricolas e agropecuarias

1 — Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica, particularmente do regime da RAR,
bem como das disposigdes constantes no presente regulamento, a construgao de novas instalagoes
de apoio a atividade agricola e agropecuaria, nomeadamente a instalagao de agroindustrias, obedece
as seguintes regras:

a) Area minima da parcela: igual ou superior a 2.500 m?, quando confinante com a rede viaria
existente pavimentada e infraestruturada, e 5.000 m? nos restantes casos, nomeadamente quando
confinante com a estrada regional;

b) Area de construcdo maxima: 2.000 mz;
c) indice de utilizagao do solo: 0,6;
d) Altura da edificagdo maxima: 8 m.

2 — As instalagoes de apoio a atividade agricola e agropecuaria existentes podem ser ampliadas
até ao limite dos parametros referidos no nimero anterior.

3 — Na construgao de novas instalagdes de apoio a atividade agricola e agropecuaria bem como
na ampliagao das existentes é garantido um afastamento minimo de 500 m ao patriménio edificado
referido na alinea b) do n.° 1 do artigo 6.°, bem como aos empreendimentos turisticos.

4 — Ainstalacao de unidades de exploragao agropecudria obriga a criacao de uma faixa arborizada,
de protecao e enquadramento ao longo do perimetro da area de exploragao.

5 — O licenciamento de estufas, exceto estufas tradicionais, que ocupem uma area superior a 300 m?
e que sejam constituidas por uma estrutura artificial, obedece as seguintes regras:

a) Indice de ocupacao do solo: 60 %;

b) Afastamento minimo em relagao a edificios classificados ou em vias de classificagao e a espa-
¢os de ocupagao turistica: 200 m;

c¢) Afastamento minimo em relacgao a plataforma de estradas da rede regional e da rede municipal:
20 m e 10 m, respetivamente;

d) E da responsabilidade do proprietario da estufa a reposigao do terreno no seu estado originario
depois de abandonada, considerando-se abandono a nao utilizagao destas unidades um ano apés
a ultima colheita;

e) E da responsabilidade do proprietario da estufa garantir a correta integragdo no terreno e na
paisagem, o adequado tratamento de efluentes e a infiltragao/drenagem de aguas pluviais.

6 — Nos espagos agricolas integrados no regime da reserva agricola regional, observam-se cumu-
lativamente os dois regimes, aplicando-se as exigéncias e condi¢des do mais restritivo.
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Artigo 28.°
Edificios destinados a habitagao

1 — Sem prejuizo das servidoes e restrigoes de utilidade publica e das disposigdes constantes no
presente regulamento, a admissao de comunicagao prévia ou o licenciamento de novas construgoes
para habitagao em espagos agricolas obedece as regras seguintes:

a) Numero maximo de fogos por parcela: 1;

b) Area de construgdo maxima: 400 m2, incluindo anexos;

¢) Altura da edificagao maxima: 8 m;

d) Area minima da parcela: 5.000 m?;

e) A parcela tem de confinar com a rede viaria regional ou municipal.

2 — Nos espacos agricolas integrados no regime da reserva agricola regional, observam-se cumu-
lativamente os dois regimes, aplicando-se as exigéncias e condigoes do mais restritivo.

Artigo 29.°
Instalagoes de turismo

1 — Sem prejuizo das servidoes e restrigdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo presente regulamento ou pela legislagao em vigor, os parametros urbanisticos a aplicar
aos empreendimentos turisticos e aos equipamentos de animagao turistica em espagos agricolas
obedecem as regras definidas nos niumeros seguintes.

2 — Nos estabelecimentos hoteleiros os parametros urbanisticos maximos admitidos sao os
seguintes:

a) Indice de utilizagao do solo: 0,25;

b) Altura da edificagdo maxima: 8 m, admitindo-se o aumento adicional até 1 m, quando tal seja
comprovadamente necessario para instalagoes técnicas.

3 — Nos aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos os parametros urbanisticos maximos
admitidos sao os seguintes:

a) Indice de utilizagao do solo: 0,2;
b) Altura da edificagdo maxima: 8 m.

4 — Sem prejuizo das preexisténcias, nos empreendimentos de turismo no espaco rural e o turismo
de habitacao os parametros urbanisticos maximos sao os seguintes:

a) Indice de utilizagao do solo: 0,25;
b) Altura da edificagdo maxima: 8 m.

5 — Nos parques de campismo e caravanismo os parametros urbanisticos maximos admitidos
sa0 0s seguintes:

a) indice de utilizagdo do solo: 0,05;
b) Altura da edificagdo maxima: 5 m.

6 — Quando uma, ou mais, unidade cadastral seja objeto de uma operagao urbanistica destinada
a construcao simultanea de estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos ou apartamentos turisticos,
os parametros maximos aplicaveis a totalidade da area sao os mais favoraveis.
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7 — A instalagcao de equipamentos de animagao turistica deve obedecer as seguintes regras
e parametros urbanisticos maximos:

a) indice de utilizagdo do solo: 0,3;

b) Altura da edificagdo maxima: 8 m;

c) indice de impermeabilizagdo do solo: 20 %;

d) Garantir o adequado enquadramento paisagistico e a minimizagdo dos impactes ambientais;

e) Assegurar a integragao volumétrica e arquitetonica nas situagdes em que existam conjuntos
de edificagdes agrupadas.

8 — Nos espagos agricolas integrados no regime da reserva agricola regional, observam-se cumu-
lativamente os dois regimes aplicando-se as exigéncias e condigées do mais restritivo.

SECGAO Il

Espacos florestais

Artigo 30.°
Identificagao

1 — Os espacos florestais correspondem as areas do territério municipal que possuem aptidoes
e caracteristicas mais adequadas para o desenvolvimento da atividade florestal, com base no apro-
veitamento do solo vivo e dos demais recursos e condigoes biofisicas que garantem a sua fertilidade.

2 — Excluem-se dos espagos florestais os leitos dos cursos de agua e suas margens ainda que
situadas em solo rustico por se integrarem na categoria de espagos naturais e paisagisticos.

Artigo 31.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1 — Nos espagos florestais as formas dominantes de ocupagao e utilizagao do solo sao aquelas
que decorrem das suas aptidoes proprias e dos regimes e instrumentos de gestao especificos a que
estejam vinculados.

2 — Nos espagos florestais podem ocorrer ou instalar-se atividades complementares dos usos
ali referidos e ainda outras que com eles sejam compativeis.

3 — Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espagos florestais:

a) As instalagdes diretamente adstritas as exploragoes florestais ou silvopastoris, nomeadamente
edificagOes destinadas a guarda de equipamentos, entre outros;

b) As instalagbes de apoio a armazenagem, transformagao ou comercializagdo dos produtos
florestais afetos a exploragao, como por exemplo serragdes, entre outros.

4 — Nos espacos florestais podem ser viabilizados, quando compativeis com o uso dominante,
os seqguintes tipos de usos:

a) Habitagoes unifamiliares;
b) As instalagoes afetas a empreendimentos de turismo no espago rural e de turismo de habitagao.

c) Empreendimentos turisticos, com categoria igual ou superior a 3 estrelas, que integrem uma
ou mais componentes de qualquer dos seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos
turisticos, apartamentos turisticos e parques de campismo.

d) Equipamentos de animagao turistica quando auténomos e dissociados de empreendimentos
turisticos, nomeadamente centros hipicos, parques tematicos, campos de golfe, entre outros.
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e) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente instalagoes de espacgos de
desporto, miradouros e outras estruturas de apoio a atividade de fruicao do territorio;

f) Construcao de outros edificios indispensaveis a diversificagao de atividades produtivas dentro
e fora das exploragdes que contribuam para reforgar a base econémica e para promover o emprego,
desde que tal seja devidamente reconhecido pela Camara Municipal,

g) Instalagao de equipamentos para produgao de energia a partir de fontes de energia renova-
veis, quando nao exista alternativa de localizagao econémica e tecnicamente viavel, a justificar pelo
requerente, desde que a Camara Municipal reconheca que tal nao acarreta prejuizos inaceitaveis para
o ordenamento e desenvolvimento locais, apos ponderagao dos seus eventuais efeitos negativos nos
usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das areas afetadas;

h) Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes, relativas a regularizagao de atividades
econdémicas previamente exercidas, por forma a que estas atividades e respetivas instalagdes possam
continuar em laboragao, desde que se encontre justificada pelo requerente a necessidade da obra.

5 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizagao
de qualquer atividade ou instalagao abrangida nos usos compativeis referidos no n.° 4 sé pode ocorrer
quando expressamente se considerar que dela nao vao decorrer prejuizos ou inconvenientes de ordem
funcional, ambiental ou paisagistica para a area onde se pretendem localizar.

6 — Nos espacos florestais é interdita a transformacgao do solo para fins agricolas, pecuarios ou
pastagens, sendo obrigatdria a manutencao dominante do uso florestal nas intervengdes de reconversao
ou rearborizacao da floresta, autorizada nos termos da lei.

7 — Nos termos do numero anterior, qualquer alteragcao do uso do solo que abranja mais de 40 %
da dimensao da parcela e que envolva corte de arvoredo e sua transformagao é obrigatoriamente sujeita
a parecer prévio da Camara Municipal.

8 — Aviabilizagao dos usos referidos nos nimeros anteriores fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integragao e exigéncias de dotacao infraestrutural genericamente estabele-
cidos nos artigos 15.° e 16.°;

b) Das condigdes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento, nomea-
damente na Seccao | do presente capitulo;

c) Das disposig0es legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, designadamente quando o local

destinado a edificagao ou instalagao se situar em area subordinada ao regime da reserva ecoldgica ou
sujeita a qualquer outra servidao administrativa ou restricao de utilidade publica.

Artigo 32.°
Instalagoes adstritas as exploragoes florestais

1 — Sem prejuizo das servidoes e restricoes de utilidade publica e das disposigoes constantes
no presente regulamento, a construcao de instalagdes de suporte aos usos referidos no n.° 3 do artigo
anterior, obedece as seguintes regras:

a) Area minima da parcela: igual ou superior a 2.500 m?, quando confinante com a rede viaria
existente pavimentada e infraestruturada, e 5.000 m? nos restantes casos, nomeadamente quando
confinante com a estrada regional;

b) Area de construgao maxima: 2.000 mz;

c) indice de utilizagéo do solo: 0,6;

d) Altura da edificagdo maxima: 8 m.
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2 — As instalagoes existentes de suporte aos usos referidos no n.° 3 do artigo anterior, podem ser
ampliadas até ao limite dos parametros referidos no nimero anterior.

3 — Na construgao e ampliagao de instalacbes de suporte aos usos referidos no n.° 3 do artigo
anterior, é garantido um afastamento minimo de 500 m ao patrimoénio edificado referido na alinea b) do
artigo 6.° bem como aos empreendimentos turisticos e, ainda, a reserva florestal de recreio.

Artigo 33.°
Edificios destinados a habitacao

Sem prejuizo das servidoes e restricoes de utilidade publica e das disposigdes constantes no
presente regulamento, a admissao de comunicacgao prévia ou o licenciamento de novas construgdes
para habitacao em espacos florestais obedece as regras seguintes:

a) Numero maximo de fogos por parcela: 1;

b) Area de construgao maxima: 400 mz, incluindo anexos;
¢) Altura da edificagao maxima: 6,5 m;

d) Area minima da parcela: 5.000 mz;

e) A parcela tem de confinar com a rede viaria regional ou municipal.

Artigo 34.°
Instalagoes de turismo

1 — Sem prejuizo das servidoes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo presente regulamento ou pela legislagdao em vigor, os parametros urbanisticos a aplicar
aos empreendimentos turisticos e aos equipamentos de animacgao turistica em espacos florestais
obedecem as regras definidas nos nimeros seqguintes.

2 — Nos estabelecimentos hoteleiros os parametros urbanisticos maximos admitidos sao os
seguintes:

a) indice de utilizagdo do solo: 0,25;

b) Altura da edificagdo maxima: 8 m, admitindo-se o aumento relativamente a altura da fachada
até 1 m, quando tal seja comprovadamente necessario para instalagoes técnicas.

3 — Nos aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos os parametros urbanisticos maximos
admitidos sao os seguintes:

a) indice de utilizagao do solo: 0,2;
b) Altura da edificagdo maxima: 8 m.

4 — Sem prejuizo das preexisténcias, nos empreendimentos de turismo no espaco rural e o turismo
de habitagao a os parametros urbanisticos maximos sao seguintes:

a) Indice de utilizagao do solo maximo: 0,25;
b) Altura da edificagdo maxima: 8 m.

5 — Nos parques de campismo e caravanismo os parametros urbanisticos maximos admitidos
sa0 0s seguintes:

a) indice de utilizagdo do solo: 0,05;

b) Altura da edificagdo maxima: 5 m.
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6 — Quando uma, ou mais, unidade cadastral seja objeto de uma operagao urbanistica destinada
a construcao simultanea de estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos ou apartamentos turisticos,
os parametros maximos aplicaveis a totalidade da area sao os mais favoraveis;

7 — A instalacao de equipamentos de animagao turistica deve obedecer as seguintes regras
e parametros urbanisticos maximos:

a) Indice de utilizagao do solo: 0,03;
b) Altura da edificagdo maxima: 8 m;
c) indice de impermeabilizagdo do solo: 20 %;
d) Garantir o adequado enquadramento paisagistico e a minimizagao dos impactes ambientais;
e) Assegurar a integragao volumétrica e arquitetonica nas situagdes em que existam conjuntos
de edificagdes agrupadas.
SECGAO IV

Espacos naturais e culturais

Artigo 35.°
Identificagao

1 — Os espagos naturais e culturais correspondem as areas destinadas a conservagao, protegao
e a defesa de valores naturais e patrimoniais, compreendendo as areas nucleares para a conservagao
da natureza, outras areas ecoldgicas complementares, as paisagens culturais, bem como as areas de
incultos de longa duragao.

2 — Os espagos naturais e culturais subdividem-se nas seguintes subcategorias, de acordo com
a delimitagao constante da planta de ordenamento:

a) Espacos naturais e paisagisticos, que correspondem aos espagos com importancia para a con-
servacao dos recursos e do patrimdnio natural e paisagistico existente e, num sentido mais lato, para
a preservagao da integridade biofisica do territorio, abrangendo as seguintes areas:

i) Areas integradas no Parque Natural da Ilha de Sdo Miguel e abrangidas pelo regime estabe-
lecido pelo Plano de Gestao das areas terrestres do Parque Natural da Ilha de Sao Miguel, e na Rede
Natura 2000: Reserva Natural da Lagoa do Fogo, Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou espécies
do Ilhéu de Vila Franca do Campo, Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou espécies da Serra de
Agua de Pau; Area Protegida para a Gestao de Habitats ou espécies da Lagoa do Congro; Area de Pai-
sagem Protegida das Furnas; Area Protegida de Gestao de Recursos da Caloura — Ilhéu de Vila Franca
do Campo e Zona Especial de Conservagao da Lagoa do Fogo;

i) Sistema litoral, ou seja, as areas indispensaveis a utilizagao sustentavel da orla costeira, nomea-
damente as areas naturais e culturais e as areas de especial interesse natural, cultural e paisagistico,
delimitadas no POOC;

iii) Sistema de lagoas: areas integradas no POBHLSM;
iv) Leitos e margens dos cursos de agua.

b) Espacos culturais, que correspondem as areas adjacentes a Vila Franca do Campo ocupadas
por sistemas agricolas tradicionais, predominantemente fruticolas, cujo valor identitario e paisagistico
destas ocupagoes importa preservar, nomeadamente os elementos de organizagao e estruturagao da
paisagem onde as sebes vivas assumem um papel peculiar.
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Artigo 36.°
Ocupagao e utilizagao dos espagos naturais e paisagisticos

1 — Constituem usos dominantes e compativeis com os espagos naturais e paisagisticos qualquer
intervengao que tenha como objetivos:

a) A preservagao dos diferentes niveis e componentes naturais da biodiversidade, como a varie-
dade, a distribuicao e a estrutura das populagdes animais e vegetais, com especial énfase nas plantas
e animais autoctones;

b) A valorizagao do patrimoénio cultural, a manutengao das formas tipoldgicas do povoamento
presente, de forma a salvaguardar a qualidade da paisagem, a garantir o equilibrio das atuais formas
de uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;

c) A integridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades presentes, em especial dos
habitats prioritarios;

d) A valorizacao do material genético presente, das espécies e populagoes, das comunidades
e ecossistemas, das estruturas e valores geoldgicos e do carater da paisagem.

2 — Sem prejuizo do disposto nos respetivos regimes juridicos instituidos, quer para o Parque
Natural da llha de S. Miguel, quer para o Plano de Gestao das areas terrestres do PNISM, quer pelo POOC,
quer para o POBHLSM e POBHLF, quer para o regime especificos associado as medidas reguladoras
constantes do PSRN2000 RAA, nos espagos naturais e paisagisticos sao considerados usos compa-
tiveis os seguintes:

a) Os acessos pedonais nao consolidados, trilhos pedonais interpretativos e zonas de estadia nao
consolidadas, os quais devem ser devidamente sinalizados e complementados com painéis informativos;

b) A construgao de equipamentos de apoio a utilizagao das areas, que centralize e sirva de suporte
a todas as atividades relacionadas, nomeadamente de divulgacao e sensibilizagao dos visitantes, de
apoio ao material necessario para a preservagao da area e de suporte a outras atividades secundarias
previstas nos termos do presente regulamento, que possam coexistir com os objetivos de protegao,
dotando a area de infraestruturas minimas de utilizagdo, nomeadamente instalagdes sanitarias;

¢) A requalificagao do espaco exterior, bem como de intervengdes de integracao paisagistica que
visem valorizar o patrimonio existente;

d) A instalacao de novos empreendimentos de turismo de habitagao e de turismo em espacgo
rural, nos termos da legislagao em vigor e desde que resultem, exclusivamente, do aproveitamento de
construgdes existentes.

3 — Nos espacgos naturais e paisagisticos deve ainda proceder-se a delimitagao das areas de
pastagem de caprinos, ovinos e bovinos com recurso a elementos fisicos ou naturais que confinem
o gado no interior dessas areas.

4 — Nos espacgos naturais e paisagisticos sao permitidas as seguintes obras, sem prejuizo do
disposto no regime da reserva ecoldgica, do dominio hidrico, da Rede Natura 2000, do Parque Natural
da Ilha de S. Miguel e do Plano de Gestao das areas terrestres do Parque Natural da Ilha de S. Miguel,
assim como de outras disposi¢oes do presente regulamento:

a) Obras de construgao nova necessarias a gestdo destas areas, nomeadamente de suporte
a atividades agricolas e/ou florestais com uma area maxima de 30 m2, 1 piso e altura maxima de 5 m;

b) Obras de reconstrucao e ampliacao destinadas aos equipamentos referidos na alinea b) do

n.° 2, tais como miradouros, apoios balneares e outras estruturas de apoio a atividades de animagao
ambiental, com area de construcao maxima de 200 m2 e sem aumento da altura da edificacao;
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c) Obras de ampliagao de construgdes existentes para a instalagao de empreendimentos de turismo
de habitagao e de turismo no espago rural, estabelecimentos de restauragao e bebidas e equipamentos
coletivos quando situadas fora de zonas de risco;

d) Obras de ampliacao, desde que localizadas fora das areas de prevencao de riscos naturais
delimitadas na Reserva Ecoldgica e destinadas a melhoria ou a criagao de condigdes de salubridade
de habitacoes existentes, nos termos do n.° 3 do artigo 19.°;

e) As obras de ampliacao a que se refere a alinea anterior ndo podem corresponder a um aumento
total de area de construgdo superior a 16 m? e ao aumento da altura da edificagao;

f) Excetuam-se da alinea anterior as edificagdes com areas inferiores a 36 m? as quais se admitem
que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52 m? nao podendo corresponder ao aumento da
altura da edificagao;

g) Nas edificag0es ja sujeitas a obras de ampliagao nos termos das alineas anteriores nao poderao
ocorrer novas obras de ampliagao.

5 — Sao excegao ao nimero anterior os espacos naturais e paisagisticos que sejam abrangidos
por planos especiais de ordenamento do territério em vigor, os quais se regem pelos respetivos regimes
especificos.

6 — Sem prejuizo pelo disposto nos nimeros anteriores, nos espagos naturais e paisagisticos
nao sao autorizadas novas construgoes ou ampliagoes que incidam sobre as margens dos recursos
hidricos, exceto quando as mesmas se refiram a infraestruturas de protecao (muros de suporte),
estando as mesmas sujeitas a licenciamento por parte da entidade competente em matéria de gestao
e administragao de recursos hidricos.

Artigo 37.°
Ocupagao e utilizagao dos espagos culturais

1 — Constituem usos dominantes e compativeis com os espagos culturais qualquer intervengao
que tenha como objetivos:

a) A preservacao da estrutura e dos padroes de ocupagao do solo tendo em consideragao a sus-
tentabilidade agricola, social e ambiental destas areas;

b) A preservacao dos elementos estruturantes e caracteristicos, nomeadamente a utilizagao de
sebes vivas na organizagao do espago produtivo e tradicional;

¢) A valorizagao do patrimonio cultural, a manutengao das formas tipolégicas da ocupagao rural
presente, de forma a salvaguardar a qualidade da paisagem, a garantir o equilibrio das atuais formas
de uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;

d) A evolugao dos sistemas produtivos e de novos usos, bem como a preservagao dos usos tra-
dicionais, agricola e residencial, as quintas como valor intrinseco.

2 — Nos espagos culturais podem ocorrer ou instalar-se atividades complementares dos usos
referidos no nimero anterior e ainda outras que com eles sejam compativeis.

3 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, nos espagos culturais sao interditas as
seguintes agoes:

a) Destruicao da camada aravel do solo e do revestimento vegetal que nao tenha fins agricolas
ou silvopastoris, bem como do relevo natural;

b) Derrube de arvores, exceto as estritamente necessdrias para a implantagao de construgdes
desde que devidamente justificadas e nao existindo alternativas viaveis;

28/49

Aviso n.° 13409/2025/2



N.° 100
— 26-05-2025

c) A deposicao de materiais sobrantes, mesmo que temporariamente;

d) Obras de construgao que nao se enquadrem no disposto no artigo 14.° e 15.° do presente
regulamento.

4 — Sem prejuizo das disposigdes gerais estabelecidas no presente regulamento, nomeadamente
as constantes nos artigos 15.° e 16.°, e na legislagao especifica aplicavel, sdo usos complementares
desta categoria de espaco:

a) As instalagoes de apoio as atividades agricolas tradicionais, que se regem pelo disposto nos
nuameros 5 e 6;

b) As habitagdes unifamiliares, que se regem pelo disposto non.° 7;

c) As instalagoes afetas a empreendimentos de turismo no espagco rural, de turismo de habitagao
ou aldeamentos turisticos, que se regem pelo disposto no n.° 9.

5 — A construgao ou a ampliagao de edificios destinados as instalagdes de apoio as atividades
agricolas tradicionais obedece as seguintes regras:

a) Area de construcdo maxima: 30 mz;
b) Altura da edificagdo maxima: 8 m;

6 — Sao ainda admitidas obras de reconstrucao das estufas tradicionais existentes e a construgao de
novas estufas desde que repliguem o dimensionamento, o sistema de construcao e de matérias das estu-
fas tradicionais adjacentes e que cumpram os critérios de inser¢ao urbanistica definidos no artigo 15.°

7 — A construgao ou ampliacao de edificios destinados a habitagao obedece as seguintes regras:
a) Area minima da parcela: 2.500 mz;

b) Nimero maximo de fogos por parcela: 1;

c) Area de construgdo maxima: 400 m?, incluindo anexos;

d) Altura da edificagdo maxima: 8 m;

e) A parcela tem de confinar com a rede viaria regional ou municipal;

f) Obrigatoriedade de construgao de uma baia recuada de acesso a viaturas, da responsabilidade
do proponente, a qual deve ser dimensionada de modo a permitir o desvio e refligio de um automavel,
e devendo o respetivo projeto integrar o pedido de licenciamento da construgao;

8 — Os edificios habitacionais preexistentes que ndo cumpram a area minima da parcela definida
na alinea a) do nimero anterior podem ser ampliados em 20 % da area de construgao preexistente até
ao maximo de 30 m?.

9 — Alinstalagao ou a ampliagao de empreendimentos turisticos, nomeadamente turismo no espaco
rural, turismo de habitagao ou aldeamentos turisticos, obedece as seguintes regras:

a) Area minima da parcela: 2.500 m?;
b) indice de utilizagao do solo: 0,2;
c) Altura da edificagdo maxima: 8 m;

d) A parcela tem de confinar com a rede viaria regional ou municipal e os acessos cumprir o dis-
posto da legislagao vigente quanto a circulagao de veiculos de emergéncia.

10 — Excetua-se do disposto na alinea a) do nimero anterior a ampliagao de edificios de turismo
no espaco rural, a qual nao se aplica a area minima da parcela.
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SECGAO V

Aglomerados rurais

Artigo 38.°
Identificagao

Os aglomerados rurais correspondem a espacos localizados em solo rustico associados aos
espagos culturais, para os quais se preconiza a manutengao do modelo espacial de ocupagao do solo
existente e uma densidade construtiva distinta da do restante solo rustico.

Artigo 39.°

Usos dominantes, complementares e compativeis

1 — Nos aglomerados rurais sao compativeis todos os usos que permitam valorizar e manter
0 modelo de organizagao espacial de ocupagao do solo, nomeadamente a multifuncionalidade destes
locais e a manutengao dos muros e sebes vivas que limitam as propriedades.

2 — Nos aglomerados rurais podem ser viabilizados os seguintes usos:
a) Habitagoes unifamiliares;
b) Comeércio e servicos;

c) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente estruturas de apoio a atividade
de fruicao do territorio.

3 — Constituem usos complementares dos usos dominantes desta categoria de espaco, os
seguintes:

a) As instalagoes diretamente adstritas as exploragoes agricolas;

b) As instalagoes afetas a empreendimentos de turismo no espago rural, de turismo de habitagao
ou aldeamentos turisticos;

c) As atividades econdmicas que integrem o conceito de atividade de produtiva local, nos termos
da legislagao especifica.

4 — A viabilizagao dos usos referidos nos dois nimeros anteriores fica condicionada ao cumpri-
mento:

a) Dos requisitos de integragao e exigéncias de dotacao infraestrutural genericamente estabele-
cidos nos artigos 15.°e 16.9;

b) Das condigoes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento.

5 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizagao
de qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos referidos nos nimeros anteriores s6 pode
ocorrer quando expressamente se considerar que dela ndo vao decorrer prejuizos ou inconvenientes
de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a area onde se pretendem localizar.

Artigo 40.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos aglomerados rurais sao admitidas novas edificagoes e obras de reconstrugao, alteragao
e ampliacao de construgdes existentes, nos termos do disposto nos nimeros seguintes, sem prejuizo
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das servidoes administrativas e restrigcoes de utilidade publica e de outras condicionantes definidas
no presente regulamento.

2 — As novas edificagOes estao sujeitas as seqguintes regras:

a) Area de implantagdo maxima: 200 mz;

b) Numero maximo de fogos por parcela: 1;

c) Altura da fachada maxima: 6,5 m;

d) Afastamento minimo aos limites da parcela: 3 m;

e) Manutencao dos materiais de construgao e das cores tradicionais;

f) O acesso tem de estar garantido a partir por arruamento ou caminho existente com uma faixa
de rodagem minima de 3,5 m.

3 — Excetuam-se da aplicagdo da alinea a) do nimero anterior, as seguintes situagoes, sendo
a area de construgao a admitir calculada com base num indice de utilizagao do solo de 0,2:

a) Os empreendimentos turisticos.

b) Os edificios destinados a equipamentos coletivos e a servigos em parcelas com area superior
a 2500 m2.

4 — As novas edificacdes e as obras de ampliagao devem ter em consideragao a existéncia das
construcgdes tradicionais de forma a garantir a sua integragao urbanistica e paisagistica.

5 — As edificagOes existentes podem ser ampliadas até ao limite dos parametros referidos no
n.° 2 ou, no caso de nao observarem as condigoes referidas, permite-se uma ampliagao maxima de
20 m2 de area de construgao.

CAPITULO IV

Solo Urbano

SECGAO |
Disposigoes gerais do solo urbano
Artigo 41.°
Obras de construgao novas
Em solo urbano, as novas construgoes obedecem as seguintes disposigoes:
a) Integragao volumétrica e de composigao arquitetonica na envolvente;
b) Respeito pelos parametros urbanisticos definidos no presente regulamento;

c) Acesso por via publica devidamente pavimentada e infraestruturada.

Artigo 42.°
Operagoes urbanisticas

Em solo urbano, as operagdes urbanisticas referentes a obras de alteragao, ampliagao, construgao
e reconstrugao, obedecem as disposigoes seguintes:

a) Manutengao do equilibrio, da simetria e composi¢ao das fachadas, dos ritmos e composigao
dos vaos;
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b) Salvaguarda dos elementos arquitetonicos estruturais e de composigao internos e externos
com valor arquiteténico mais significativo, nomeadamente configuragao, textura e cor dos telhados,
cornijas, beirados, socos, cunhais, molduras, caixilharias, materiais e cores de acabamento;

¢) A altura da fachada maxima e configuragao da cobertura s6 podem ser alteradas se dai resultar
um maior equilibrio para o conjunto urbano onde se inserem por via do alinhamento;

d) A corregao de elementos dissonantes identificados por vistoria municipal.

Artigo 43.°
Regime de edificabilidade

1 — Em solo urbano, a area de construgao maxima admitida é a que resulta da aplicagao das
seqguintes regras ou a equivalente a da preexisténcia, se esta for superior:

a) Aos parametros definidos no presente capitulo, designadamente no que respeita a profundidade
das construgoes, aos alinhamentos, a altura das fachadas e a ocupagao dos logradouros;

b) Aos indices urbanisticos definidos pelo presente regulamento para cada subcategoria de espago.

2 — O critério para a determinagao da area total de construgao maxima prevista na alinea a) do
ndmero anterior prevalece sobre o previsto na sua alinea b).

Artigo 44.°
Ocupacao dos logradouros

A ocupacao do logradouro, para além da que resulta da aplicagao dos indices maximos de ocu-
pacao e das demais regras estabelecidas no presente capitulo, apenas é permitida para criagao de
estacionamento publico, nos casos em que sejam garantidas condigdes de salubridade e seguranga da
propria edificagao e das edificagdes contiguas, exceto nas situagdes de reconversao de solos ocupados
por atividades industriais, armazenagem ou empreendimentos turisticos.

Artigo 45.°

Alinhamentos

1 — Nas situagdes de preenchimento ou de substituicdo em quarteirdes ou bandas de edificios
ou na sua continuidade, o alinhamento da fachada é feito pelos edificios contiguos, salvo indicagao
em sentido diferente estabelecida pela Camara Municipal, de acordo com projetos especificos de
reformulagao de rede viaria.

2 — Nas situagoes referidas no nimero anterior, o alinhamento de tardoz fica sujeito as regras
seqguintes:

a) A profundidade das construgdes nao pode ser superior a das construgdes adjacentes;

b) Quando as construgdes adjacentes apresentem profundidades diferentes, a profundidade
maxima admitida ndo pode ser superior a do edificio de maior profundidade e deve haver concordancia
de empenas;

c) Nos casos referidos na alinea anterior, a nova construgao nao pode ultrapassar a média das
empenas adjacentes;

d) Quando a profundidade das construgdes adjacentes for de tal forma reduzida que inviabilize
a construgao, o alinhamento de tardoz para aquele troco edificado é de 14 m, ou, excecionalmente, de
17 m de acordo com a melhores praticas de gestao urbanistica.
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Artigo 46.°
Altura das edificagoes

1 — A altura da fachada maxima é a que decorre da aplicacao do disposto para cada categoria
ou subcategoria de espaco.

2 — A altura de um edificio ndo pode exceder a altura das fachadas respetivas em mais de 3 m.

Artigo 47.°
Habitacao social

As operagoes urbanisticas que se destinem a construgao de empreendimentos de habitagao social
promovidos pela administragao regional ou local obedecem ao regime definido na legislagdao em vigor
e aos parametros de edificabilidade definidos no presente regulamento para a area onde se inserem,
admitindo-se uma majoragao em 25 % da area bruta de construgao, desde que sejam garantidas ade-
quadas condigoes de acessibilidade rodoviaria.

Artigo 48.°
Expressao arquitetdnica

A expressao arquitetonica das construgdes deve contribuir para a dignificagcao e valorizagao
estética do conjunto onde se inserem, nomeadamente quanto a insercao na malha urbana existente,
a sua integracao volumétrica e a composigao dos algados e materiais de acabamento.

Artigo 49.°
Indistrias e armazéns

1 — As atividades econémicas que integrem o conceito de atividade de produtiva local, nos termos
da legislagao especifica, sdo consideradas complementares aos usos dominantes do solo urbano,
designadamente nos espacgos urbanos consolidados e nos espagos urbanos a consolidar.

2 — Ainstalagao das atividades industriais de tipo 3 nao incluidas no nimero anterior, é admitida
em solo urbano desde que sejam consideradas compativeis com o uso habitacional nos termos da
legislacao aplicavel, nomeadamente no que se refere a:

a) Riscos de toxicidade, incéndio ou explosao ou impliquem a deposigao de materiais inflamaveis;

b) Produgao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem a tranquilidade ou as condigdes de
salubridade da area envolvente ou dificultem a sua melhoria;

c) Perturbacao grave das condigdes de transito e estacionamento ou indugdo de movimentos de
cargas e descargas que prejudiquem as condi¢gdes ambientais ou funcionais da via publica no local.

3 — A ampliagao das construgoes afetas a armazenagem e industria localizadas fora dos espacos
polivalentes industriais, de servigos e logistica sé é admitida para possibilitar a continuagao da labo-
ragao e desde que nao aumente a perturbagao no ambiente urbano, designadamente poluicao aérea
e ou sonora, cheiros, estacionamento, circulagao, cargas e descargas.

4 — Nas operagoes de reconversao urbanistica de solos ocupados por atividades industriais e/ou
de armazenagem, admite-se uma majoragao em 30 % da area de construgao maxima permitida para
cada subcategoria de solo onde se inserem, desde que:

a) As atividades estejam desativadas ou sejam relocalizadas dentro de parques industriais;

b) Sejam garantidas adequadas condigdes de acessibilidade rodoviaria;
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c¢) Na nova ocupacgao sejam mantidos os valores historicos, patrimoniais ou culturais, nomeada-
mente de arquitetura industrial, como tal reconhecidos pela Camara Municipal.

d) A majoragao corresponda a mais um piso, no caso de ser destinada a estabelecimentos hoteleiros.

SECGAO I

Espacos urbanos consolidados

Artigo 50.°

Identificagao e usos

1 — Os espagos urbanos consolidados integram o Centro Histérico de Vila Franca do Campo bem
como todas as areas do tecido urbano que se encontram consolidadas nas vérias freguesias do con-
celho, prevendo-se a requalificagao e colmatacao da malha urbana através da replicagao das tipologias
de ocupagao existentes, com vista a uniformizagao do tecido urbano.

2 — Os espacgos urbanos consolidados destinam-se preferencialmente a fungoes habitacionais,
admitindo-se, ainda, os equipamentos coletivos, 0 comércio e os servigos bem como industrias e arma-
zéns e outros usos compativeis com a fungao habitacional, nos termos do presente regulamento.

Artigo 51.°

Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos urbanos consolidados, as operagoes urbanisticas observam os seguintes para-
metros:

a) A altura da fachada maxima, que nao pode exceder os 12,5 m, decorre da aplicagdo de uma
das regras seguintes, optando-se pela mais favoravel a adequada integragao estética e volumétrica
das construgdes, com salvaguarda de condigoes satisfatérias de salubridade e seguranga da prépria
edificacao e das edificagdes contiguas:

i) A altura da fachada dos edificios adjacentes;
i) A moda da frente urbana;

iii) A altura da preexisténcia.
b) O indice de ocupagao do solo: 70 %;

c¢) A profundidade das empenas é aquela que respeite os alinhamentos aos edificios ou lotes
confinantes, e desde que sejam asseguradas as boas condigdes de exposicao, insolagao e ventilagao
dos espacos habitaveis, bem como nao provoque perda de privacidade nos edificios confinantes.

2 — Nos edificios de gaveto formado por dois arruamentos de largura ou de niveis diferentes,
desde que se ndo imponham solugdes especiais, a fachada sobre o arruamento mais estreito ou mais
baixo podera elevar-se até a altura permitida para o outro arruamento, na extensao maxima de 15 m.

3 — Nos casos de ruas com inclinagao igual ou superior a 10 %, admite-se a eventual construgao de
pisos intermédios, desde que o pé-direito livre nessa zona nao seja inferior aos minimos regulamentares.

4 — A utilizagcao dos logradouros, com as adaptagoes decorrentes da topografia do terreno que
se justifiquem, pode ser precedida de vistoria da Camara Municipal, destinada a verificar que nao sao
prejudicadas as vistas, a insolagao e a ventilagao dos edificios e dos logradouros adjacentes e que nao
sao destruidas espécies arboreas que interesse preservar.
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5 — As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, a areas técnicas e a arrecadagoes
dos alojamentos do proprio edificio, exceto nas situagdes de estabelecimentos hoteleiros relativamente
aos quais o departamento do governo com competéncia em matéria de turismo admita outros usos,
nos termos da legislagao em vigor.

6 — O estacionamento em cave com ocupacgao de todo o lote é permitido desde que seja assegu-
rada a integragao arquitetonica das construgoes e o adequado tratamento dos logradouros.

SECGAO Il

Espacos urbanos a consolidar

Artigo 52.°

Identificagao e usos

1 — Os espacgos urbanos a consolidar correspondem as areas adjacentes aos espagos urba-
nos consolidados, infraestruturadas e que apresentam uma ocupacao parcial e areas intersticiais
com alguma dimensao, permitindo operagoes urbanisticas de construgao nova de tipologia diversa,
contribuindo para a densificagao dos aglomerados urbanos e a viabilizagdo da manutencao das
infraestruturas existentes.

2 — Os espacgos urbanos a consolidar destinam-se preferencialmente a fungdes habitacionais,
admitindo-se, ainda, os equipamentos coletivos, o comércio e os servigos bem como industrias e arma-
zéns e outros usos compativeis com a funcao habitacional, nos termos do presente regulamento.

3 — Os espagos urbanos a consolidar desdobram-se nas seguintes subcategorias, de acordo com
a delimitagao constante da planta de ordenamento:

a) Areas urbanas a consolidar de tipo 1, que correspondem & maioria dos espagos urbanos
a consolidar do concelho, onde a estrutura de ocupagao se encontra definida, contendo margem para
preenchimento de vazios de reduzida dimensao;

b) Areas urbanas a consolidar de tipo 2, que correspondem a uma &rea especifica da periferia da
sede do concelho servida por infraestruturas e que, pela sua dimensao e enquadramento urbano, admite
maior intensidade na ocupacgao urbanistica.

Artigo 53.°
Regime de edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nas areas urbanas a consolidar do tipo 1 obedecem as
regras seguintes:

a) Indice de ocupacao do solo: 70 %;
b) Altura da fachada maxima: 12,5 m;

2 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior as operagdes urbanisticas que se enquadrem
em situacao de colmatagao urbana, sendo-lhes aplicavel o disposto no n.° 1 do artigo 51.°

3 — As operacgodes urbanisticas a realizar nas areas urbanas a consolidar do tipo 2 obedecem as
regras seguintes:

a) Indice de ocupacao do solo: 70 %;

b) Altura da fachada maxima: 15 m;
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4 — A utilizagao dos logradouros, com as adaptagoes decorrentes da topografia do terreno que
se justifiquem, pode ser precedida de vistoria da Camara Municipal, destinada a verificar que nao sao
prejudicadas as vistas, a insolagao e a ventilagao dos edificios e dos logradouros adjacentes e que nao
sao destruidas espécies arbdreas que interesse preservar.

5 — As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, a areas técnicas e a arrecadagoes
dos alojamentos do proprio edificio, exceto nas situagdes de estabelecimentos hoteleiros relativamente
aos quais o departamento do governo com competéncia em matéria de turismo admita outros usos,
nos termos da legislagao em vigor.

6 — O estacionamento em cave com ocupacgao de todo o lote é permitido desde que seja assegu-
rada a integragao arquitetonica das construgdes e o adequado tratamento dos logradouros.

SECGAO IV

Espacos polivalentes industriais, de servicos e logistica

Artigo 54.°
Identificagao e usos

1 — Os espagos polivalentes industriais, de servigos e logistica delimitados na planta de orde-
namento correspondem a areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades
econdmicas com especiais necessidades de afetagao e organizagao incluidas nos perimetros urbanos,
bem como localizagao de empresas industriais e de servigos, bem como unidades de armazenagem
e transferéncia, integradas nas cadeias logisticas regionais ou locais.

2 — Nos espagcos polivalentes industriais, de servigos e logistica admite-se a instalagao de unidades
industriais, comércio e servigos associados e de infraestruturas de gestdao ambiental.

Artigo 55.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espacos polivalentes industriais, de servicos e logistica, as instalagdes existentes podem
ser objeto de obras de alteragao, ampliagao, construgao e reconstrugao, respeitando os parametros
urbanisticos seguintes:

a) Indice de ocupagao do solo: 80 %;
b) Altura da fachada maxima: 12,5 m.

2 — Nos espagcos polivalentes industriais, de servigos e logistica, a instalagao de novas industrias
respeita as determinagdes seguintes:

a) E permitida a instalacao de unidades industriais dos tipos 1, 2 e 3, desde que observado o res-
petivo regime especifico;

b) Sempre que a configuragao do terreno o permita, o acesso aos lotes deve ser feito obrigatoria-
mente a partir de uma via secundaria de distribui¢ao interior a prépria zona;

c¢) Excecionalmente, admitem-se acessos diretos aos lotes a partir de vias exteriores ou adjacen-
tes a zona, devendo, contudo, ser sempre acautelados e minimizados os inconvenientes dai derivados
para a circulagao automovel;

d) Devem ser previstas areas de estacionamento nos termos do artigo 69.°;

e) 0 abastecimento de agua deve processar-se, obrigatoriamente, a partir da rede publica de
distribuicao;

f) Os efluentes derivados da producgao industrial devem ser conduzidos para o coletor geral de
esgotos, apds tratamento prévio.
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3 — Nos espagcos polivalentes industriais, de servigos e logistica, as operagoes urbanisticas que
corresponderem a nova construgao respeitam os parametros urbanisticos seguintes:

a) Indice de ocupacao do solo: 80 %;

b) indice de impermeabilizagao do solo: 35 %.

¢) Altura da fachada maxima: 12,5 m;

d) Tratamento paisagistico dos espagos exteriores;

e) Os espacos livres ndo impermeabilizados e, em especial, a faixa de protegao entre as edificagdes
e os limites da parcela, quando existente, devem ser tratados como espagos verdes plantados, de acordo
com projeto de enquadramento paisagistico a submeter a aprovagao da Camara Municipal, tendo em
conta que devem utilizar-se, de preferéncia, espécies indigenas e o enquadramento de depdsitos de
armazenagem exteriores as edificagdes deve ser efetuado por cortinas de arvores ou arbustos, com
uma percentagem minima de 50 % de folha persistente;

f) Deve ser garantida a criagao de uma faixa interior arborizada com uma largura minima de 3 metros.

SECGAO V

Espagos turisticos

Artigo 56.°
Identificagao e usos

1 — Os espagos turisticos delimitados na planta de ordenamento correspondem a area afeta ao
hotel preexistente, e a um empreendimento previsto.

2 — Os espacos turisticos destinam-se predominantemente a empreendimentos turisticos.

Artigo 57.°
Regime de edificabilidade

1 — As novas construgdes a concretizar nos espagos turisticos respeitam as seguintes condigoes:
a) As novas construgdes devem garantir um adequado enquadramento paisagistico;

b) O licenciamento dos empreendimentos turisticos sé é permitido com a obrigatoriedade de
construgao de um sistema de recolha e tratamento adequado de efluentes;

c) E obrigatéria a arborizagao e tratamento paisagistico nas areas envolventes de novas cons-
trugdes, com vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizacao de terras, a redugao dos impactes
visuais negativos, bem como a manutengao e valorizagao do coberto vegetal e da arborizagao da area
onde se insere.

2 — Nos espagos turisticos correspondentes ao hotel existente aplicam-se os seguintes para-
metros urbanisticos:

a) Indice de utilizagdo do solo: 0,4;
b) Altura da fachada maxima: 12,5 m.

3 — Nos espacos turisticos correspondentes a UOPG 1 aplicam-se os seguintes parametros
urbanisticos:

a) Indice de ocupacao do solo: 0,4;

b) Altura da fachada maxima: 12,5 m.
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SECGAO VI

Espacos de equipamentos urbanos

Artigo 58.°

Identificagao

1 — Os espacgos de equipamentos urbanos correspondem a areas destinadas a implantagao de
equipamentos coletivos e a utilizagao publica para fins recreativos ou de lazer, nomeadamente espagos
verdes, parques, pragas e corredores verdes integrados na estrutura ecolégica urbana.

2 — Os espacgos de equipamentos urbanos integram as seguintes subcategorias:
c) Areas de equipamentos de utilizag&o coletiva;
d) Areas verdes de protecdo e enquadramento;

e) Areas verdes urbanas.

Artigo 59.°

Areas de equipamentos de utilizagao coletiva

1 — As areas de equipamentos de utilizagao coletiva correspondem a grandes areas afetas a esta
fungao e para as quais se prevé a sua manutengao e eventual ampliagao.

2 — Nas areas de equipamentos de utilizagao coletiva admite-se, ainda, a instalagao de comércio/
Servigos.

3 — As operagdes urbanisticas a realizar em areas de equipamentos de utilizagao coletiva, res-
peitam os seguintes parametros urbanisticos maximos:

a) Altura da fachada maxima: 12,5 m;

b) indice de ocupacao do solo: 80 %.

Artigo 60.°
Areas verdes de protecao e enquadramento

1 — As areas verdes de prote¢ao e enquadramento correspondem a areas envolventes aos cursos
de agua que integram o perimetro urbano e as zonas verdes envolventes de infraestruturas rodoviarias.

2 — Nas areas verdes de protecao e enquadramento admitem-se intervengdes de valorizagao paisa-
gistica que contribuam para a melhoria da imagem urbana e que permitam a sua eventual fruigao publica.

3 — Nas areas verdes de protegao e enquadramento nao sao admitidas novas construgoes.

4 — Os edificios preexistentes podem ser, excecionalmente, objeto de obras de ampliagao, quando
se destinem a melhoria ou criagao de condigdes de salubridade, sendo a ampliacao limitada ao maximo
de 20 m2 ou 10 % da area de construgao preexistente e desde que devidamente autorizadas e licenciadas
pela entidade competente em matéria de gestao e administragao dos recursos hidricos.

5 — Nas areas verdes de protecao e enquadramento pode ser mantido o uso agricola preexistente.
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Artigo 61.°
Areas verdes urbanas

1 — As areas verdes urbanas correspondem a jardins publicos e jardins afetos a equipamentos
de utilizacao coletiva ou servigos publicos, que tém funcgdes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento
de atividades ao ar livre, de recreio, lazer, desporto e cultura.

2 — Nas areas verdes urbanas, admite-se, excecionalmente, construgoes ligadas ao uso dominante,
privilegiando-se os usos compativeis com a livre fruigao e valorizagao publica.

3 — As intervengdes a realizar nas areas verdes urbanas tém como objetivo garantir o equilibrio
urbano através de agoes de requalificagao e integragao urbanistica do espago publico, admitindo-se,
neste contexto, a construgao de equipamentos.

4 — Os equipamentos referidos no niumero anterior destinam-se, preferencialmente, ao desporto,
cultura, recreio e lazer, bem como instalagdes de apoio, nomeadamente estabelecimentos de restau-
ragao e bebidas.

5 — Nos projetos de requalificagdo de areas verdes urbanas devem ser tidas em consideragao as
caracteristicas e condicionantes de cada local.

SECGAO VI

Espacos de uso especial

Artigo 62.°
Identificagao

Os espacgos de uso especial correspondem a area afeta ao Porto de Pesca de Vila Franca do Campo.

Artigo 63.°
Regime

Nos espagos de uso especial sao permitidos os usos e as ocupacoes diretamente relacionados
com a sua fungao ou que sejam compativeis, de acordo com os instrumentos que regulamentam as
respetivas atividades, admitindo-se a coexisténcia de outros usos quando estiverem funcionalmente
associados aquelas fungoes ou que possam constituir atividades complementares da mesma.

TITULO IV

Programacao e Execugao

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 64.°
Principios gerais

1 — A Camara Municipal promove a programagao e execugao coordenada do PDM, com a colabora-
¢ao das entidades publicas e privadas, procedendo a realizagao das infraestruturas e dos equipamentos
de acordo com o interesse publico e os objetivos estabelecidos, recorrendo aos meios previstos na lei.
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2 — 0 PDM tem a vigéncia de 10 anos, prazo que corresponde ao seu horizonte de execugao, sem
prejuizo de poder ser alterado ou revisto antes deste prazo, nos termos da lei.

Artigo 65.°
Execucao do solo urbano

1 — No solo urbano a execugao do PDM processa-se, dominantemente, através da realizagao
avulsa das operagoes urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagao.

2 — Excetuam-se do numero anterior todas as situagdes para as quais o municipio venha a condi-
cionar o aproveitamento urbanistico através de delimitagao de unidades de execugao, por se justificar
que as intervengdes sejam suportadas por uma solugao integrada de conjunto nos termos da legislagao.

3 — As unidades de execugao referidas no nimero anterior correspondem ao conjunto de unida-
des cadastrais que suportam a execugao das operagoes urbanisticas e sao delimitadas nos termos
da legislagao especifica.

4 — 0 desenvolvimento das unidades de execugao processa-se através da realizagao de programas
de agao territorial e de operagoes de loteamento ou reparcelamento.

5 — A execugao do solo urbano em areas delimitadas como UOPG realiza-se obrigatoriamente
mediante a aprovagao de unidade de execugao ou de plano de pormenor para a totalidade da UOPG,
nao sendo admitidas operagoes urbanisticas avulsas ndo enquadradas pelos referidos instrumentos.

6 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior as UOPG cujo solo pertenga integralmente ao
mesmo proprietario, caso em que se admite a execugao através de operagao de loteamento.

7 — Os termos de referéncia dos planos de pormenor referidos no n.° 5 integram os objetivos
das UOPG identificados no artigo 67.°

8 — Constituem, ainda, nos termos da lei, instrumentos de execugao do PDM os seguintes:
a) Direito de preferéncia;

b) Demolicao de edificios;

c) Expropriagao;

d) Reestruturagao da propriedade;

e) Reparcelamento do solo.

Artigo 66.°
Programacgao

1 — O programa de execugao do PDM identifica as intervengoes estratégicas e prioritarias a con-
cretizar as quais devem ser inscritas nos planos de atividades e orcamentos municipais de acordo com
a respetiva prioridade e disponibilidade de financiamento.

2 — A programacao pode materializar-se na utilizagao isolada ou articulada dos seguintes ins-
trumentos:

a) Operagoes de loteamento;
b) Planos de urbanizagao ou de pormenor;
c¢) Unidades de execugao;

d) Operagdes de reabilitagao urbana.
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Artigo 67.°
Unidades operativas de planeamento e gestao

1 — As UOPG, identificadas e delimitadas na planta de ordenamento, e a seguir enumeradas, cor-
respondem a um conjunto de areas territoriais dotadas de um programa que promove a concretizagao
do PDM e que assumem um carater estratégico no desenvolvimento econdémico do concelho:

a) UOPG 1 — Lombinha;
b) UOPG 2 — Piquinhos;
c) UOPG 3 — Ponta Garga.

2 — As UOPG tém como objetivo geral garantir uma evolugao articulada da ocupagao do terri-
torio, promovendo o seu desenvolvimento ordenado de acordo com os objetivos do PDM, devendo
a sua concretizagao traduzir-se num reforgo sistematico das dotagoes de areas verdes e de utilizagao
coletiva, equipamentos e infraestruturas e na promocao da qualificagao do desenho urbano através
de solugdes de conjunto.

3 — Constituem objetivos especificos da UOPG, os seguintes:
a) UOPG 1 — Lombinha:

i) Desenvolver uma centralidade urbana criando alojamento turistico qualificado cem paralelo com
a oferta de habitagao, apostando da diversificagdo da oferta em termos tipoldgicos;

i) Promover a estruturagao da ocupacao da unidade territorial no seu todo, garantido uma boa
articulagao com a envolvente no que se refere a acessibilidades e tipologia construtiva;

iii) Concentrar a maior densidade construtiva na frente urbana norte;

iv) Garantir elevados padrdes de qualidade do espago publico e areas exteriores aos empreendi-
mentos turisticos, mantendo um bom nivel de permeabilidade do solo;

v) Garantir elevados padrdes de eficiéncia ambiental dos empreendimentos a construir;
b) UOPG 2 — Piquinhos:

i) Desenvolver, na continuidade do tecido urbano existente e tirando partido das excecionais pano-
ramicas, um conjunto urbano destinado a habitagao, turismo e comércio/servigos de apoio;

i) Reestruturar a propriedade de modo a adequa-la a uma ocupagao urbana, a semelhanca e dentro
do padrao de baixa densidade existente na envolvente;

iii) Garantir uma boa articulagdo com a envolvente no que se refere a acessibilidades;

iv) Promover uma urbanizagao qualificada, nomeadamente ao nivel da oferta de espagos publicos
e espagos verdes de carater publico e de ambito local, assegurando um bom nivel de permeabilidade
do solo;

v) Garantir que o solo se encontra infraestruturado de forma adequada e com elevados padroes
de eficiéncia ambiental antes de qualquer construgao.

¢) UOPG 3 — Ponta Garga:

i) Promover o aproveitamento de uma parcela de solo infraestruturada, estruturando a sua ocu-
pacao de acordo com o modelo urbanistico existente a nascente;

i) Promover a construgdo de novos arruamentos no interior da unidade territorial que se interli-
guem, obrigatoriamente, com os arruamentos preexistentes, evitando vias sem saida;
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iii) Promover uma urbanizagao qualificada, nomeadamente ao nivel da oferta de espacgos publicos
e espagos verdes de carater publico e de ambito local, assegurando um bom nivel de permeabilidade
do solo;

iv) Garantir elevados padrdes de eficiéncia ambiental antes de qualquer construgao;

v) Garantir que, para além da habitacao, sao criadas condigdes para a fixagao de outros usos
compativeis com a habitagao nos termos do presente regulamento.

4 — As operagdes urbanisticas a realizar no interior das UOPG 2 e 3 e os instrumentos de execucao
mencionados no n.° 4 do artigo 65.° cumprem as seguintes disposigdes:

a) Promovem a distribuigao equitativa dos beneficios e encargos entre os proprietarios no interior
da respetiva area, realizando a perequagao compensatoria;

b) Respeitam os seguintes parametros urbanisticos:
i) Indice de ocupagdo do solo: 50 %;
i) Altura da fachada maxima: 8 m.

5 — Findo o prazo de 8 anos apds a entrada em vigor do presente plano, a nao concretizagao total
ou parcial das UOPG implica a obrigatoriedade de se proceder a reclassificagao para o solo rustico,
na categoria de espagos agricolas, do poligono ou poligonos de solo que nao tenham sido objeto das
respetivas operagoes urbanisticas, a realizar nos termos legalmente previstos.

CAPITULO Il

Normas de Projeto

Artigo 68.°
Dimensionamento dos espagos de utilizacao coletiva

1 — As operagoes de loteamento e as operagoes urbanisticas de impacte semelhante a opera-
¢oes de loteamento, definidas nos termos de regulamento municipal, devem prever areas destinadas
a utilizagao coletiva que permitam instalar espagos verdes de utilizagao coletiva e/ou equipamentos
de utilizagao coletiva destinadas a servir as respetivas fungdes e integrar a redes de espagos desse
tipo presentes na area urbana.

2 — Os espagos de utilizagao coletiva a que se refere o nimero anterior incluem, ainda, as areas
destinadas a habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel.

3 — Para efeitos de aplicagao do n.° 1, os parametros de dimensionamento dos espagos de utili-
zagao coletiva, sao os seguintes:

a) Habitagao unifamiliar — 63 m?2 por fogo;
b) Habitacao coletiva — 63 m? por cada 120 m2 de area de construgao destinada a habitacao;

c) Comércio e servigos — 63 m2 por cada 100 m? de area de construgao destinada a comércio
e servigos;

d) Industria e armazéns — 33 m? por cada 100 m? de area de construgdo destinada a industria
e armazéns.

4 — O destino funcional a conferir as areas de utilizagao coletiva calculadas de acordo com
0 numero anterior, designadamente, se para espagos verdes, para equipamentos, para habitagcao nos
termos do n.° 2 ou para varias destas fungoes, é decidido em cada operagao urbanistica pela Camara
Municipal mediante avaliagao das necessidades na respetiva envolvente, relativamente a oferta de cada
um destes tipos de espacos urbanos.
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Artigo 69.°
Dimensionamento do estacionamento

1 — As operagoes urbanisticas que prevejam nova construgao bem como as operagdes de lotea-
mento e as operagdes urbanisticas de impacte semelhante a operagdes de loteamento, definidas nos
termos de regulamento municipal, devem prever areas destinadas a estacionamento de veiculos auto-
moveis de uso privativo e de uso publico, a localizar no interior da respetiva parcela.

2 — 0 dimensionamento das areas de estacionamento referidas no nimero anterior é realizado
com base em parametros especificamente definidos para o concelho, em regulamento municipal, de
acordo com o plano de mobilidade e transportes do municipio.

CAPITULO Il

Mecanismos Perequativos

Artigo 70.°
Mecanismos de perequacao

1 — A aplicagao dos mecanismos de perequagao compensatoria instituidos pelo Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial ocorre nas unidades de execugao no ambito das UOPG e naquelas
que sejam delimitadas pela Camara Municipal.

2 — Os mecanismos de perequagao compensatdria a utilizar sao os seguintes:
a) A reparticao da edificabilidade, com base no estabelecimento de um indice médio de utilizagao;

b) A reparticao das areas de cedéncia, com base no estabelecimento de um indice de cedéncia
médio;

c) A repartigao dos custos de urbanizagao.

3 — Orecurso a reparticao da edificabilidade tem sempre de ser combinado com a reparticao das
areas de cedéncia.

4 — A Camara Municipal pode utilizar conjunta ou coordenadamente os mecanismos de perequagao
compensatoria definidos no n.° 2, bem como definir outros mecanismos que assegurem o disposto no
n.° 1 do presente artigo.

5 — Os outros mecanismos referidos no nimero anterior podem prever a reparticao da edificabi-
lidade concreta ponderada em funcao da valorizagao prévia das unidades cadastrais envolvidas e ou
em fungao da valorizagao dos usos a licenciar ou autorizar.

6 — Os custos de urbanizagao das operagdes urbanisticas a realizar nas UOPG previstas no
presente regulamento sao da inteira responsabilidade dos respetivos promotores e/ou proprietarios.
Artigo 71.°
indice médio de utilizagao

1 — O indice médio de utilizagao corresponde a média ponderada dos indices de construgao brutos
estabelecidos no PDM aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execugao em causa, expressa
em metros quadrados de area bruta de construgao por metro quadrado de terreno.

2 — O calculo do indice médio de utilizagao resulta do quociente entre o somatério da area bruta
de construgcao das novas construgcoes e ampliagoes a licenciar ou autorizar no ambito da unidade
de execugao e o somatorio da area das unidades cadastrais que suportam as respetivas operagdes
urbanisticas.
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3 — Para o célculo do indice médio de utilizagao exclui-se a area bruta de construgao dos equi-
pamentos e das construgdes para instalacao de infraestruturas que, de acordo com a lei e os planos
municipais de ordenamento do territério devam integrar o dominio publico municipal.

4 — Nos casos em que as nhovas construgoes se localizam numa unidade cadastral com constru-
¢Oes existentes a data de aprovagao da unidade de execugao, exclui-se do calculo do indice médio de
utilizacao a parte da unidade cadastral afeta as construgoes existentes.

Artigo 72.°
indice de cedéncia médio

1 — O célculo do indice de cedéncia médio resulta do quociente entre a area total de cedéncia para
espacos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos coletivos e infraestruturas que devam integrar
o dominio publico municipal e o valor total da area bruta de construgao adotada para o calculo do
indice médio de utilizagao.

2 — Do célculo do indice de cedéncia médio previsto no nimero anterior sdo excluidas as areas que,
a data de aprovagao da unidade de execugao, ja se encontravam inseridas no dominio publico municipal.

3 — A aplicacao do indice de cedéncia médio incide sobre a edificabilidade concreta que cada
proprietario passa a deter no final da operagao urbanistica.

4 — O indice de cedéncia médio pode ser fixado para cada unidade de execugao.

5 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a reparti¢cao das areas de cedéncia rege-se
nos termos do da legislacao em vigor.

Artigo 73.°
Reparti¢ao dos custos de urbanizagao

1 — Os custos de urbanizagao abrangem os custos de execugao de projetos e obras de criagao
ou remodelagao de espagos verdes e de utilizagao coletiva e infraestruturas.

2 — Os custos de urbanizagao gerais referem-se a obras de abrangéncia supra local cuja respon-
sabilidade de execugao cabe ao municipio.

3 — Os custos de urbanizacao local referem-se a obras destinadas a servir diretamente os espagos
urbanos ou as edificagdes a licenciar ou autorizar no ambito da unidade de execucao.

4 — Constituem obrigagoes dos proprietarios:

a) A comparticipacao nos custos de urbanizagao gerais através do pagamento ao municipio das
taxas pela realizacao, reforcos e manutencao das respetivas infraestruturas urbanisticas;

b) A execugao e o suporte integral dos custos de urbanizagao locais.

5 — Em alternativa a obrigagao referida na alinea a) do nimero anterior, os proprietarios podem
substituir-se ao municipio na execugao de obras que determinam custos de urbanizagao gerais.

6 — O pagamento dos custos de urbanizagao pode realizar-se, por acordo com os proprietarios
interessados, mediante a cedéncia ao municipio, livre de énus ou encargos, de lotes ou parcelas com
capacidade aedificandi de valor equivalente.

7 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a reparticao dos custos de urbanizagao
rege-se nos termos da legislagao em vigor.
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Artigo 74.°
Edificabilidade média

1 — E fixado, para cada um dos prédios, um direito abstrato de construir, que se designa por edi-
ficabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagao pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade efetiva do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario
deve ceder para o dominio privado do municipio a area de terreno com a possibilidade construtiva em
excesso.

3 — Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario é com-
pensado pelas formas previstas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao a queira esgotar, ndo ha lugar a compensacgao a que se refere o nimero anterior.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a correspondente a cedéncia média,
deve verificar-se a compensacao nos termos estabelecidos no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial.

6 — A reparticdo dos custos de urbanizagao deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, articulando-os com a ponderagao
das diferenciagoes de situagao infraestrutural entre os prédios integrantes da unidade de execugao e com
a aplicagao dos mecanismos de taxagao municipal relativa a execugao de infraestruturas urbanisticas.

TITULO V

Disposigoes Finais
Artigo 75.°
Legalizagoes

A situagao de edificagoes ou utilizagoes do solo fisicamente existentes, mas nao licenciadas,
comunicadas ou autorizadas a data da entrada em vigor da revisao do PDM, pode ser legalizada pela
Camara Municipal, sem que se verifique a sua plena conformidade com a respetiva disciplina e/ou
com outra regulamentacao municipal relativa a edificagao, desde que se cumpram cumulativamente
0s seguintes requisitos:

a) Seja comprovado que a sua existéncia é anterior a 1998 por constar de cartografia da época ou
de outras formas de registo iddneas, designadamente descrigao predial ou inscrigao na matriz;

b) A ocupacao e utilizagao do solo nao violem serviddes administrativas e restrigoes de utilidade
publica vigentes para o local e obtenham o respetivo parecer favoravel da entidade da tutela;

c) Se trate de uso habitacional ou, no caso de outros usos e atividades, se integrem na matriz de
usos admissiveis para a categoria ou subcategoria de espago em que se localizam, de acordo com o PDM,;

d) Quando se trate de usos nao habitacionais, seja reconhecido pela Camara Municipal, através
de deliberacao expressa, que as atividades em causa sao de interesse municipal;

e) A edificagdo ou utilizagao do solo fisicamente existente cumpre os requisitos minimos exigidos
para situacoes de legalizagao em normas legais e normas regulamentares nao municipais;

f) Se verifique a adequada insercao urbana e paisagistica da edificacao ou utilizagdo do solo e que
o cumprimento das normas infringidas implica um sacrificio desproporcionado face a gravidade da
desconformidade existente;

g) A ocupacao e utilizagao do solo a legalizar nao se localize em areas de risco natural, conforme
estabelecidas no artigo 19.°;
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h) A edificagao ou utilizagao do solo fisicamente existente cumpre todas as disposigdes do pre-
sente regulamento relativas a categoria ou subcategoria de espago em que se localizam, com excegao
do parametro area minima da parcela;

i) O cumprimento das necessarias condigdes de estabilidade e seguranga das construgoes seja
assumido por técnico legalmente habilitado, por meio de termo de responsabilidade.
Artigo 76.°
Acertos e ajustamentos

1 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcacgao de via publica existente, na planta de
ordenamento, os usos e outras condi¢des a considerar para as areas afetadas sao as das categorias
de uso do solo adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta implantada
como linha diviséria entre os diferentes usos.

2 — O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adaptagoes, as areas de espago
publico que tenham sido objeto de desafetagcao do dominio publico.
Artigo 77.°
Monitorizagao e avaliagao do PDM

1 — Amonitorizagao e a avaliagao da execugao do PDM é feita através da elaboragao de Relatérios
de Estado do Ordenamento do Territério, de trés em trés anos, os quais devem conter:

a) A avaliagao da prossecucgao e pertinéncia dos objetivos enunciados no artigo 2.°;
b) A avaliagao da implementagao das agoes previstas no programa de execugao do plano;
c) O ponto de situagado da concretizagdo das UOPG definidas no plano;

d) Os resultados da monitorizagao da aplicagao do presente regulamento no controlo prévio de
operagdes urbanisticas;

e) A andlise da dinamica urbanistica, por tipologia e fungao, registada desde a entrada em vigor
da revisao do PDM,;

f) A monitorizacao das dinamicas com base na aplicacao dos indicadores identificados no plano
de monitorizagao do plano;

g) Uma apreciacgao global do PDM em face das conclusdes retiradas dos pontos anteriores.

2 — O Relatoério de Estado do Ordenamento do Territério fundamenta a alteragao ou revisao do PDM.

Artigo 78.°
Entrada em vigor
1 — O PDM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

2 — O PDM também é publicado no Jornal Oficial.
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ANEXO |

Patrimonio classificado
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26-05-2025

Designagao Freguesia Diploma de classificagao Classificagao
Igreja Paroquial da Freguesia de Sdo| Sao Pedro |Decreto n.° 47 508, de 24 jan. 1-20-1967 1P
Pedro
Ermida de Santa Catarina Sao Miguel |Resolugdo n.° 64/84, de 30 abr. [-014-1984 1P
Ermida de Nossa Senhora da Paz Sao Miguel |Resolugao n.° 168/91, de 5 set. 1-036-1991, revogada 1P
e reclassificada por forga do n.° 5 do artigo 94.° da
L 107/2001, de 8 set. 1-209-2001 (Zona de Protegdo — PDM
art. 39.°)
Convento e Igreja de Sao Francisco Sao Pedro |Resolugdo n.° 221/96 de 26 set. 1-039-1996 1P
Convento de Santo André ou "Convento | Sao Miguel |Resolugéo n.° 147/2008 de 27 out. 1-204-2008 1P
das Freiras”
Olaria e forno anexo na Rua Padre| Sao Pedro |Resolugdo n.°89/88 de 10 de maio [-019-88 IIM
Lucindo
Pago de Nossa Senhora da Vida Ponta Garga | Aviso n.° 29/2013, de 28 de margo — JO 2.2 série n.° 62 IIM
Solar dos Botelhos ou Comando Sao Miguel |Avison.®27/2017,de 12 de maio — JO 2.2 série n.° 87 IIM

ANEXO II

Imoveis inventariados

Igreja de Sao Lazaro

2 Tribunal Judicial de Vila Franca do Campo
3 Ermida de Santo Amaro

4 Ermida da Nossa Senhora da Natividade

5 Igreja e Hospital da Santa Casa da Misericérdia
6 Igreja Matriz Sao Miguel Arcanjo

7 Pagos do Concelho

8 Ermida da Mae de Deus

9 Cais e Forte do Tagarete

10 Ermida de Sao Joao Baptista

11 Igreja do Bom Jesus Menino

12 Igreja de Nossa Senhora da Piedade

13 Farol de Ponta Garga

14 Forte do Corpo Santo

15 Forte de Santo Anténio
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